CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 7 thang 01 nam 2022
TO TRINH VE VIEC CHAO BAN, PHAT HANH CO PHIEU

Kinh thwa: Quy C6 déng Cong ty CP Tap doan Pau tw L.P.A

Hoi dong quan tri (“HDPQT”) Cong ty CP Téap doan Dau tu LP.A (“Cong ty”, “IPA”) kinh trinh
Dai hoi dong cb dong (“DHDPCD”) xem xét va biéu quyét thong qua viéc chio ban, phat hanh ¢
phiéu ctia Cong ty voi cac ndi dung nhu sau:

A. CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

I.  Phwong an phat hanh ¢6 phiéu ra cong chiing

1. Tén td chic phat hanh . Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu LP.A.
2. Téncd phiéuphathanh  : Co phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu LP.A.
3. Loaico phiéuchiaoban  : C6 phiéu phd thong.
4. Ménh gia c6 phiéu :10.000 (Mudi nghin) dong/co phiéu.
5. Tong s luong ¢ phiu  :  178.196.496 cb phiéu.
da phat hanh
6. Sbluong co phiéudang : 178.196.496 ¢ phiéu.
luu hanh:
7. Sb luong cb phiéu quy : 0 ¢b phiéu.
S6 luong ¢ phiéu du : 178.196.496 c6 phiéu!.
kién chao ban
9. Tong gia tri cd phiéu : 1.781.964.960.000 dong?.
phat hanh thém dy kién
theo ménh gia
10. Ty I¢ phat hanh : 100% (la ty Ié giira s6 lwong c6 phiéu dw kién phat hanh
thém/sé lwong ¢5 phiéu dang heu hanh tai ngay chot danh
sdch ¢é dong dé thuec hién quyén mua cé phiéu phat hanh).
11. Gia chao ban :10.000 (Mudi nghin) dong/co phiéu.
12. Nguyén tdc va can cr . Gié chao ban cho ¢ dong hién hitu dugc x4c dinh dya trén

xac dinh gia chao ban nguyén tac va can ctr theo: (i) gia tri sO sach trén moi cod

! bay la 6 lwong du kién phat hanh. S6 luong cu the sé dwoc xdc dinh theo sé luong co phzeu dang luu hanh tai ngay
chot danh sdach co d‘ong dé thee hién quyén mua cé phiéu phat hanh, trén nguyén tdc tong sé c6 phiéu phat hanh thém
la bang tong $6 6 phiéu dang luew hanh. ’ ’

2 Pay la tong gid tri dw kién can cik theo tong sé hrong ccf phiéu dy kién phat hanh. Gid tri cu thé sé xdc dinh theo s6
liwong c6 phiéu dang luu hanh tai ngay chot danh sdach cé dong dé thuc hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém..
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Déi tuong chao ban

Phuong thurc chao ban
Ty 18 thuc hién quyén
Thoi gian thyc hién

Chuyén nhuong quyén
mua

Xt Iy phan 1é ¢6 phan,
cb phiéu 1é

Xt 1y s6 ¢b phiéu khong
chao ban hét do ¢6 dong
hién hitu khong thuc
hién quyén mua

bam bao dap ung quy
dinh vé ty 1¢ s& hitu nude
ngoai

Chao mua cong khai

phiéu theo bao cdo tai chinh ky gin nhét da kiém toan ctia
Cong ty; va (ii) gi tri thi truong cta cd phiéu IPA.

Cb dong hién hitu c6 tén trong danh sach c6 dong tai ngay
dang ky cudi cung chdt danh sach c¢b dong dé thuc hién
quyén mua cb phiéu phat hanh thém do Trung tdm luu ky
chimg khoan Viét nam/Tdng cong ty luu ky va bu trir chimg
khoan Viét Nam lap. C6 phiéu quy (néu co) khong duoc
thyc hién quyén mua c6 phiéu méi.

Chao ban cho cb dong hién hitu theo phurong thirc thuc hién
quyén.

1:1 (¢ dong so hitu 01 ¢b phiéu s& c¢6 01 quyén mua, 01
quyén mua duoc mua 01 ¢6 phiéu phat hanh thém).

Trong nam 2022, sau khi c¢6 chip thuan ciia Uy ban Chimng
khoan Nha nudc.

C dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach tai ngay chdt danh
sach c6 dong dé thyc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh
thém c6 quyén chuyén nhuong quyén mua c¢d phiéu cua
minh cho nguoi khac trong thoi gian quy dinh va chi dugc
chuyén nhuong 01 1an (ngwoi nhdn chuyén nhiong khong
diege chuyén nhwong lai cho nguoi thir ba). Bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu thoa thuan muc gia
chuyén nhuong, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc
hién cac nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong.

Vi du: Vao ngay chdt danh sach, C6 dong A s hiru 100 cb
phiéu, s& duoc hudng 100 quyén mua. C6 dong A c6 thé
chuyén nhuong 100 quyén mua cho nha déu tu B. Nha dau
tu B khong dugc chuyén nhuong lai quyén mua cho nguoi
thtr ba.

Do ty 1¢ thuc hién quyén 13 1:1 nén s& khong c6 phan 1 ¢6
phan, c6 phiéu Ié.

Giao va ty quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh viéc
chao ban sb cb phiéu khong chao ban hét do ¢ dong hién
hiru khong thyc hién quyén mua cho nha dau tw/cd dong
khac trén nguyén tic gia chao ban cho nha dau tu khac
khong thap hon gia chiao ban cho c6 dong hién hitu theo
phuong thirc thyc hién quyén.

Giao va ity quyén cho Hoi dong quan trj théng qua phuong
an dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap tng quy dinh vé ty
1€ s¢ hitu nudce ngoai.

Poéng y cho cd dong/nha dau tu dugc HPQT lya chon khi
thuc hién mua s6 c¢6 phiéu ma cac cd déng hién hiru khong
thyc hién quyén mua s& khong phai thuc hién cac tha tuc
chao mua cong khai theo quy dinh tai Luat Chirng khoan
néu viéc mua sb luong do dan dén ty 1€ so hitu dat hodc



vuot cac ty 18 so hitu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 35 Luat

chung khoan.
22. Muc dich chao ban : Chao ban thém c6 phiéu nham muyc dich ting quy mé von
hoat dong cua Cong ty.
23. Ty 1€ chao ban thanh : 50%.
cong t6i thiéu
24. Phuong an xur ly trong : Trong trudng hop s cd phiéu dang ky chiao ban khong
truong hop chao ban cb phan phdi hét theo du kién va sd lugng vén huy dong
phiéu khong thanh cong khong dat du nhu dy kién, PHDCPD 1y quyén cho HDQT
nhu dy kién can nhic bd sung ngudn vdén con thiéu thong qua hinh

thirc huy dong khic nhu vay céac to chirc tin dung hodc
vay tir to chirc/ca nhan khac phu hop voi quy dinh cua

phép luat.
25. Danh gia mtc do pha . Khi phat hanh c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu c6 thé xuét
lodng c6 phiéu duy kién hién rii ro pha loang c6 phiéu du kién sau phét hanh, bao
sau khi phat hanh gdém: (i) pha loang thu nhap tren mdi c¢b phiéu; (ii) pha

loang gia tri s0 sach trén mdi c¢d phiéu; (iii) pha lodng ty
1¢ ndm giir va quyén biéu quyét; (iv) pha loang gla tham
chiéu tai ngay g1a0 dich khong hudng quyén mua cb phleu
phat hanh thém. Uy quyén cho HDQT cin cir theo diéu
kién thyc té tai thoi diém t chuc thuc hién viée phat hanh
dé dua ra danh gia cu thé vé muc do pha lodng c¢6 phiéu du
kién sau khi phat hanh.

Cb phiéu chao ban thém cho ¢6 dong hién hitu khong bi han
ché chuyén nhuong.

S6 ¢6 phiéu con lai ma c6 déng hién hiru tir chéi mua/khong
mua hét khi duge chao ban cho céc nha dau tu khac s& bi
han ché chuyén nhuong trong thoi han 01 nim ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban theo diing quy dinh cua phép luét.

26. Han ché chuyén nhuong

II. Phwong 4n sir dung von thu dwoc tir dot chao ban

S tién du kién thu duoc tir dot chiao ban ¢ phiéu ra cong chung cho ¢b déng hién hitu s& duoc
phan bd sir dung cho cac Muyc dich sir dung von, gdm: (i) Hoat dong dau tu (dau tu gop von, dau
tu hop tac kinh doanh, dau tu tai tro von/cho vay, dau tw mua c6 phan/phan vn gop) vao/tai cac
Cong ty con, cong ty lién két dé cac Cong ty con, cong ty lién két c6 ngudn luc tai chinh viing
chic nhim trién khai cac hoat dong dau tu kinh doanh bét dong san va/hodc kinh doanh nang
lwong phu hop voi nganh nghé kinh doanh; (i) Thanh toan cac khoan no gdc/ldi trai phiéu va
thanh toan cac khoan ng ctia Cong ty phai tra cho céc to chirc dé tdi uu hoa hiéu qua kinh doanh
ngudn von.

Dai hoi dong cd déng iy quyén cho HPQT xay dung phuong an sir dung vén cu thé, quyét dinh
cu thé viéc phan bo str dung s6 tién thu dugce tir viéc chao ban ¢b phiéu va/hodc stra doi, bd sung,
diéu chinh phuong an sir dung von phii hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty khi
thyc hién phat hanh cd phiéu, ké hoach phat trién chung ciia Cong ty va dam bao loi ich ciia cb
dong. Hoi dong quan tri duoc toan quyén quyét dinh viée sir dung von linh hoat ngay sau khi Cong
ty nhan dugc nguén von thu duoc tir viée phat hanh nham dam béo viéc st dung von hiéu qua va
t6i wru cho hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.



II1.Muc dich sir dung vén thu dwoc tir dot chiao ban

1. Hoat dong diu tw gép von, dau tw mua cé phan

STT Danh muc dau tu Gia tri dau tu
|| G6p vén dau tu vao Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Can 910.000.000.000

Tho (RIVERINE CANTHO CITY) thong qua Hop
ddng Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan Dau tu
va Phat trién Nam Can Tho

> | Gop von dau tr vao Dy 4n Toa nha vin phong, trung 141.000.000.000
tam nghién ctru va gidi thiu san pham Ong thong qua
Hop dong Hop tac kinh doanh véi Cong ty CO phan
Ong Trung Uong

3 Pau tu Dy 4n Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén 100.000.000.000
Thai Hoc

4. Pau tu mua cd phan CRE trong dot phat hanh thém c6
phiéu ra cong chiing cho c6 dong hi¢n hiru ctia Cong ty 220.000.000.000
Cb phan Bat dong san Thé Ky

Téng cong 1.371.000.000.000

2. Thanh toan cac khoan ng gbc/lii trai phiéu va thanh toan cic khoin n¢ hi¢n hanh cia

Cong ty
STT Danh muc n¢ cén tit toin Gia tri tat toan
1. | Tra gbc va li trai phiéu 110.500.000.000
2. | Chuyén tra tién gbc va lai vay 300.000.000.000
Téng cong 410.500.000.000

(Muc dich sw dung von chi tiét dwoc trinh bay tai Phu luc dinh kem to trinh nay)
IV.Ping kY, Iru Ky chirng khoan bd sung, ding ky niém yét bo sung

Toan bo s6 luong cd phiéu dugc phat hanh thém s& duge dang ky, luu ky chimg khoan bd sung
tai Trung tim luu ky ching khoan Viét Nam/Tong cong ty luu ky va bu trir ching khoan Viét
Nam va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chtng khoan noi Cong ty dang niém yét cb
phiéu trong thoi han ma phép luat quy dinh.

V. Uy quyén cho Hi dong quan tri

Ngoai cac van dé uy quyén cho Hoi dong quan tri dugc néu cu thé tai Phuong an phat hanh c6
phiéu va Phuong an str dung vén thu dugce tir dot chio ban trén day, PHDPCD uy quyén cho Hoi
ddng quan tri cac ndi dung sau déy:

e Quy dinh cy thé phuong an phat hanh c6 phiéu va/hodc sira d6i, b sung Phuong an phéat hanh
cb phiéu theo yéu ciu cuia Co quan c6 tham quyén khi thuc hién thu tuc ding ky chao ban cb
phiéu hodc khi thdy can thiét can ctr theo tinh hinh thyc t& ctia Cong ty va thi truong chimg
khoan tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong;



e Duya trén Muc dich st dung von thu duoc tir dot chao ban ¢ phiéu da dugc DPai hoi déng )
dong thong qua, va tién do trién khai thuc té cua cac muyc dich sir dung vén, HPQT duogc chi
dong trién khai cac cong viéc dé thuc hién viéc hop tac kinh doanh véi cac cong ty bao gom
soan thao, quyét dinh cac diéu khoan ctia Hop dong hop tac kinh doanh, cach thirc phan chia
loi nhuan, noi dung chi tiét vé cac hang muc gop von dau tu, thoi diém chuyén tién gop von
dau tu, cac cam két khac c6 lién quan.....;

e Dam phan, ky két va trién khai thyc hién cac hop dong hop tac kinh doanh véi cac Cong ty co
lién quan;

e Trong qua trinh thyc hién, néu cé phat sinh cac 1y do khach quan (thu tuc ban hanh cic gidy
phép/ giéy chiing nhan bi cham, dy 4n bi tam dirng cho dich bénh....) dan dén cac muc dich s
dung von khong dat duge nhu tién do da dé ra, HDQT c6 thé tdi uu hoa ngudn vén thu duoc
tu dot chao ban vao cac hoat dong khac (gu’l tién ngan hang, cho vay céc cong ty con, cong ty
lién két trong hé thong), dam bao nguyén tic an toan va linh dong khi st dung vén;

e Quyét dinh thoi diém thyc hién viéc phat hanh c¢6 phiéu can cir vao tinh hinh thi trudng chimg
khoan, nhu ciu huy dong von va hoat dong kinh doanh thyc té cua Cong ty;

e Tb chirc thyc hién cac cong viéc va tha tuc lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu theo dung
quy dinh cta phép luat va Diéu 1é Cong ty;

° Quyét dinh va thyc hién tat ca cac cong viéc, thu tuc can thiét lién quan dén viéc: (1) thay ddi
mirc von diéu 18, sira d6i/bd sung didu khoan quy dinh vé& muc vdn diéu 1é trong Piéu 18 Cong
ty; va (ii) sira d6i bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tai Uy ban chiing
khoan Nha nudc; va (iii) dang ky thay d6i Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép/ding ky
kinh doanh ctia Cong ty; va (iv) dang ky, luu k¥ bd sung c6 phiéu ctia Cong ty tai Trung tim
luu ky ching khoan Viét nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam; va (v)
dang ky niém yét bd sung cb phiéu ciia Cong ty trén Sé giao dich chimg khoan;

e Quy dinh cy thé phuong an st dung vén khi thdy can thiét hodc khi c¢6 yéu cu cua Co quan
cc') thim quyén khi thyc hién thﬁ tuc déng ky chao ban ¢ phiéu; Can dbi va phan bb ngudn
von thu duoc tir dot chio ban cb phiéu dé su dung theo dung muc dich duoc DHDCB thong
qua, chu dong diéu chinh viéc sir dung ngudn vén vao cac muc dich theo g1a tri von thu duoc
thuc té, thoi diém giai ngan ngudn von hoic thay d6i muyc dlch su dung von (neu can thiét)
cho phu hop véi thuce té ciia Cong ty Va bao cao PHPCP ky gin nhét vé cac diéu chinh /thay
d6i lién quan dén phuong an sir dung von nay.

e Quyét dinh tit ca cac van d& khéc lién quan dén viéc phat hanh c¢6 phiéu, dang ky, luu ky bd
sung va dang ky niém yét bo sung cd phicu va str dung von thu dugc tir viée chao ban co phicu.

B. PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON VON CHU SO HUU

I. Phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé ting von c6 phan tir ngudn von chi sé hiru

Tén chirng khoan phat hanh : €6 phiéu Cong ty CP Téap doan Pau tu L.P.A.
Loai ¢6 phiéu phat hanh . C6 phiéu phd thong.

Ménh gia : 10.000 (Muoi nghin) déng/c phiéu.

S6 cb phiéu dang luu hanh : 178.196.496 cb phiéu.



S6 cb phiéu phat hanh (du kién) :  35.639.299 C6 phiéu. Hoi ddng quan trj c6 thé diéu chinh
tang sd lugng c6 phiéu phat hanh néu ngudn vén chu s
hiru ctia Cong ty tai thoi diém thuc hién cho phép phat

hanh véi ty 1€ cao hon.

S6 von diéu 1¢ hién tai . 1.781.964.960.000 dong.
S6 vén diéu 1é ting thém (du © 356.392.990.000 dong. Hoi ddng quan tri ¢ thé diéu
kién) chinh ting s6 von diéu 1¢ ting thém néu ngudn vén chu

s& hitu ctia Cong ty tai thoi diém thyc hién cho phép phat
hanh véi ty 1€ cao hon.

Déi tugng phat hanh : C0 dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach c6 dong tai ngay
dang ky cudi cuing chdt danh sach c¢b dong dé thyc hién
quyén nhan c6 phiéu phat hanh thém dé ting von c6 phan
tir ngudn von chu so hitu.

Phuong thure phat hanh . Phat hanh ¢4 phiéu theo phuong thirc thuc hién quyén.

Ty 1é thyc hién quyén (du kién) :  20% (c6 dong sé hiru mdi 100 cb phiéu duoc quyén nhan
20 ¢6 phiéu phat hanh thém). Hoi dong quén tri co thé
diéu chinh ting ty 1¢ nay néu ngudn von chu so hiru ctia
Cong ty tai thoi diém thuc hién cho phép phat hanh véi
ty 1¢ cao hon.

Ngudn vén thyc hién : Tir nguodn von chi s¢ hiru ciia Cong ty theo bo céo tai
chinh ky gan nhat dugc kiém toan boi to chirc kiém toan
duogc chip thudn, bao gdm cac ngudn sau: thing du vén
c¢d phan; quy dau tu phat trién; loi nhuan sau thué chua
phan phbi; quy khic (néu c6) dugc sir dung dé bd sung
v6n diéu 1¢ theo quy dinh cta phap luat. Ngudn von thyc
hién cu thé s& do Hoi dong quan tri quyét dinh.

Thoi gian thye hién . Trong ndm 2022, sau khi c6 chap thuan ciia Uy ban ching
khoan Nha nudc.

Xir 1y ¢6 phiéu 1é : SO luong ¢6 phiéu phat hanh dé ting vén cd phan tir
ngudn von chu s¢ hitu s& duoc lam tron xudng dén hang
don vi. SO luogng ¢ phiéu 1¢ phat sinh (néu c6) do 1am
tron xudng s& duoc hity bo.

I Ping Ky, hru ky chitng khoan bd sung, ding ky niém yét b6 sung

Toan bo s6 luong cd phiéu dugc phat hanh thém s& dugc dang ky, luu ky chimg khoan bd sung
tai Trung tim luu ky ching khoan Viét Nam/Tong cong ty luu ky va bu trir ching khoan Viét



Nam va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich ching khoan noi Cong ty dang niém yét cb
phiéu trong thoi han ma phép luat quy dinh.

IIL. Uy quyén cho Hi dong Quan tri

Quyét dinh viéc trién khai phuong an phéat hanh va thoi diém trién khai thuc hién viéc phat
hanh ¢4 phiéu dé tang vn c6 phan tir ngudn vén chu s¢ hitu theo quy dinh ctia phap luat;
Quyét dinh diéu chinh ting sé lwong cd phiéu phat hanh thém, s6 von diéu 1¢ ting thém, va
tang ty 1¢ thuc hién quyén trong truong hop ngudn von chi s¢ hitu ciia Cong ty theo bao cao
tai chinh dugc kiém toan ky gan nhat dam bao c6 thé phat hanh thém c6 phiéu cho c6 dong
hién hitu véi ty 1€ cao hon;

Thyc hién cac cong viée, thu tuc va quyét dinh tt ca cac van dé khac co lién quan dén viée
phat hanh ¢6 phiéu dé tang vén c6 phan tir ngudn vén chu sé hitu theo dang quy dinh cta Diéu
1¢ Cong ty va quy dinh cua phap luat;

Quyét dinh va thyc hién tat ca cac cong viéc, thu tuc can thiét lién quan dén viéc: (1) thay ddi
mirc von diéu 18, sira d6i/bd sung didu khoan quy dinh vé& muc vdn diéu 1¢ trong Piéu 18 Cong
ty; va (ii) sira d6i bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tai Uy ban chiing
khoan Nha nudc; va (iii) dang ky thay d6i Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/ding ky
kinh doanh ctia Cong ty; va (iv) dang ky, luu k¥ bd sung c6 phiéu ctia Cong ty tai Trung tim
luu ky chimg khoan Viét nam/Tong cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam; va (v)
dang ky niém yét bd sung cb phiéu ciia Cong ty trén Sé giao dich chimg khoan;

Thuyc hién cac cong viéc, thi tuc can thiét dé dang ky luu ky ¢o phiéu tai Trung tim Luu ky
chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty luu ky va bu trir chig khoan Viét Nam va dang ky
niém yét bd sung s6 lugng ¢ phiéu méi phat hanh thém trén S¢ giao dich chimg khoan;
Quyét dinh quy dinh chi tiét ndi dung phuong an phat hanh ¢ phiéu (néu can) va quyét dinh
tit ca cac van dé khac lién quan dén phat hanh, luu ky va ding ky niém yét bd sung c¢6 phiéu.

C. CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE CHO NHA PAU TU CHUNG KHOAN CHUYEN

NGHIEP

I. Phwong an phat hanh cb phleu rleng 1é cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép

Tén chirng khoan phat hanh . C6 phiéu Cong ty CP Tap doan Pau tu LP.A.

Loai ¢6 phiéu phat hanh : C6 phiéu phd thong.

Ménh gia :10.000 (Muoi nghin) ddng/c phiéu.

Gia chao ban . Uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh gia chao ban
cho nha dau tu cin ctr theo gia thi trudng ciia c¢d phiéu
tai thoi diém thuc hién thi tuc chao ban.

Nguyén tic xac dinh gid chao ban  : Can cir vao gia giao dich ciia ¢6 phiéu IPA trén thi

truong chung khodn va dua trén co s¢ dam phan gitra
Cong ty va Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép
nhung trén nguyén tic khong thap hon 80% muc gia
trung binh cua cd phiéu trong 30 phién giao dich gan
nhét trén thi truong ching khoan tinh dén thoi diém thuc

hién thu tuc chao ban.



S6 cb phiéu chao ban (dy kién):

S6 vén diéu 1¢ tang thém (du kién)

Déi tugng chao ban:

Tiéu chi lya chon nha dau tu

S6 luong cb phiéu chao ban riéng 1¢ bang 9,9% tong sb
cb phiéu dang luu hanh cta Cong ty tai thoi diém thuc
hién thu tuc chao ban riéng 1¢.

S6 von diéu 16 ting thém bang 9,9% tong sé von diéu 16

cua Cong ty tai thoi diém thuc hién tha tuc chao ban

riéng 18.

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép thoa mén diéu

kién tai Diéu 11 Luat Ching khoan nam 2019 va Nghi

dinh 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ctia Luat Chirng khoan.

Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép ¢ ning luc tai

chinh hodc c¢ trinh d chuyén mén vé ching khoan bao

gdm céc t6 chirc/ca nhan trong va ngoai nudc dap tmg
mat trong céc tiéu chi sau day:

- Ngan hang thuong mai, chi nhdnh ngan hang nudc
ngoai, céng ty tai chinh, to chirc kinh doanh bao
hiém, cong ty chirng khoan, cong ty quan 1y quy dau
tu ching khoén, cong ty dau tu chimg khoan, quy
dau tu ching khoan, to chire tai chinh qudc té, quy
tai chinh nha nudc ngoai ngén sach, to chirc tai chinh
nha nudc dugc mua chung khoan theo quy dinh cta
phép luat co lién quan;

- Cong ty c6 von diéu 18 da gop dat trén 100 ty dong
hodc té chtrc niém yét, t6 chirc ding ky giao dich;

- Ngudi c6 chimg chi hanh nghé chimg khoén;

- Ca nhén ndm giit danh muc chimg khoan niém yét,
dang ky giao dich c6 gia tri t6i thiéu 1a 02 ty dong
theo xac nhéan ctia cong ty chimg khoan tai thoi diém
canhan d6 duogc xac dinh tu cach la nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép;

- Canhén c6 thu nhap chiu thué ndm gan nhat tbi thicu
14 01 ty dong tinh dén thoi diém ca nhan d6 dugc xac
dinh tu cach 1a nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép theo hd so khai thué da nop cho co quan thué

hodc chung tir khau trir thu€ cua t6 chirc, cd nhan chi



Phuong thirc phan phdi

S6 luong nha dau tu tham gia mua
cd phan chao ban riéng 1é

Thoi gian thuc hién

Mbi quan hé giita nha dau tu tham
gia mua c6 phan chao ban riéng 1¢
voi IPA

Mbi quan hé giita nha dau tu tham
gia mua c6 phan chao ban riéng 1¢
v&i nguoi co lien quan cua IPA
Phuong 4n lam tron va xu 1y ¢

phiéu 1¢ phat sinh (néu co)

Phuong an xur ly trong truong hop
chiao ban c¢d phiéu khong thanh

cong nhu du kién

Panh gia mic d6 pha loing cd

phiéu du kién sau khi phat hanh

Han ché chuyén nhuong:

tra.
Phan phéi tryc tiép cho Nha dau tu chimg khoan chuyén
nghi¢p.
Téi thiéu 01 Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép.

Niam 2022, sau khi c6 chip thuan chao ban cta Uy ban
chung khoan Nha nudc.

Khoéng co.

Khoéng co.

Phuong an chao ban c6 phiéu riéng 1¢ khong phat sinh
cd phiéu 1¢. Trong trudng hop Nha dau tu khong mua
hét s6 ¢ phiéu ma Cong ty du dinh chao ban, $6 luong
cd phiéu con du s& duoc huy.

Trong trudng hop sb ¢ phiéu dang ky chao ban khong
phan phdi hét theo du kién va sb luong von huy dong
khong dat di nhu du kién, PHPCD ty quyén cho
HDQT can nhic bd sung ngudn von con thiéu thong
qua hinh thtrc huy dong khac nhu vay céc to chtc tin
dung hodc vay tir to chirc/cd nhan khac phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

Khi phat hanh ¢6 phiéu cho Nha dau tu chting khoan
chuyén nghiép c6 thé xuat hién rui ro pha lodng ¢
phiéu dy kién sau phat hanh, bao gém: (i) pha lodng
thu nhap trén mdi cd phiéu; (ii) pha lodng gia tri so
sach trén mdi c6 phiéu; (iii) pha lodng ty 1é nim giit va
quyén biéu quyét. Uy quyén cho HPQT cin ctr theo
diéu kién thuc t€ tai thoi diém t6 chte thuc hién viée
phat hanh dé dua ra danh gia cu thé vé muc d6 pha loing
cd phiéu du kién sau khi phat hanh.

Toan bd c¢b phiéu phat hanh, chao ban riéng 1é déu bi

han ché chuyén nhuong 12 01 nam ké tir ngay hoan thanh



dot phat hanh, chao ban, trir truong hop thuc hién theo
ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da co6 hi¢u luc phap luat,
quyét dinh cua Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cua

phép luat.

II. Phwong 4n sir dung von thu dwoc tir dot chio ban

S6 tién duy kién thu duoc tir dot chao ban riéng 1¢ ¢6 phiéu cho Nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép s& dugce dau tu mua cd phan va/hodc gdp von hop tic kinh doanh cta/véi cong ty trong
linh vuc bét dong san dé déy manh hoat dong kinh doanh bat dong san cua Tap doan IPA.

Tuy thudc vao mirc gia chao ban thuc té, PHPCP uy quyén cho HPQT dugc chu dong quyét dinh
viéc st dung von bao gdm quyét dinh dbi twong dau tu, muc gia dau tu, gia tri dau tu, thoi diém
dau tu ...va cac ndi dung khac dé dam bao ké hoach dat dugc két qua nhu ky vong

II1. Ping ky, lvu ky chitng khoan bd sung, ding ky niém yét bé sung

Toan bd sd luong ¢ phiéu chao ban riéng 1¢ s& dugc dang ky, luu ky chimg khoan bb sung tai
Trung tim luu ky chimg khoan Viét Nam/Tong cong ty luu ky va bu trir ching khoan Viét Nam
va dang ky niém yét bd sung tai So Giao dich chimg khoan noi Cong ty dang niém yét c6 phiéu
trong thoi han ma phép luat quy dinh.

IV. Uy quyén cho Hpi ddng Quan tri

Ngoai cac van dé uy quyén cho Hoi dong quan tri dugc néu cu thé tai Phuong an phat hanh cb
phiéu va Phuong an str dung vén thu dugce tir dot chao ban trén day, PHDPCD uy quyén cho Hoi
ddng quan tri cac ndi dung sau déy:

e Quy dinh cy thé phuong an phat hanh c6 phiéu va/hodc sira d6i, b6 sung Phuong an phat hanh
cd phiéu theo yéu cau ciia Co quan c6 tham quyén khi thuc hién thu tuc dang ky chao ban cb
phiéu hodc khi thdy can thiét can ctr theo tinh hinh thyc té cia Cong ty va thi trudng chiing
khoan tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong;

e Uy quyén cho HPQT lya chon nha dau tu ching khoan chuyén nghiép cu thé va xac dinh sb
lwong cd phiéu chio ban cho timg nha dau tu ching khoan chuyén nghiép;

e Quyét dinh mirc gia chiao ban co phiéu riéng 1¢ dya trén co s& dam phan v6i nha dau tu va
din bién giao dich gia cua cd phiéu IPA tai S¢ Giao dich chung khoan Ha Noi;

e Diéu chinh/ b6 sung phuong 4n chao ban c6 phiéu riéng 1¢ nham ting von didu 1 dé phu hop
v6i su thay doi ciia cac van ban phap luat tai moi thoi diém trién khai phuong an (xin cap phép
cac co quan quan 1y, phan phdi cb phiéu, niém yét, luu ky bd sung cd phiéu chao ban thanh
cong...) va/ hoidc sira ddi, bd sung, thay d6i phuong an phat hanh, chao ban theo yéu ciu cua
co quan c6 tham quyén;

e Thuyc hién viéc chao ban ¢6 phiéu riéng 1é va quyét dinh, thuc hién tha tuc phan phdi ¢d phiéu,
diéu chinh/bd sung s6 lugng nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo phuwong an chao ban
néu trén dam bao tuan thu quy dinh cua phép luat;

e Giao va iy quyén cho Hoi dong quan tri thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh, chao
ban ¢6 phiéu dép tmg quy dinh vé ty 18 s¢ hitu Nha dau tu nude ngoai nhu quy dinh;

e Luya chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n chio ban sau khi nhan dugc chap thuan
ctia Uy ban ching khoan nha nudc, dam bao tudn thii dung quy dinh ctia phap luat;

e Xay dung va giai trinh hd so xin phép phat hanh, chio ban giri UBCKNN va cac co quan quan
1y nha nudc ¢6 lién quan;
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e Ding ky, luu ky bd sung tai Trung tim luu ky chimg khoan Viét Nam/Tdng Cong ty Luu ky
va bu trir chimg khoan Viét Nam va niém yét bo sung tai S& Giao dich Ching khoan d6i véi
s6 ¢6 phiéu phat hanh, chio ban thanh cong trong thoi gian quy dinh ciia phap luat hién hanh;

e Diéu chinh ndi dung von diéu 1¢ tai Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty
va cic gidy to phap ly cia Cong ty theo diing sé von diéu 18 ting 1én thyc té;

° Quyét dinh va thuc hién tat ca cac cong viéc can thiét khac dé trién khai duoc viéc chao ban
cb phiéu riéng 1¢ phi hop v6i cac ndi dung néu trén.

D. TO CHUC THUC HIEN

Dai hoi déng cd dong giao cho HDQT quyét dinh cu thé viéc trién khai thuc hién cac phuong an
chao ban, phat hanh ) phiéu néu trén cin ct theo diéu kién thi trudng va thyc té hoat dong cua
Cong ty. Viéc thuc hién cac cong viéc va thu tuc chao ban, phat hanh ) phiéu theo céc ndi dung
néu tai cac Muc A, Muc B, Muc C trén day cé thé duogc thyc hién trong cung thoi gian/cung luc
hodc thuc hién trong cac thoi diém khac nhau, tiy theo lwa chon cia HDQT. HPQT c6 quyén
quyét dinh, thay ddi trinh tu va thoi gian thuc hién cac phuong an chao ban, phat hanh ¢ phiéu
néu trén khi thdy can thiét.

Trén day 1a cac ndi dung vé viée chao ban, phat hanh ¢ phiéu ciia Cong ty, HDQT trinh Pai hoi
dong cb dong xem xét thong qua.

Tran trong cam on.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

(Ba ky)

VU HIEN

Ghi chu: Tai liéu nay co thé duoc sira d6i/bo sung va trinh DPHPCD xem xét quyét dinh tai cudc hop.
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PHU LUC

NOQI DUNG CHI TIET MUC PiCH SU DUNG VON TU QT CHAO BAN CO PHIEU

RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN HU'U

Hoat Pong Pau Tw Gép Von, Pau Tu Mua Cé Phin

Go6p von diu tw vao Dy an Khu dé thi méi Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO

CITY) thong qua Hop dong Hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phin Dau tu va Phat

trien Nam Can Tho

Gia tri Hop dong hop téc kinh doanh: 1.010.000.000.000 ddng.

Trong dé:

Gia tri gop cuia LP.A vao Hop dong hop tac kinh doanh: 910.000.000.000 ddng.

Gia tri gop ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Nam Can Tho vao Hop dong hop

tac kinh doanh: 100.000.000.000 dong.

Muc dich gop vén dau tu: Trién khai du 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho (RIVERINE

CANTHO CITY).

Théng tin gidi thiéu vé du an:

Téng mirc dau tu du an (theo Quyét dinh chu truong dau tu sé 3327/QD-UBND ngay

14/12/2018): 2.655 ty dong.

Téng dién tich du an: 103 ha.

Chu dau tu dy an: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho.

Thoi gian trién khai du 4n: Dy kién tir Quy 1/2022.

San pham dy an: Biét thy, lién k&, nha cao ting, nha ¢ xa hoi, nha tai dinh cu.

Tién do thyc hién cia du 4n tinh dén 12/2021: chuan bi giai phong mat bang dong thoi

hoan thién ho so thiét ké hang myc cong trinh lién k&, biét thy va cac hd so phap 1y, thoa

thuan chuyén nganh dé bat dau tién hanh trién khai thi céng xay dung theo quy dinh hién

hanh.

HO6 so phap 1y ctia dy 4n:

=  Quyét dinh chu trrong dau tu sb 3327/QD-UBND ngay 14/12/2018 cia UBND Thanh
phd Can Tho chap thuan cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Can Tho 1a
chil dau tu ctia dy 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO CITY)

= Quyét dinh s6 2063/QD-UBND ngay 10/06/2020 phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu d6 thi m&i Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai phwong Hung
Phu, Pha Thtt, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho.

= Quyét dinh s6 4682/QD-UBND v¢ viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu dy 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho.

= (Cong van s CVO7/HDXD-QLDA ngay 12/01/2021 ciia Cuc Quan ly Hoat dong Xay
dung - B§ Xay dung thAm dinh HO so thiét ké co s& phﬁn ha téng ky thuat du an Khu
d6 thi méi Nam Cén Tho.

Thoi gian gbp von dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong von thanh cong tir dot phat hanh

cd phiéu dé ting vén diéu 1é.

Tién do gop von du tu vao dy an: IPA gdp von dau tu mot 1an cho Cong ty Co phan Pau

tu va Phat trién Nam Can Tho.

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Céan Tho giai ngan vén theo tién do thyuc té cua

dy 4n va tu chiu trach nhiém vé viéc quan ly, str dung von hiéu qua.

Mdi quan hé giita IPA va Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho: IPA 1a

cong ty me ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Can Tho.
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Ti 18 s6 hiru cta IPA tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Can Tho: 99,75%.

Gop Vf’)‘)n diu tw vao Dy 4n Toa nha van phong, trung tim nghién ctru va gioi thi¢u

san pham Ong thong qua Hop dong Hop tac kinh doanh véi Cong ty Co phan Ong

Trung Uong

Gia tri Hop dong hop tac kinh doanh: 161.000.000.000 dong.

Trong do:

Gia tri gop cuia LP.A vao Hop dong hop tac kinh doanh: 141.000.000.000 ddng.

Gia tri gop cuia Cong ty C6 phan Ong Trung Uong vao Hop dong hop tac kinh doanh:

20.000.000.000 dong.

Muc dich gop v6n dau tu: Trién khai du 4n Toa nha van phong, trung tim nghién ciru va

gi6i thiu san pham Ong.

Théng tin gidi thiéu vé du an:

Tong mic dau tu du an (theo Quyét dinh chu trwong déu tu 2413/QD-UBND ngiy

11/06/2020): 618 ty dong.

Téng dién tich du 4n: 5.361,4 m2.

Chu diu tu du 4n: Cong ty C6 phan Ong Trung Uong.

Thoi gian trién khai du 4n: Dy kién tir Quy 1/2022.

San pham dy an: van phong cho thué.

Tién do thuc hién ctia du 4n tinh dén 12/2021:

Cong ty da giri ho so chdp thuan tong miat bang va phuong an kién tric tai S& Quy hoach

kién triic. Dong thoi tién hanh xin y kién vé phong chay chita chay, chiéu cao tinh khong

cho cong trinh. Dy kién nam 2022 du 4n s& hoan thanh thdm dinh thiét ké co s, thiét ké

ky thuat va cac hd so phap 1y lién quan dé trién khai xay dung cong trinh.

HO6 so phap 1y ctia dy 4n:

= Quyét dinh s6 2414/QD-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét chii truong dau tu cho Cong ty C6 Phan Ong Trung Uong.

= Hop ddng thué dat voi SO Tai nguyén va Moi truong Ha Noi s6 114/HDTD ngay
04/03/2014; Phy lyc hop dong thué dat s6 844/HDTD/PL1-STNMT-PC ngay
08/11/2016 v6i S Tai nguyén va Moi trudng;

= Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CG 123761 do S& Tai nguyén va Mdi trudng
cap ngay 28/11/2016.

Thoi gian gbp von dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong von thanh cong tir dot phat hanh

cd phiéu dé ting vén diéu 1é.

Tién d6 gop von dau tu vao du an: IPA gop von dau tu mot lan cho Cong ty C6 phan Ong

Trung Uong

Cong ty C6 phan Ong Trung Uong giai ngén vén theo tién do thyc té ctia du an va tyr chiu

trach nhiém vé viéc quan 1y, sir dung von hiéu qua.

Mbi quan hé giita IPA va Cong ty C6 phan Ong Trung Uong : IPA 14 cong ty me ctia Cong

ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho.

Ti 18 56 hiru cta IPA tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho: 76,41%.

PAiu tu vio Du an Khu d6 thi méi hai bén dwong Nguyén Thai Hoc

Gi4 tri dau tu: 100.000.000.000 dong.

Muc dich dau tu: Trién khai dy 4n khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai Hoc (Can
Tho)

Thoéng tin gidi thiéu vé du an:

Tong muc dau tu du an (theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 1535/QD-UBND ngay
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25/06/2019): 621,1 ty dong

Téng dién tich du 4n: 22 ha

Chu dau tu du an: Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu LP.A

Thoi gian trién khai du 4n: Dy kién tir Quy 1/2022

San pham dy an: van phong cho thué

Tién d6 thuc hién cta du an tinh dén 12/2021: Chuén bi giai phong mat béng, hoan thién

thiét ké ban vé thi cong va 1ap du toan cia cac hang muc cua du an, tién hanh lya chon nha

thau thi cong ha ting cta du 4n dé thuc hién ngay khi da diéu kién khéi cong theo quy

dinh.

HO6 so phap 1y ctia dy 4n:

= Quyét dinh chu truong dau tu s6 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019 ciia UBND thanh
phd Can Tho

= Quyét dinh s6 1761/QD-UBND ngay 09/10/2020 cia UBND quan Thot N6t vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai
Hoc, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho

=  Gidy chimg nhan s6 173/TD-PCCC ngay 11/05/2021 vé viéc chirng nhan tham duyét
thiét ké vé phong chay chira chay.

= Cong vin s 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 cua S¢ Xay dung vé viéc thong bao
két qua tham dinh thiét ké co s& Dy an Khu d6 thi médi hai bén duong Nguyén Thai
Hoc, quan Thét N6t.

= Thong bao sd 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 ciia S Xay dung thanh phd Can
Tho tham dinh ho so Thiét ké co s¢ cua du an Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén
Thai Hoc, quan Thét N6t.

Thoi gian dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong von thanh cong tir dot phat hanh ¢ phiéu

dé tang von diéu 1é.

Piu tw mua ¢é phin CRE trong dot phat hanh thém c6 phiéu ra cong chiing cho cb
dong hién hiru cia Cong ty Co phan Bat dong sin CENLAND

Tén ¢ phiéu dau tu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Bat dong san CENLAND

Mi c6 phiéu: CRE

S6 lwong c6 phiéu mua du kién: 22.000.000 cb phiéu

Gia mua: 10.000 déng/cd phiéu

Gia tri dau tu theo gia mua: 220.000.000.000 dong

Ti 1€ s& hiru cua IPA tai CRE trudc khi tham gia dau tu thém: 10,91%

Ti 1& s6 hitu ciia IPA tai CRE sau khi dau tu thém (du kién): 10,91%

Muc tiéu dau tu: hop tac chién lugc toan dién voi CRE dé déy manh hoat dong trong linh
vuc bat dong san

Thoi gian dau tu: Ngay sau khi IPA huy dong von thanh cong tir dot phat hanh ¢ phiéu
dé tang von diéu 1¢ va khi CRE thuc hién chao ban cd phiéu ra cong chiing theo quy dinh
cta phap luat.

Thanh toin cic khoin ng gbc/ldi trai phiéu va thanh toin cic khoan ng¢ hién hanh
cua Cong ty
STT Danh muc ng cén tit toan Gis tri tit toan
|| Tra gbc va lai trai phiéu IPA202001 110.500.000.000
- Géc Trai phiéu 100.000.000.000
- Lai Trdi phiéu 10.500.000.000

14



Chuyén tra tién gbc va 1ai vay cho Cong ty C6 phan Pu tw | 310.000.000.000
va Phat trién Nam Céan Tho theo Hop dong vay sb
0304/2021/HDVTS/IPA-NCT ngay 14/03/2021 va cac phu

luc kém theo

Téng cong 420.500.000.000
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