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A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

II. Cic khodn diu tw tai chinh ngin han

1. Chung khoén kinh doanh
1. Bau tu nim gitr dén ngay ddo han

I1I. Céc khoan phii thu ngiin han

1. Phai thu ngén han ciia khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngén han khac

5. Dy phong phai thu ngén han khé doi

V. Tai sin ngin han khac
1. Chi phi tra truée ngin han
2. Thué GTGT dugc khau trir

B. TAI SAN DAI HAN

I. Céc khodn phai thu dai han
5. Phai thu vé cho vay dai han
1. Phai thu dai han khac

I1. Tai san ¢b dinh

1. Tai san cé dinh hiru hinh -
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

2. Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

IV. Tai san do dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang

V. Piu tu tai chinh dai han
. Péu tu vao cong ty con

. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

1

2

3. Péu tur gép von vao don vi khac
4. Du phong dau tu tai chinh dai han

VI. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

11

10

31/03/2018

01/01/2018

VND
38.026.126.898

616.243.640
616.243.640

6.878.682.639
110.200.000
6.768.482.639

30.295.996.613
514.374.890
843.746.354
1.458.995.513
27.787.875.369
(308.995.513)

235.204.006
113.801.841
121.402.165

1.088.083.957.735

2.255.000.000
455.000.000
1.800.000.000

1.290.000.229
1.290.000.229
3.355.778.824
(2.065.778.595)
1.502.155.950
(1.502.155.950)

5.564.717.571
5.564.717.571

1.078.581.610.021
1.053.510.218.183
7.596.330.703
46.376.032.500
(28.900.971.365)

392.629.914
392.629.914

VND
41.855.876.629

1.106.597.955
1.106.597.955

6.768.482.639

6.768.482.639

33.816.257.793
388.183.624
835.225.513
1.458.995.513
31.442.848.656
(308.995.513)

164.538.242
54.111.868
110.426.374

1.075.034.582.026

1.800.000.000

1.800.000.000

1.348.636.591
1.348.636.591
3.355.778.824
(2.007.142.233)
1.502.155.950
(1.502.155.950)

5.564.717.571
5.564.717.571

1.065.729.253.298
1.053.310.218.183
7.596.330.703
46.376.032.500
(41.553.328.088)

591.974.566
591.974.566

1.126.110.084.633

1.116.890.458.655
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Cong ty Cb phian Tap doan Piu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng

Quy 1 nam 2018

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thding 03 nam 2018

Mi s6 NGUON VON

300

310
311
313
319
322

330
337
338

400

410
411
411a
412
415
420
421

C.NQ PHAI TRA

I. No ngén han

1. Phai tra nguéi ban ngin han

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc
4. Phai tra ngén han khac

5. Quy khen thudng phuc lgi

II. No dai han
1. Phai tra dai han khéc
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HU'U

I. Vén chii sé hiru

1. Vén gép ciia chii s¢ hiru

Co6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
2. Thing du vén ¢b phén

3. C6 phiéu quy (*)

4. Quy khéc thudc vén chi s& hiru

5. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

(tiép theo)

Thuyét
minh

14

14

15

421a LNST chiea phdn phéi liy ké dén cudi nam trude

421b

440

LNST chiea phdn phéi ndam nay

TONG CONG NGUON VON

i)

e

31/03/2018 01/01/2018
VND VND
77.149.122.840 79.212.444.028
50.744.972.761 50.768.293.949
72.470.100 72.470.100
44.817.612 69.586.800
49.290.972.951 49.289.524.951
1.336.712.098 1.336.712.098

26.404.150.079
848.050.079
25.556.100.000

1.048.960.961.793

1.048.960.961.793
890.982.480.000
890.982.480.000
79.884.523.490
(35.861.096.800)
587.398.219
113.367.656.884
102.084.709.718
11.282.947.166

28.444.150.079
848.050.079
27.596.100.000

1.037.678.014.627

1.037.678.014.627
890.982.480.000
890.982.480.000
79.884.523.490
(35.861.096.800)
587.398.219
102.084.709.718
81.876.772.109
20.207.937.609
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1.116.890.458.655

Phan Thi Mén
Nguoi lap biéu

Pham Thj Thanh Hué
Ké toan trudng
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Chu tich Hoi dong quan tri
Ha Noi, ngay 27 thang 04 nam 2018
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Céng ty Cb phiin Tap doan Diu tr LP.A

S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phwong Nguyén Du,

quén Hai Ba Trung, Ha Néi

Bio cio tai chinh riéng

Quy 1 nam 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Kp ké todn tic ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018

Mi sé CHI TIEU

01 1. Doanh thu bédn hang
va cung cip dich vy

02 2. Cac khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin vé bin hang
va cung cip dich vy

11 4. Gid von hang bén

20 5. Lgi nhuén gdp vé bin hang
va cung cép dich vu

21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh
22 7. Chi phi tai chinh

23 -Trongdo: Chi phi lai vay

25 8. Chi phi ban hang

26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép

Thuyét Quy 1 Lity ké tir diu nim
minh dén cubi quy nay
Nim nay Nim trudc Nim nay Nim trude
VND VND VND VND
16 4.209.701.945 605.272.809 4.209.701.945 605.272.809
4.209.701.945 605.272.809 4.209.701.945 605.272.809
17 4.287.526.976 697.904.850 4.287.526.976 697.904.850
(77.825.031) (92.632.041) (77.825.031) (92.632.041)
18 384.331 60.240.315.896 384331 60.240.315.896
19 (12.647.047.691) 31.751.345.367 (12.647.047.691) 31.751.345.367
20 1.286.742.003 1.246.548.922 1.286.742.003 1.246.548.922

30 10. L¢i nhuin thuiin tir hoat djng kinh doanh

31 11. Thu nhép khac
32 12. Chi phi khac

40 13. Lgi nhu@n khic
50 14. Téng l¢i nhufin ké todn trirée thué
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh

60  17. Loi nhudn sau thué TNDN

1
V'

Phan Thi Mén
Nguéi 1ap biéu

11.282.864.988

21 82.178
82.178

11.282.947.166

22 -

27.149.789.566

40

40

27.149.789.606

11.282.864.988

82.178

§2.178

11.282.947.166

27.149.789.566

40

40

27.149.789.606

11.282.947.166

Pham Thi Thanh Hug

Ké todn truéng

27.149.789.606

Vii Hitn

Chu tich Héi dong quan tri
Ha Ngi, ngay 27 thang 04 nam 2018
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Céng ty Co phéin Tip doan Diu tr LP.A
S6 1. phd Nguyén Thuong Hién, phiromg Nguyén Du,
quéan Hai Ba Trung, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Quy 1 nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Kp ké todn tic ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018
(Theo phiwong phdp gidn tiép)

Ma s6 CHI TIEU Thuyét Quy 1 Liiy ké tir diu nim
minh dén cubi quy nay
Nim nay Nim truéc Niim nay Nim trude
VND VND VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn trudc thué 11.282.947.166 27.149.789.606 11.282.947.166 27.149.789.606
2. Piéu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san ¢d dinh va bt dong san dau tr 58.636.362 58.636.362 58.636.362 58.636.362
03 - Céc khoan dy phong (12.652.356.723) (3.236.859.530)  (12.652.356.723) (3.236.859.530)
05 - Lai/I3 tir hoat déng déu tu (384.331)  (60.240.315.896) (384.331) (60.240.315.896)
08 3. Lgi nhugn tir hogt déng kinh doanh truée (1.311.157.526) (36.268.749.458) (1.311.157.526) (36.268.749.458)
thay déi vin e dpng
09 - Tang/giam céc khoan phai thu 3.509.285.389 = 3.509.285.389 -
11 - Tang/giam céc khoan phai tra (23.321.188) 40.623.485.654 (23.321.188) 40.623.485.654
(khdng ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
12 - Tang/giam chi phi tra truée 139.654.679 195.771.226 139.654.679 195.771.226
17 - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (110.200.000) - (110.200.000) 5
20 Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 2.204.261.354 4.550.507.422 2.204.261.354 4.550.507.422
II. LUU CHUYEN TU HOAT DONG DAU TU
22 2. Tién thu tir thanh ly. nhugng ban TSCD va céc tai san - - - -
dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cua don vi khic (500.000.000) (11.000.000.000) (500.000.000) (11.000.000.000)
24 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don 45.000.000 11.374.453.000 45.000.000 11.374.453.000
vi khédc
25 5. Tién chi du tr gép v6n vao don vi khac (200.000.000) (350.000.000) (200.000.000) (350.000.000)
26 6. Tién thu hoi ddu tu gop vén vao don vi khic - 22.000.000.000 - 22.000.000.000
27 7. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tire va loi nhuan duge chia 384.331 3.897.494.522 384.331 3.897.494.522
30 Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu t (654.615.669) 25.921.947.522 (654.615.669) 25.921.947.522
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH
34 4. Tién tra ng gdc vay (2.040.000.000) - (2.040.000.000) -
36 6. Cd tirc, loi nhudn da tra cho chu s@ hiru - (7.534.448.600) - (7.534.448.600)
40  Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh (2.040.000.000) (7.534.448.600) (2.040.000.000) (7.534.448.600)
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (490.354.315) 22.938.006.344 (490.354.315) 22.938.006.344
60 Tién va twong dwong tién diu nim 1.106.597.955 17.564.835.506 1.106.597.955 17.564.835.506
70 Tién va trong dwong tién cudi nim 3 40.502.841.850
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Phan Thi Mén
Neudi 13p biu

616.243.640 40.502.841.852@, 616.243.640
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Cong ty C6 phan Tip doan Piu tw LP.A Béo céo tai chinh riéng
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, Quy I nam 2018
quan Hai Ba Trung, Ha No6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Ky ké todn tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018

1 .PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hitu vén

Cong ty CP Tap doan Dau tu I.P.A duoc thanh lap ngay 28/12/2007 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh s6 0103021608 véi s6 vén diéu 1é dang ky 12 600 ty ddng trén co s& chuyén ddi tir Cong ty TNHH
Déu tu va Tai chinh L.P.A - Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 042493 do S& ké hoach va Diu tu Ha
Nbi cap ngay 9/3/1998.

Ngay 31/12/2007, Cong ty CP Tap doan Pau tu I.P.A nhan sap nhap véi Cong ty CP Dau tu I.P.A theo
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0103010725 do S& ké hoach va Piu tu Ha Noi cip ngay
19/1/2006 v6i ty 1€ sép nhép 1a 1:1. Tai thoi diém nhan sap nhap, vén diéu 1¢ thuc gép cita Cong ty CP Tép
doan Dau tu LP.A 1 426.647.450.000 ddng, vén diéu 1é cua Cong ty CP Dau tu L.P.A 1a 173.352.550.000
déng, thang du vén 1a 370,876 ty déng. Sau khi sap nhép thi vén diéu 1¢ ciia Cong ty CP Tép doan Pau tur
I.P.A van giit nguyén la 600 ty déng va thang du vén pht sinh 1a 370,867 ty dng.

Ngay 20/11/2008, Cong ty CP Tap doan Dau tu I.P.A nhan sap nhap v&i Cong ty CP Cac déi tac Tai chinh
I.P.A theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 01030225325 do S& ké hoach va Bau tw Ha Noi cép
ngay 22/02/2008 véi ty 1€ sép nhép la 1:1. Tai thoi diém nhén sap nhdp, vén diéu 1¢ thuc gop cia Céng ty
CP Tap doan Pau tu L.P.A 1a 600.000.000.000 déng va vén diéu 1é thuc gép ctia Cong ty CP Céc déi tac
Tai chinh L.P.A 1a 59.999.800.000 ddng va do mét ¢ déng duy nhét 1a Cong ty CP Téap doan Dau tu L.P.A
thuc hién gép vén. Khi nhan sdp nhap thi Céng ty CP Téap doan Péu tu L.P.A khong phat hanh thém b
phan méi, vén didu 1é cua Cong ty van giit nguyén 1a 600 ty ddng.

Ngay 14/02/2017, Cong ty dang ky thay dbi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lan thir 7, theo d6 vén
diéu 1& clia Cong ty tang tir 600.000.000.000 ddng 1én 890.982.480.000 ddng.

Tru s& chinh ca Cong ty tai: Sé 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung,
Ha Ni.

Vén diéu 1& cia Cong ty la 890.982.480.000 dong, twong duong 89.098.248 ¢ phan, ménh gia mét cb
phan 1a 10.000 ddng.

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 1a Déu tu tai chinh, hoat déng tu vén quan ly.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty 1a Ddu tu tai chinh, kinh doanh bit dong san, ddu tur va kinh doanh
ning luong va cac nganh nghé khac theo ding ky doanh nghiép.



Céng ty CH phin Tip doan Piu tw LP.A Bio cdo tai chinh riéng
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, Quy 1 nam 2018
quéan Hai Ba Trung, Ha Néi

2.1

2.2

2.3

2.4

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn ndm ciia Céng ty theo nam duong lich bit d4u tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan l1a Pong Viét Nam (VND).

. Chuin myc va Ché dj ké toan 4p dung

Ché d¢ ké toan dp dung

Céng ty 4p dung Ché dd Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cita B§ Tai chinh va Théng tur sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cita B Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chuan muc ké todn va Ché do ké todn

Céng ty da ap dung cac Chuin muc ké todn Viét Nam va cac van ban huéng dan Chudn myc do Nha nuée
da ban hanh. Cic béo cdo tai chinh riéng dugc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh ciia timg chuén
mure, thong tu huéng dan thyc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

. Co sé 1dp bdo cdo tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbe.

Nhitng nguoi sir dung cac Béo céo tai chinh riéng nay nén doc cac Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi cac
Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va cac Cong ty con (“Tap doan*) cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017 dé ¢6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu
chuyén tién té& cua ca Tap doan.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang
va phai thu khac, céc khoan cho vay, cic khoan dau tu ngan han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban
du, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién
quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gém cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia
phat hanh cong cdc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gia tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chua c6 cac quy dinh cu thé vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

. Tién v cdc khoén tuwong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian thu hoi khong qua 03 thang ké tir
ngay dau tu, cé tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén dbi dé& dang thanh cac luong tién xéc dinh va
khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.



Cong ty Cb phan Tap doan Piu tr LP.A B#o cdo tai chinh riéng
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du, Quy 1 nam 2018
quan Hai Ba Trung, Ha Noi

2.6

2:7

2.8

. Céc khodn déu tu tai chinh

Cdc khoan ddu tu nam giit dén ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han, cac
khoan cho vay,... dugc nim giit dén ngay déo han véi muc dich thu 1 hang ky va céc khoan dédu tu nim
gitr dén ngay ddo han khac.

Cdc khoan dau tir vao cdc cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia
gbc. Sau ghi nhan ban dau, gid tri cia cac khoan dau tu nay dwoc xac dinh theo gid gbe trir di du phong
giam gi4 khoan dau tu.

Cdc khoan dau t gép von vao cdc don vi khdc bao gdm: céc khoan diu tr vao cong cu von cia don vi
khac khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh huong dang ké déi véi bén duge ddu tu. Gia
tri ghi s6 ban déu ciia cac khoan dau tu nay duge xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban déu, gi4 tri cia
céc khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia gbc trir di dur phong giam gid khoan dau tu.

Dy phong giam gid céc khoan ddu tu dugc 1ap vao thai diém cudi nam cu thé nhu sau:

- D6 véi cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: cin cir vao Bao céo tai
chinh/Bdo cdo tai chinh hop nhat (néu don vi nhan diu tu 1a Céng ty me) ciia cong ty con, céng ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich lap dy phong. Dy phong giam gia dau tu duoc Iap khi don vi nhin
dau tu phat sinh 18, ngoai trir truomg hop khoan 16 d6 da ndm trong ké hoach khi quyét dinh dau tu.

- DAi voi khoan dau tur nim giir 1au dai (khong phan loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 énh
hudng dang ké ddi véi bén duoce dau tu: néu khoan dau tur vao cb phiéu niém yét hodc gia trl horp ly cua
khoan dau tu dugc xac dinh tin cdy thi viée 1ap du phong dua trén gia tri thi truong clia ¢d phiéu; néu
khoan dau tir khéng xac dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo thi viéc 1ap du phong can cir vao
Bio céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong ciia bén dugc dau t.

- Dbi vai cac khoan diu tu nim giit dén ngay déo han: can ctr kha nang thu héi dé 1ap du phong phai thu
kho doi theo quy dinh cuia phap luat.

. Cac khodn ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va cac yéu td khac theo nhu ciu quéan 1y cia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop
dong kinh té, cdc khé uéc vay ng, cam két hop dong hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
todn nhung khé c6 kha nang thu héi. Trong do, viée trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toan
dugc can cir vao thoi gian tra ng gde theo hop dong mua ban ban ddu, khéng tinh dén viéc gia han no gitra
céc bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach no da 1am vao tinh trang pha san hodc dang
1am thu tuc giai thé, mat tich, bo trdn.

. Tai san c6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vo hinh dugc ghi nhan ban dau theo gia gdc. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va
gid tri con lai.

Khau hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phdp duong thing véi thoi gian khdu hao duoc ude tinh
nhu sau:

- May méc, thiét bi 03 - 09 nim
- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bj van phong 04 - 10 nam

- Phén mém quan ly 03 - 08 nam



Cong ty Cb phén Tép doan Piu tw LP.A Bio cdo tai chinh riéng
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan dugc
hach todn vao chi phi tra truéc ¢é phin bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dwoc cin et
vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi d& lua chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop ly. Chi phi tra
trude duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

. Cac khodn no¢ phai tra

Céc khoan no phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va cac
yéu té khéc theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi twong cho vay, timg khé wdc vay no va ky han phai tra cua céc
khoan vay.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viée ddu tu xay dung hodc san xudt tai san dé dang dugc tinh vao gi4 tri ciia tai san
d6 (dugc vén hod) khi ¢ di cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, d6i v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bt dong san dau tu, 13i vay
duoc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang,

A LY -
. Von chi sé hitu

Vén dau tu clia chi sé hitu dugc ghi nhan theo s vén thuc gép ciia chi sé hitu.

Thang du von ¢b phan phan anh chénh léch giira ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
¢ phiéu va gia phét hanh ¢ phiéu (ké ca cac truomg hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) va 6 thé 1a thang du
duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu)
hoiic thing du 4m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
¢0 phiéu).

C6 phiéu quy 1a ¢d phiéu do Céng ty phét hanh va duge Cong ty mua lai, cb phiéu nay khong bi hiy bé va
s& dugc tai phat hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ciia phép ludt vé ching khodn. Cb phiéu
quy dugc ghi nhan theo gid tri thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Can déi ké toan 1a mét khoan ghi
giam Vén déu tu cta chi s¢ hiru. Gia vn cua ¢b phiu quy khi tai phat hanh hoic khi str dung dé tra cé
tirc, thuone... duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoac xir ly 16 ciia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan dugc thuc hién khi
Céng ty c6 loi nhuan sau thué chua phan phéi khéng vugt qua mire loi nhuan sau thué chua phén phéi trén
Bdo cdo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cia cac khoan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua
gié ré. Trudng hop tra b tic, lgi nhuan cho chi sé hitu qua mic sé loi nhuan sau thué chua phan phdi
dugc ghi nhan nhu truong hop giam vén gép. Loi nhuan sau thué chua phéan phdi ¢6 thé duoc chia cho cac
nha dau tu dua trén ty 18 g6p von sau khi duge Dai hoi dong ¢ dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cdc
quy theo Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.
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2.14

2.15

2.16

2.17

Cé tirc phai tra cho cc cb dong duge ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Céan dbi ké toan cuia Cong ty
sau khi c6 nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong va théng bao ngay chdt quyén nhan ¢ tirc cia Trung tam
Luu ky chimg khoan Viét Nam,

. Doanh thu
Doanh thu cung ccfp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi df)ng thoi théa man céc diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chic chén;
- C6 kha nang thu duge l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
- Xdc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;
- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu dé.
Phén cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dwoc xdc dinh theo phuong phap danh gid cong viéc hoan
thanh.
Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhuan dugce chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugce ghi nhan khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:
- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xédc dinh tuong dbi chic chin.
Cé tirc, loi nhudn duoe chia duge ghi nhin khi Céong ty dugc quyén nhén ¢ tic hodc duge quyén nhan loi
nhuén tir viée gop vén.
. Gia v6n hang bsn

Gia vbn hang ban trong ky dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuén thu
nguyén tic than trong.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém du phong giam gia chimng khoan kinh doanh,
du phong tdn that dau tu vao don vi khac va phi luu ky chimg khoan duge ghi nhan theo tong sé phat sinh
trong ky, khong bu trir vai doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co so thu nhap chiu thué trong ky va thué sudt thué
TNDN trong ky ké toan hién hanh.

.TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2018 01/01/2018

VND VND

Tién giri ngan hang 616.243.640 1.106.597.955
616.243.640 1.106.597.955

.CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Xem chi tiét Phu luc 1
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Béo cdo tai chinh riéng

Quy I nam 2018

5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ciia khich hang chi tiét theo khach hang c6 s6 du 16n
Chi nhinh Céng ty C4 phén chimg khoan Vndirect tai Tp

Hb Chi Minh

Cong ty C6 phan Chimg khoan Vndirect
Cong ty C6 phan Dich vu Homdirect

6 .PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

Cong ty CP Khoang san
va Gang thép Kim Son (*)
Cong ty c6 phan thuc
phadm Homefood (*)

Céc nhén vién cong ty (*)

31/03/2018 01/01/2018
VND VND
- 7.200.000
514.374.890 368.574.249
- 12.409.375
514.374.890 388.183.624
31/03/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
150.000.000 - 150.000.000 -

1.000.000.000

308.995.513

(308.995.513)

1.000.000.000

308.995.513

(308.995.513)

1.458.995.513

(308.995.513)

1.458.995.513

(308.995.513)

(*) Khoan vay c#n cir vao cac hop déng cho vay vén giita Cong ty va Bén vay voi thoi han cho vay 1a 01
nam, khong cé 13i sudt cho vay va tai san dam bao khoan vay.

(**) Xem théng tin chi tiét tai phu luc 1

7  .PHAI THU KHAC

a) Ngin han

Phai thu 1ai tién giri, tién

cho vay
Tam Ung

Ba Phan Thi Mén (1)

Phai thu khac

b) Dai han

Ky cuge, ky quy (2)

31/03/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
234.640.731 - 234.640.731 -
141.474.638 - 301.661.741 -
27.200.000.000 - 30.200.000.000 -
211.760.000 - 706.546.184 -
27.787.875.369 - 31.442.848.656 -
31/03/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
1.800.000.000 - 1.800.000.000 -

1.800.000.000

1.800.000.000

10
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11

(1) bay l1a khoan hop tac ddu tur gitra Cong ty va ba Phan Thi Mén theo hop déng s6 1008/2017/HPHTKD
ngay 10/8/2017 vé viéc dAu tu mua tréi phiéu chinh phu, chlmg khoan niém yét/dang ky giao dich, cac
loai glay td ¢6 gia khac. Tong gid tri hop tac dau tu 100 ty d‘ong, trong do, Cong ty gop 35 ty ddng, ba
Phan Thi Mén gép phan con lai. Thoi han hop téc dau tu 12 360 ngay ké tir ngay gép vén, Két thic thoi
han déu tu mdi bén duogc nhén ty 1€ loi nhudn theo thoa thuan hop dong.

(2) Chi tiét vé du 4n tai Thuyét minh sé 8.

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/03/2018 01/01/2018

VND VND

Du 4n Toda nha van phong tai Tp Hd Chi Minh (*) 5.564.717.571 5.564.717.571
- Chi phi giai phong mt biang 5.200.000.000 5.200.000.000
- Chi phi tir vdn 364.717.571 364.717.571
5.564.717.571 5.564.717.571

(*) Theo Thoa thuén nguyén tic ngay 26/04/2009 giita Céng ty va Cong ty CP Co khi nganh In (CKI) vé
Hop tac dau tu khai thic tda nha tai khu dét 90 Pasteur, quan 1, thanh phé Hd Chi Minh do Céng ty Cd
phin co khi nganh In 1a cha déu tu. Ngoai ra, Cong ty da dat coc chi phi di doi, giai phéng mit bing cho
Coéng ty CP Co khi nganh In, s6 tién 1,8 ty dong (Thuyét minh sb 7).

. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Xem chi tiét Phu luc 2

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai sén ¢4 dinh v6 hinh 1a cic chuong trinh phin mém ké toan va phin mém quan ly nghiép vu chimg
khoén c6 tong nguyén gid 1a 1.502.155.950 dong, da khau hao hét nhung van con sir dung.

. CHI PHi TRA TRUOC

31/03/2018 01/01/2018
VND VND
a) Ngin han

- Chi phi bao hiém 20.529.136 30.793.686
- Chi phi thué van phong 03.272.705 23.318.182
113.801.841 54.111.868

b) Dai han .
- Cong cu dung cu Xudt ding 96.729.471 85.501.190
- Chi phi cai tao van phong 295.900.443 506.473.376

392.629.914 591.974.566
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Quy 1 nam 2018

12 .VAY
Xem chi tiét Phu luc 3
13 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NQOP NHA NUOC
Xem chi tiét Phu luc 4
14 .PHAI TRA KHAC
31/03/2018 01/01/2018
VND VND
a) Ngén han
- Kinh phi céng doan 63.638.294 62.190.294
- Cb tirc phai tra 49.218.800.000 49.218.800.000
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 8.534.657 8.534.657
49.290.972.951 49.289.524.951
b) Dai han
- Lai vay phai tra Cong ty Cb phan Hon Ngoc A Chau 848.050.079 848.050.079
(Thuyét minh s6 13)
848.050.079 848.050.079
15 .VONCHUSOHUU
a) Bang ddi chiéu bién ddng ciia vén chi s¢ hiru
Xem chi tiét Phu luc 5
b) Chi tiét vén ddu tu ciia chi sé hiru
Cubinam  Tylé Diu nim Ty lé
VND % VND %
Céng ty TNHH Quan 1y Pau tu 478.965.000.000 53,76 478.965.000.000 53,76
H&H
Céc ¢ dong khac 412.017.480.000 46,24 412.017.480.000 46,24
890.982.480.000 100 890.982.480.000 100

¢) Céc giao dich vé von voi cdc chii s6 hiru va phan phoi ¢o tie, chia lgi nhuin

Vén dau tu cia chi s& hiru
- Vén gop ddau nam
- Von gop tang trong nam

- Von gop cuoi nam

Quy 1 nam 2018

Quy 1 nam 2017

VND

890.982.480.000

890.982.480.000

VND

600.000.000.000
290.982.480.000
890.982.480.000

NN

o
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16

17

18

19

d) Cb phiéu

S lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng ¢6 phiéu da ban ra cong chung
- C6 phiéu phé thong

S luong ¢ phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé théng

S Iwong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gia c6 phiéu dang lvu hanh (VND)

e) Cac quy ciia cong ty

Quy khéc thudc von chii s& hitu
(Qu dur trir bd sung vén diéu 16)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cap dich vu
(Cho thué vin phong va tai san)

. GIA VON HANG BAN

Gia vén cua dich vu da cung ca‘ip
(Cho thué van phong va tai san)

.DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay
Lai tir ban khoan dau tu tai cong ty con

. CHI PHi TAI CHiNH

L& do thanh 1y cac khoan diu tu tai chinh
Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khac

31/03/2018 01/01/2018
89.098.248 89.098.248
89.098.248 89.098.248
89.098.248 89.098.248

1.803.500 1.803.500

1.803.500 1.803.500
87.294.748 87.294.748
87.294.748 87.294.748

10.000 10.000

31/03/2018 01/01/2018

VND VND
587.398.219 587.398.219
587.398.219 587.398.219

Quy 1 ndm 2018

Quy 1 nam 2017

VND

4.209.701.945

VND

605.272.809

4.209.701.945

605.272.809

Quy 1 nam 2018

Quy 1 ndm 2017

VND VND
4.287.526.976 697.904.850
4.287.526.976 697.904.850

Quy | nam 2018

Quy I nam 2017

VND VND
384.331 240.315.896
- 60.000.000.000
384.331 60.240.315.896

Quy 1 nam 2018

Quy I nam 2017

VND

VND

34.983.062.500
(3.236.859.530)
5.142.397

(12.647.047.691)

31.751.345.367




Cong ty C6 phan Tép doan

Péu tu LP.A
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S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,

quan Hai Ba Trung, Ha Noéi

Quy 1 nam 2018

20 .CHIPHi QUANLY

DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi kh4u hao tai san cb dinh

Chi phi du phong
Thué, phi, va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

21 .THU NHAP KHAC

Quy 1 nam 2018

Quy 1 nam 2017

VND

864.636
1.051.676.318
15.944.960
5.000.000
168.012.211
45.243.878

VND

9.624.501
932.576.901
7.119.375
(24.453.000)
5.000.000
289.395.033
27.286.112

1.286.742.003

1.246.548.922

Quy 1 nam 2018

Quy I nam 2017

VND VND
Thu nhép khéc 82.178 40
82.178 40
22 .CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gdm:
Gia tri s6 ké toan
31/03/2018 01/01/2018
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh

Tién va cac 616.243.640 - 1.106.597.955 -

khoan tuong
duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Céc khoan cho
vay

Déu tu dai han

30.102.250.259

8.682.478.152

38.876.032.500

- 33.631.032.280

(308.995.513) 8.227.478.152

- 38.876.032.500

(333.448.513)

(14.540.944.600)

78.277.004.551

(308.995.513) 81.841.140.887

(14.874.393.113)

No phai tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Gia trj s6 ké toan

31/03/2018

01/01/2018

VND

25.556.100.000
50.211.493.130

VND

27.596.100.000
50.210.045.130

75.767.593.130

77.806.145.130

14



Cong ty C6 phian Tap doan Piu tu L.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,

Bao cdo tai chinh riéng
Quy 1 ndm 2018

quén Hai Ba Trung, Ha Ngi

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gié trj hop ly tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tur sb 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng va thuyét minh théng tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong dwong cho
viéc danh gid va ghi nhén gid tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac
khoan trich 1ap du phong no phai thu kho doi va du phong giam gia céc khoan déu tu chimg khoan da
duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Cong ty bao gbm rii ro thi truong, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan, Cong ty da
x4y dung hé théng kiém soat nhdm dam bao su can bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi
phi quan 1y rui ro. Ban Téng Giam doc Céng ty c¢6 trach nhiém theo dai quy trinh quan Iy rii ro dé dam
bao su can bang hop 1y giira rai ro va kiém so4t rii ro.

Riii ro thi triweong
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chii yéu chiu riii ro khi c6 sy thay dbi vé gia va 1ai sut.

Riii ro vé gia:

Céng ty chju riii ro vé gi4 clia cdc cong cu vén phét sinh tir cac khoan diu tr ¢é phiéu ngén han va dai han
do tinh khéng chéc chan vé gia trong lai ciia cé phiéu dau tu. Cac khoan ddu tw ¢ phiéu dai han duoc nim
gitt véi muc dich chién lugce 1au dai, tai thoi didm két thiac ky ké toan ndm Céng ty chua c6 ké hoach ban
céc khoan dau tu nay.

Tir 1 nam tré Trén 1 nam dén 5 Céng
xuéng nam
VND VND VND

Tai ngay 31/03/2018
Diu tu dai han

38.876.032.500

38.876.032.500

38.876.032.500

38.876.032.500

Tai ngay 01/01/2018
Péu tu dai han 5

24.335.087.900

24.335.087.900

24.335.087.900

24.335.087.900

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu rii ro vé 1i sudt do gid tri hop 1y clia cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay déi ctia 14i sudt thi truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri
¢6 hogc khéng c6 ky han, cac khoan vay va no chiu 1di suat tha néi. Cong ty quan 1y rii ro 1ai sut bang
céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 dugc cac 13i sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hoic hop déng khéng c6 kha
nang thuc hién dugc nghia vu ciia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢ céc rii ro tin
dung tir hoat dong dong san xuat kinh doanh (chu yéu dbi voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong
tai chinh (bao gém tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

T 1 nam trég Trén 1 nam dén 5 Cong
xuéng nam
VND VND VND
Tai ngay 31/03/2018
Tién va cac khoan tuong dwong tién 616.243.640 616.243.640
Phai thu khach hang, phai thu khac 28.302.250.259 1.800.000.000 30.102.250.259

Céc khoan cho vay 7.918.482.639 455.000.000 8.373.482.639

36.836.976.538 2.255.000.000 39.091.976.538




Cong ty Cb phén Tap doan Piu tw LP.A
Sé 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du,

Bao cdo tai chinh riéng
Quy 1 ndam 2018

quén Hai Ba Trung, Ha Noi
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Tai ngay 01/01/2018

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khéc
Cac khoan cho vay

1.106.597.955
31.831.032.280 1.800.000.000
7.894.029.639 -

1.106.597.955
33.631.032.280
7.894.029.639

40.831.659.874 1.800.000.000 42.631.659.874

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 12 rii ro Cong ty gdp khé khan khi thuc hién cc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoén cita Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cc thei
diém déo han khac nhau.

Théi han thanh toan cua cac khodn ng phai tra tai chinh duwa trén cdc khoan thanh toan du kién theo hop
dong (trén co s& dong tién ctia cac khoan gdc) nhur sau:

Tai ngay 31/03/2018
Vay va ng
Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Tai ngay 01/01/2018
Vay va no
Phai tra ngudi bén, phai tra khac

Tir 1 ndm Trén 1 nam Céng
tror xudng dén 5 nam
VND VND VND

49.363.443.051

25.556.100.000
848.050.079

25.556.100.000
50.211.493.130

49.363.443.051

26.404.150.079

75.767.593.130

49.361.995.051

27.596.100.000
848.050.079

27.596.100.000
50.210.045.130

49.361.995.051

28.444.150.079

77.806.145.130

Céng ty cho rédng mirc d§ tap trung rii ro ddi voi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat duge. Cong ty ¢6 kha ning
thanh todn cac khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh

déo han.

.NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai duoc didu chinh hay

cong bé trén Bao cdo tai chinh riéng nay.
.BAO CAO BQ PHAN

Theo linh vue kinh doanh:

Cong ty chi hoat dong trong linh vuc dau tu tai chinh, do dé6 Céng ty khéng 1ap Béo cdo b phéan theo Iinh

vure kinh doanh.

Theo khu vue dia ly:

Toan bd hoat déng kinh doanh ciia Cong ty duge thue hién trén lanh thé Viét Nam nén Cong ty khong
trinh bay Bédo cdo bd phan theo khu vuc dia ly.



Cong ty Cb phén Tap doan Piu tw LP.A Béo céo tai chinh riéng
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du, Quy 1 nam 2018
quan Hai Ba Trung, Ha Noi

25 .SO LIEU SO SANH

S4 liéu so sanh 1a s6 ligu cita Béo cdo tai chinh riéng Quy 1 tir ngay 01 théng 01 ndm 2017 dén ngay 31
thang 03 nam 2017 da duoc Cong ty lap.

AWW 4

i

Phan Thj Mén Pham Thj Thanh Hué Vii Hién
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng Chii tich Hoi ddng quan tri
Ha Néi, ngay 27 thang 04 nam 2018
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