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Tén Doanh nghiégp  : CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU'I.PA
Tén tiéng Anh - IPA INVESTMENT GROUP JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat : IPA GROUP,JSC

Dia chi tru sé chinh  : S6 01 Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung,

Ha Noi
Dién thoai .04 3936 5868
Website s Www.ipa.com.vn

Giay chimg nhan Pang ky doanh nghiép: S6 0100779693 do S& K& hoach va Dau tu thanh
phd Ha Noi cdp lan dau ngay 28/12/2007; dang ky thay déi lan thir 7 ngay 14/02/2017.

Von biéu lé :890.982.48.0.000 dong (Tam tram chin muoi ty chin tram tam muoi
hai triéu bén tram tdm muai nghin déng)
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MDD QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

M

28/12/2007

Cong ty Ca phan Tap doan
Dau tu ILPA dugc thanh lap
ngay 28/12/2007 theo Giay
chirng nhan dang ky kinh
doanh s6 0103021608 véi
s6 vén diéu 1é 12 600 ty
déng trén co sg chuyén dai
tlr Cong ty TNHH Dau tu va
Tai chinh IPA Giay ching
nhan dang ky kinh doanh sg
042493 do Phong dang ky
kinh doanh — S& ké hoach
va Dau tu Ha Noi cap ngay
9/3/1998,;

19/12/2007

Tl ngay 19/12/2007,
Cong ty C6 phan Tap
doan Pau tu .PA trg
thanh coéng ty dai ching.

20/11/2008

Ngay 20/11/2008, Cong ty C8
phan Tap doan Dau tu |.PA
nhan sap nhap vagi Céng ty co
phan Cac ddi tac Tai chinh IPA
theo Giady chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 01030225325 do
Phong dang ky kinh doanh -
S& ké hoach va Dau tu Ha Noi
cdp ngay 22/02/2008, sau khi
sap nhap thi vén diéu 1é cla
Cong ty van gilr nguyén la 600
ty dong.

E

31/12/2007

Ngay 31/12/2007 Coéng ty
CG phan Tap doan Pau tu
I.P.A nhan sap nhap vdi
Cong ty c6 phan Dau tu
|.P.A theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s&
0103010725 do Phong
dang ky kinh doanh — S& ké&
hoach va Dau tu Ha Néi cap
ngay 19/1/2006; sau khi
sap nhap thi vén diéu lé cla
Cong ty van gilr nguyén la
600 ty dong.



09/06/2016

Ngay 09/06/2016, Cong ty
C6 phan Tap doan Dau tu
I.PA dugc Uy ban ching
khoan Nha nudc chap
thuan cho phép dugc
dang ky giao dich co phiéu
tai S& giao dich ching

15/11/2016

Ngay 15/11/2016, Cong ty Cé
phan Tap doan Pau tu |.PA
nhén duoc Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép thay déi
[an thr 6. Theo d6, Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh cla
Cong ty Cé phan Tap doan Dau

khoan Ha Nai.

tu I.PA dugc dai sang Gidy
chirg nhan dang ky doanh
nghiép. S6 Gidy chirng nhan

dang ky doanh nghiép cua Cong

ty Co phan Tap doan Dau tu
I.PA1a 0100779693.

17/06/2016

Ngay 17/06/2016,
60.000.000 cd phiéu cta
Cong ty Co phan Tap doan
Dau tu 1.P.A da chinh thic
dugc giao dich trén thi
truong UPCOM tai S& giao
dich chirng khoan Ha Noi.

14/02/2017

Ngay 14/2/2017, Céng ty
Co phan Tap doan Dau tu
I.P.A nhan dugc Giay chimng
nhan dang ky doanh nghiép
thay d6i lan thir 7 sau khi
hoan tat dot phat hanh cé
phiéu tang von diéu lé tir
600.000.000.000 déng lén
890.982.48.0.000 dong.
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D) NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

' 3.1. Nganh nghé kinh doanh chinh:
STT Tén nganh W EWEN
01 Hoat dong tu van quan ly 7020

(Khong bao gom tu van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém toan,
thué va chirng khoan);

. 02 Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua dugce phan vao dau 6619
[ Chi tiét : Hoat dong tu van dau tu (Khéng bao gom tu van phap luat,
5 tai chinh, k& toan, kiém toan, thué va chirng khoan);

‘ 03 Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu sé hiry, 6810
. cht sir dung hodc di thué
[ Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
' 04 Tu van, mai gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyeén sir dung dat 6820
j Chi tigt:
- Dich vu tu van bat dong san
B - Dich vu quan ly bat déng san
05 Dich vu luu tri ngan ngay 5510
(] Chi tiét:
5 - Kinh doanh khach san
. - Biét thy hoéc cén ho kinh doanh dich vu luu trd ngén ngay
E - Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngén ngay
. 06 Hoat dgng dich vu hé trg thanh todn, tin dung 8291
1 Chi tiét: Hoat dong cung Ung dich vu trung gian thanh toan
‘ (Chi hoat déng khi dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép)
~
07 Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan 8299
vao dau
o Chi tiét: Dich vu dai dién cho thuong nhan; Dich vu Uy thac mua bén
( hang héa; Hoat déng thuong mai dién t; Xuat nhap khau cac mat
hang Cong ty kinh doanh.
B
| 08 Hoat déng dich vu céng nghé théng tin va dich vu khéc lién quan 6209
- dé&n may vi tinh
j Chi tiét: Hoat dong thiét k&, san xuét va cung cap san pham va dich
: vu phan mém, bao gom sén xuat phan mém déng goi; san xuat
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STT Tén nganh

phan mém theo don dat hang, san xuat phan mém nhing; hoat
dong gia cong phan mém va hoat dong cung cép, thuc hién cac
dich vu phan mém.

09 Nha hang va céc dich vu @n uéng phuc vu luu déng
(khong bao gém kinh doanh quén bar, phong hét karaoke, vii truong);

10 bai ly, méi gidgi, dau gia
Chi tiét:
- Méi gidi thuong mai
- Bai ly mua, dai ly ban, ky guri hang hoa;

11 Cong thong tin

12 San xuat, truyén tai va phan phéi dién
Chi tiét : San xuat dién

Ma nganh

5610

4610

6312

3510

3.2. bia ban kinh doanh:

Cong ty co tru s& tai Ha Noi va Chi nhédnh tai TP H6 Chi Minh. Dia ban hoat déng ctia Cong ty

tép trung tai Ha NGi va co thé trai rong trén pham vi ca nudc.




) THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUCT KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

4.1. M6 hinh quan trj va co cau bg may quan ly Cong ty:

PAI HOI DONG CO DONG

HOI DONG QUAN TRI BAN KIEM TOAN NOI BO

l

TONG GIAM DOC

l

PHONG KE TOAN

BAN PHAP CHE BAN BPAU TU TAI CHINH PHONG NHAN SU

Lo
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Pai hdi dong co dong

Dai héi dong co dong la co quan quyén luc ¢6 thdm quyén cao nhat clia Céng ty gom tat ca
céc c6 dong c6 quyén biéu quyét, hop moi nam it nhat 01 lan. DHDCD quyét dinh nhitng van
dé dugc Luat phap va biéu 1é Cong ty quy dinh. Dac biét, DHDCD sé quyét dinh phuong
hudng, nhiém vu phét trién Céng ty va ké hoach san xuat kinh doanh hang ndm, dai han cta
Cong ty; thong qua phuong én s dung tai san, phuong an dau tu phat trién san xuét kinh
doanh va hoan thién céng nghé. PHBCD ciing la co quan bau, bai mién thanh vién HDQT va
Ban kiém soat.

Hoi déng quan tri

Ho6i dong quan tri la co quan quan ly Cong ty, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé€ quyét
dinh céc van dé lién quan dén quan ly va hoat dong ctia Cong ty phu hop vai Phap luat Viét
Nam, trir nhiing van dé thudc thdm quyén clia Dai hoi déng cd dong. HPQT co thdm quyén
quyét dinh chién luge phat trién clia Cong ty. HDQT c¢6 trach nhiém giam sét Giam déc va
nhiing ngudi quan ly khéc. Héi déng quan tri hop it nhdt mét quy mét 1an. Quyén va nghia vu
cta HDQT do Luéat phép va biéu Ié Cong ty, cadc Quy ché ndi bo clia Cong ty va Nghi quyét
ctia DHDCD quy dinh.

Tong Giam déc

Téng Giam doc kinh doanh truc ti€p quan Iy va diéu hanh céc van dé lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctia Cang ty, chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri vé viéc thuc hién cac
quyén va nhiém vu dugc giao.

Phong nhan sy

Chiu trach nhiém tuyén dung, dao tao va phat tri€n nguén nhan luc, phan bd ngudn nhan luc
hop ly dé ho trg céc phong ban khéc va ho trg su phét trién chung clia Céng ty. Phong cé
nhiém vu xay dung cac ché do nhan sy (hé thong thang bang luong, chire danh va 19 trinh
thang tién), dua ra cac chinh sach dai ngd nhan vién nhadm tao diéu kién t6t nhat cho nhan
vién co sur gan két 1au dai véi Cong ty, xay dung va binh 8n méi trugng lam viéc, tao dung van
hoa trong Cong ty, tao nén nét khac biét, tinh canh tranh va thir thach. Ngoai ra, Phong con
c6 chirc nang quan ly tai san, ho trg cac phong ban khéc trong céc cong tac hanh chinh.
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» THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TG CHUCT KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

Phong ké toan- tai chinh
Phong Ké toan c6 cac chirc ndng va nhiém vu nhu sau:
- Thuc hién cong tac hach toan ké toan, bao gom: ké toan quan tri, k& toan tai chinh

- Thue hién cong tac thanh toan, quyét toan, chirng tir ké toan theo quy dinh Nha nudce va
Quy ché ctia cong ty;

- Thue hién céng tac bao cédo ké toan, bao gom: Bao cdo ndi bo, bao céo cac co quan quan ly
Nha nudc theo quy dinh cla Nha nude va Quy ché cla cong ty;

- T6 chirc quan Iy luu trir ho so tai liéu theo quy dinh ciia Nha nudc;

- Quan ly ho so gidy to goc tai san cd dinh va ching tir ¢ gid tri thudc sd hitu clia cong ty;

- Chap hanh yéu cau hop ly, hop Ié cia BKS va HDQT vé cung cap thong tin va kiém tra kiém soat;
- Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich HDQT giao.

Ban phap ché

Ban Phap ché c6 chirc ndng dam bao tuan thu phap luat trong hoat déng clia Cong ty, kiém
soat va ngan nglra céc rui ro phép ly trong hoat dong ctia Cong ty théng qua céac hoat dong
cu thé sau:

- Ra soat va cap nhéat thudng xuyén céc van ban quy pham phap luét, chinh sach cia Nha

nudc vé doanh nghiép, chirng khoén, thi trudng chirng khoan va cac van ban khac co lién
quan dén hoat dong kinh doanh clia Cong ty va hoat déng quan trj, diéu hanh Cong ty;
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- Xay dung cdc hudng dan tuan thi phap luat trong hoat déng ctia Cong ty;
- Xay dung hodc tham gia xay dung cdc quy ché quan ly ndi bd nham dam bao tuan thd phap
luat trong hoat dong ctia Cong ty va dam bao co ché kiém tra, giam sat ndi bo trong quan ly,

diéu hanh Cong ty;

- Tham gia xay dung va cho y kién vé mat phap ly d6i véi cac quy trinh nghiép vu kinh doanh
clia Cong ty;

- Soan thao hodc xem xét vé mat phap ly cac hgp dong ky két véi cac déi tac clia Cong ty;

- Tu van giai quyét cac van dé phap ly phat sinh trong hoat déng kinh doanh va quan tri, diéu
hanh Cong ty;

- Thuc hién céc thu tuc phap ly tai cac co quan ¢6 thdm quyén, tu van dam bao su van hanh
binh thudng va ding phép luat ctia Cong ty;

- H6 trg vé mat phép ly cho Hai dong Quan tri, Ban Giam déc va cac b phan khac cua Cong
ty trong qua trinh quan ly, diéu hanh Céng ty.

Ban dau tu
Ban dau tu c6 nhiém vu td chirc hoat dong kinh doanh vi muc tiéu lgi nhuan va phat trién ban
viing, thong qua céc nghiép vu quan |y cac khoan dau tu va dau tu mdi vao cac céng ty hoat

dong trong linh vue bat déng san, ndng luong, tai chinh

- Nghién ctru thi trudng bat dong san, tai chinh, nang lugng, nghién ctru cap nhat chinh séach
phap luat lién quan;

- Xay dung quan hé va vi thé cGa Cong ty trén thi trudng va cac ca quan chinh quyén lién
quan;

- Tim kiém co hoi dau tu/ kinh doanh phu hop, xay dung phuong &n kinh doanh kha thi, thuc
hién phuong an kinh doanh dugc duyét.

- Quan ly v6n dau tu tai cdc cong ty con, cong ty lién két do Cong ty dau tu van;




ML) THONG TIN VE MO HINH QUAN TR|,
| TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

- Thu héi cong ng, giai quyét tranh chap, khiéu kién (néu cé) bao vé quyén Igi clia Cong ty;
- Thuce hién céac nhiém vu khéac do Chu tich HDQT giao.

Ban dau tu cd nhiém vu truc ti€p quan ly phan vén gép ctia Coéng ty tai cac cong ty con, cong
ty lién két.

4.2. Cac cong ty con, cong ty lién két:

STT Ténnganh Hoat dong chinh Vén diéu lé (Ty déng) Ty Ié s6 hitu

- 01 Congty TNHH DAau tu tai chinh 533 100%
MTV Tai chinh IPA

_ 02 Congty TNHH Bat Kinh doanh 212 72,64%
= déng san ANVIE bat dong san
— 03 Congty CP Hon Pau tu du én 209 54,59%
| Ngoc A Chau khu du lich & bat dong san
nghi dugng
' 04 Congty CP Nang Dau tu Thuy dién 302 74,46%
Lugng Bac Ha
f 05 Céngty cé phan C8ng théng tin & 50 70%
dich vu Homedirect thuong mai dién tir
‘ 06 Congty cd phan Kinh doanh thuc pham 20 89,96%
- Thuc pham Home-
! food
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Tén nganh

Cong ty C6 phan
Ong Trung Uong

Cong ty CP Bat
dong san ANVIE
Hoi An

Cong ty CP Khach
san Du lich Pai Duong

Cong ty CP Thuong
mai va dau tu IPA
Ciru Long

Codng ty CP Pau tu
phat trién Liing Xuan

Cong ty CP Chimg
khoan VNDIRECT

Cong ty Co phan
Co Khi Nganh In

Coéng ty Co phan
Dugc Pham ECO

Céng ty co phan
Du lich Dich vu

HGi An

Cong ty CP bién
Nong thon Tra Vinh

Cong ty CP Khoang
san va Gang thép
Kim Son

Cong ty CP Giai
phap Phan mém
tai chinh

Hoat dong chinh

Nudi tréng & ché bién
cac san pham tir mat ong

Kinh doanh Bat dong san

Kinh doanh Bat dong san;
Dich vu du lich

Kinh doanh
bat dong san

Tu van, moi gidgi, dau gia
bat dong san, dau gia
quyén st dung dat

Kinh doanh chirng khoan

Dugc pham

Dich vu Du lich

Dau tu xay dung, phat
trién céc cong trinh dién

Khai thac khoang san
va san xuat gang thép

Kinh doanh phan mém
tai chinh

Von diéu lé (Ty dong)

27:5

20

31

410

90

1549

18

60

80

528

180

12

Ty I& s& hitu

50,03%

99%

80%

89%

98%

26,13%

51,29%

20%

20,01%

20,36%

30%

35%
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Céac muc tiéu chi yéu ctia Cong ty:

Cong ty Co phan Tap doan Dau tu IPA mong mudn bang ndi luc cua riéng minh cling vdi su
hop tac véi cac t6 chirc va tap doan Idn trong va ngoai nudc, tan dung triét dé cac co hdi dau
tu, trd thanh mot trong nhirng téap doan dau tu uy tin va hiéu qua nhat trén thi trudng.

Chién lugc phat trién trung va dai han:

Qua hon 10 nam thanh lap va phat trién, Tap doan IPA da dat dugc nhirng thanh qua an
tugng. Dinh hudng phat trién trung va dai han cta Tap doan IPA la trd thanh mét tap doan
kinh té& tu nhan quy mé Ién, hoat déng da nganh, da linh vuc. Trong d6, hoat dong cét IGi 1a
kinh doanh tai chinh va dau tu kinh doanh Bat dong san. Trong chién lugc phat trién trung va
dai han, Tap doan IPA chu trong tép trung vao cac mang hoat dong chinh ctia Tap doan, phat
huy nhirng lgi thé ma cac Cong ty con trong Tap doan dang cé:

Mang dich vu tai chinh:

* Cong ty CP Ching khodn VNDIRECT: Tiép tuc ddy manh nang cao chat luong ddi ngd, tang
trudng theo chiéu sau dé sy tang trudng la bén virng; tap trung khai thac viéc hop tac quéc t&
dé phat trién cac dich vu khéach hang t8 chire, nang tdm céac dich vu danh cho céc t8 chire va
dinh ché trong mang giao dich va tu van tai chinh doanh nghiép, dé tién tdi cac hoat déng
M&A, tu van IR; xay dung va phat trién nguén nhan luc, dao tao nang cao nang luc quan ly
diéu hanh dé& ngudn nhan luc phat trién phi hop véi sy thay déi cia hoat dong kinh doanh
trong thaoi ky mai.

» Cong ty C6 phan Giai phap phan mém Tai chinh (FSS): Trong nam 2018 ti€p tuc cling cd
virng chac vi thé s6 mot trong linh vure tai chinh chirng khoén ngan hang vé ca san pham va
dich vu; nang cao vj thé va chiém linh thj trudng giai phap phan mém cho céc san pham vé
Data warehouse va Basel I, nghién ctru va phat trién thém cac san pham phan mém phu hop
véi cdc quy dinh, nhu cadu mdi trong linh vuc tai chinh chirng khoan ngan hang ma trudc mat
la cac phan mém, du an phuc vu cho thi truong chirng khoan phai sinh.
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Mang dau tu céng nghiép nang lugng:

Cong ty C6 phan Nang lugng Bac Ha |a chid d3u tu cia Nha may thiy dién Nam Phang co
cong suadt 36MW. Nha may thuy dién Nam Phang d& c6 6 nam phat dién thuong mai. Nam
2017 san lugng dién clia Nha may dat 149,8 triéu kwh, vuat 12% so véi san lugng dién thiét
ké Hién nay Cong ty dang trién khai dau tu xay dung du an xay dung nha may thly dién Nam
Phang B c6 cong suat 4,5 MW trén cung tuyén nang lugng véi nha may thdy dién Nam Phang.
Du kién nha may thay dién Nam Phang B sé& hoan thanh trong dau quy 1V/2018. Ngoai ra,
Coéng ty cling dang tim kiém dau tu thém mot sé Dy an khac, phan ddu dén nam 2020 Céng
ty CP nang lugng Bac Ha co thé s¢ hiru dugc 100 MW phat dién thuong mai. Véi sy thanh
cong cua Cong ty C8 phan Nang luong Bac Ha, Tap doan IPA ciing da dam bao cé mot dong
tién &n dinh dé cé thé tai dau tu trong cao hdi thi trudng dang cé rat nhiéu coéng ty t6t nhung
thiéu hut vé su 8n dinh tai chinh.

Mang dau tu cong ty:

+ Cac Cong ty con, Cong ty lién két khac: Cong ty CP Ong Trung Uong, Cong ty CP Du lich va
Dich vu Hoi An, Cong ty CP Co khi Nganh In, Céng ty CP Dugc phdm ECO hién dang hoat dong
on dinh. Hién nay Tap doan van tiép tuc phdi hop cuing cac ban diéu hanh clia cac cong ty nay
dé quan ly khoan dau tu tang trudng bén virng va hiéu qua.

* Du an Thuc pham HomeFood: Cong ty dang nghién ctru dau tu va phat trién mang ludi céc
ctra hang cung cdp san pham thuc dudng va thuc phdm sach. Day la du 4n mang tinh gido
duc cong dong. Hién nay Cong ty da thiét Iap dugc céc dia diém kinh doanh thuc pham cua
HomeFood tai Ha N6i, H6 Chi Minh. Cac clra hang ctia HOMEFOOD d3 ca ban di vao hoat
déng &n dinh, hy vong mang dén lgi nhuan cho Céng ty trong thoi gian téi.

Mang d3u tu Bat dong san:

* Du an khu du lich ven bién Hon Ngoc A Chau do Cong ty CP Hon Ngoc A Chau lam cha dau
tu: Trong n@m 2018 va cac nam tiép theo thi Du an nay sé dugc tap chung va ddy manh trién
khai dau tu xay dung, trong dé trude mat Chu dau tu sé trién khai giai doan mot clia Du an |a
dau tu xay dung khu nghi dudng phire hop 5 sao (resort/khach san) véi dién tich trén 5ha co
téng murc dau tu du kién trén 400 ty dong dé khai thac tiém nang tang trudng cla thi trudng
du lich nghi dudng tai khu vuc Da Nang va Mién Trung. Dong thoi sé tién hanh xay dung tirng
phan céc khu nha ¢ thap tang gom cdc mau Villas A, B, C tai khu BDS nghi duéng dap ting
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theo nhu cau cta thi trudng, Sau khi hoan thanh giai doan nay ctia Du &n, thi sé tiép tuc trién
khai dau tu giai doan tiép theo la khu bat dong san nghi dudng cao tang.

- Cong ty TNHH Bat déng san ANVIE: Day la Cong ty con clia Tap doan IPA. Céng ty TNHH B4t
dong san ANVIE dugc thanh lap dé quan ly/khai thac cac du én cta Tap doan IPA. Hién nay,
Cong ty dang co quy dat Ion tai nhiéu vi tri thuan lgi trong ca nudce. Trong ndm 2018, Tap doan
IPA s& c6 gang dé khai thac céc du an tai cac quy dat nay mot cach thuan loi nham dem lai
hiéu qua cao nhat co thé.

Céc muc tiéu phat trién bén virng (mai trudng, xa hdi va cong dong)

Tuan thi céc quy dinh vé bao vé mai trudng, str dung cac vat liéu, san pham than thién véi
mai trudng trong hoat dong kinh doanh ciing nhu trong cac hoat dong dau tu clia Céng ty.

Ve thuong mai: Tao dugc uy tin, thuong hiéu déi véi khdch hang trong nude ciing nhu ngoai
nudc, tao dugce hinh anh than thién, dé gan vai Khach hang va déi tac ctia Cong ty.

Duy tri tdc do tang trudng, dong gop ngan sach ngay cang tang, quan tam cong tac xa hoi,
tich cuc ho trg cac dia phuong, thuc hién céc chuong trinh thién nguyén, vi cong dong,...

Cac ruiro

Cdc rui ro tiém &n c6 thé phat sinh lién quan dén hoat dong clia Céng ty bao gom ri ro vé
chinh séch, rii ro phap ly, rdi ro thi trudng va rui ro 13i suat.
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) TINH HINH HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam:

Trong nam 2017, cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty van dugc duy tri vdi muirc ting
trudng theo ding nhu ky vong da dugc dat ra tai Dai hoi dong ¢6 ddong ndm 2017. Hét ndm
2017, gia tri tai san hop nhat cla Tap doan IPA cé duoc la: 2.937 ty déng.

Trong nam 2017, tinh hinh két qua hoat déng kinh doanh clia riéng Céng ty me cling dugc
cai thién dang ké, loi nhuén sau thué dat 20,2 ty déng. Trén toan tap doan, doanh thu thuan

clia trong ndm 2017 dat dugc |a: 2.706 ty dong, loi nhuén sau thué dat dugc |a 224,3 ty dong.

% tang/(giam)

N nam 2016/2015
Tong gia tri tai san 2.755.165.106.876 2.937.305.042.735 6,61%

[ Vén chi sé hitu 1.424.089.762.109 1.646.361.448.092 15,6%
Doanh thu thuan 1.971.209.808.168 2.706.135.856.810 37,28%

) Lgi nhuan thuan tir HDKD 116.888.684.288 244.484.160.069 109,16%
Lgi nhuan khac -522.408.139 -6.113.399.909 1.070,23%

[ Lgi nhuan trudce thué 116.366.276.149 238.370.760.160 104,85%
Loi nhuan sau thué 112.528.384.562 224.281.439.788 99,31%

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

- K& hoach 2017 Thuc hien2017 Ty 1é thue hién
(Ty dong) (Ty déng) 2017
m Téng doanh thu 2.000.000.000.000 2.706.135.856.810 135%

Lgi nhuan trudc thué 172.500.000.000 238.370.760.160 138%

Loi nhuan sau thué 150.000.000.000 224.281.439.788 150%

Ty A onA L% Oy
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D) 16 CHUC VA NHAN Sy

Danh sach Ban diéu hanh

STT Tén Chirc vu

01 Vi Hién Chd tich HDQT kiém Téng Giam dac,
Ngudi dai dién theo phap luat

02 Pham Thj Thanh Hué K& toan trudng

Nhimg thay dai trong ban diéu hanh:

Trong nam 2017, Cong ty CP Tap doan Pau tu I.P.A khéng co sur thay d&i vé td chirc va nhan
su trong ban diéu hanh.

S6 lugng cén b, nhén vién:

15 ngudi true thude Cong ty me va hon 1000 ngudi lao dong thudce cac Céng ty thanh vién.

Sz
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) TINH HINH TAI CHiNH

a. Tinh hinh tai chinh

% tang/(giam)

nam 2017/2016
Tong gia trj tai san 2.755.165.106.876 2.937.305.042.735 6,61%
Doanh thu thuan 1.971.209.808.168 2.706.135.856.810 37,28%
Loi nhuén thuan tir HPKD 116.888.684.288 244.484.160.069 109,16%
Lgi nhuan khac -522.408.139 -6.113.399.909 1.070,23%
Loi nhuan trudce thué 116.366.276.149 238.370.760.160 104,85%
Loi nhudn sau thué 112.528.384.562 224.281.439.788 99,31%

b. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s0 thanh toan ngan han:

Tai san ngan han/Ng ngan han 0,94 0,92

+ Hé sg thanh toan nhanh :

Tai san ngén han - Hang tén kho 0,93 0,89
No ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,48 0,44
+ Hé s& Ng/Vén cht sé hitu 0,93 0,78

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng
+Vong quay hang tén kho:

Gia von hang ban/Hang tén kho 313,6 151,7
binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,72 0,92

LS A Y

T EC IO



Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Ghi chu

4, Chi tiéu vé kha nang sinh li

+ Hé sd Lgi nhuan sau thué/Doanh 0,06 0,08
. thu thuan
| + Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén 0,08 0,14
chi s& hitu
r + Hé s& Lgi nhuan sau thu&/Téng 0,04 0,08
' tai san
+ Hé s Lgi nhuan tr hoat déng 0,06 0,09

kinh doanh/Doanh thu thuan

D) co cAu cO bONG, THAY BOI VON PAU TU
CUA CHU SG HOU (TINH DEN 31/12/2017)

a. Co phan:

- Téng s6 ¢b phan co6 quyén biéu quyét dang luu hanh: 87.294.748 ¢& phin
- Loai ¢6 phan: Cé phian phé théng

- Ménh gia: 10.000 déng/cé phan

- Gia tri theo ménh gia: 872.947.480.000 dong

@ - C6 phan chuyén nhugng tu do: 87.294.748 c6 phin

- C6 phan han ché chuy&n nhugng: 0 ¢é phan

@
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ME)) TINH HINH TAI CHINH

b. Co cau co dong:

Danh sach ¢6 déng s& hitu trén 5% von Diéu |é ctia Cong ty tai ngay 31/12/2017:

Tén co dong Dia chi

Cong ty TNHH 0106330061 S6 26 Tran Binh Trong, 47.896.500 53,76%
Quan ly Dau tu H&H Nguyén Du, Hai Ba Trung,
Ha Noi

Co cdu co dong:

MRl et @ong So lugng co phan Gia tri co phan
' sd hitu (CP) (dong)
. 1 Co dong trong nudc 86.847.246 579.131.650.000 97,47%

| -To chuce 61.527.941 409.338.610.000 69,06%
| - C4 nhan 25.319.305 169.793.040.000 28,41%
E 2 Co déng nudc ngoai 447.502 2.833.350.000 0,47%
- -T6 churc 398.002 2.653.350.000 0,45%
' - Ca nhan 49,500 180.000.000 0,06%
’— 3 Caé dong nudc ngoai 1.803.500 18.035.000.000 2,02%
[ Tong cong 89.098.248 890.982.480.000 100,00%

c) Tinh hinh thay dai von dau tu cta chu sé hitu: Khong.
d) Giao dich c6 phiéu quy: Khéng

e) Cac chimg khoan khac: Khong

D)

o Smd NdiNed? y XM
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SAN XUAT KINH DOANH
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Trong nam 2017, loi nhuan hgp nhat sau thué cua Tap doan IPA dat 224,2 ty dong, twong duong
véi 150% so vdi ké hoach dat ra tai Dai hoi déng c8 dong thuong nién ndm 2016 (la 150 ty
déng). Tinh riéng Cong ty me thi lgi nhuan sau thué nam 2017 dat 20,2 ty dong, tuong duong
bang 68,02% so vdi ndm 2016 va dat 67% so voi ké hoach dé ra tai Dai hdi dong ¢6 dong thudng
nién nam 2017.

Nhimg mat Céng ty da lam duoc:

- Hoan thanh vuot mirc cac chi tiéu ké hoach.
- Bua cd phiéu clia Cong ty l1én dang ky giao dich tai S& giao dich chirng khoan Ha Nai.
- T6 chirc thanh cong DPai hdi déng c6 dong nam 2016.

- Dam bao tinh hinh tai chinh ctia doanh nghiép lanh manh; @i ngudn vén dap (rng nhu cau vén
hoat dong cta doanh nghiép.

- Duy tri dugc viéc lam va thu nhap cho toan b nhén vién trong tap doan, déng thoi hoan thanh
nghia vu déng gop cho Ngéan sach nha nudc.

- Hoan thanh céng tac dao tao, huan luyén cho Cén bd Céng nhan vién.



TiNH HINH TAI cHINH (I

a. Tinh hinh tai san

Vén diéu Ié, von kinh doanh, tinh hinh st dung von diéu Ié, vén kinh doanh

Coéng ty CP Tap doan Dau tu IPA ludn s dung va quan ly vén gép cta cd dong va vén kinh
doanh theo dung cac quy dinh clGa phap luéat va ding muc dich quy dinh tai Diéu |é t6 chirc va
hoat dong cta Cong ty.

Trich khau hao tai san

Tai san cd dinh dugc phan anh theo nguyén gia va khau hao iy ké:

- Nguyén gia tai san co dinh dugc phan anh theo gia tri thuc té.

- Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phéap dudng thang dua trén thai gian

hitu dung udc tinh phu hgp vdi ti 1é khau hao quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 04 nam 2013 cua B6 tai chinh.Cu thé:

Thoi gian khau hao tai san cé dinh:

Nhom tai san co dinh So6 nam khau hao
Nha ctra vat kién trac 25-50
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bj dung cu quan ly 03-08
Tai san co dinh khac 03-10

Thanh toéan cac khoan no dén han

Cong ty luén thuc hién 1ot viéc thanh toan cac khoan no dén han. Can cir vao Bao cdo Tai chinh
kiém todn ndm 2016, Cong ty da thanh toan dung han va day du cac khoan na.

Cac khoan phai nép theo luat dinh
Cong ty ludn thuc hién nghiém tdc viéc thanh toan cac khoan phai nép theo luat dinh ding véi

quy dinh cda Nha nudc ( Thué thu nhap doanh nghiép, thu€ thu nhap ca nhan, thué gia tri gia
tang phai nop).

o
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W) TINH HINH TAI CHINH

b) Tinh hinh ng phai tra

- Tinh hinh ng hién tai, bién déng 16n vé céac khoan ng:

No phai tra Cong ty me cudi nam 2017 la 79,2 ty dong, chiém 7,63% so v&i Von chu sd hiru va
7,09% so véi Tng tai san. So véi nam 2016, ng phai tra giam 54%. Trén toan Tap doan, tdng no
phai tra 1a 1.291 ty dong, chiém 78% so vai Von chii s& hitu va 44% so véi Téng tai san. So vdi
nam 2016, ng phai tra giam 3%.

- Phan tich ng phai tra xau, anh hudng chénh léch cta ti 1é gid hoi dodi dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh ctia cong ty, anh hudng chénh léch |zi vay.
Tap doan khong ¢ ng phai tra xau.
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NHONG CAI TIEN VE cO cAu T6 cHUc, {CEIIEI
CHINH SACH, QUAN LY

V&i bo may diéu hanh va lanh dao gon nhe,
truc ti€p (Chu tich HPQT chiu trdch nhiém
digu hanh chinh). Duéi H6i dong quan tri la
Ban Diéu hanh cung céac phong, ban véi chic
nang va nhiém vu cong viéc cu thé véi su
gidm sat va diéu hanh sat sao cla céac
trudng bd phan. Chinh sach ctia Cong ty dam
bao theo dung luat dinh hién hanh cta nha
nudc Viét Nam, chinh sach nhéan su nham
thic ddy hoat dong ctia Cong ty.

BID) KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LA

Clng vai da phuc hoi clia nén kinh t&, Cong ty CP Tap doan Dau tu IPA van tiép tuc duy tri cac
mang kinh doanh la dau tu, dich vu dau tu, dich vu tai chinh va Bat déng san. Hudng té&i mot
tap doan da nganh, da ngh®, tang trudng bén virng trong tuong lai.

. mwme
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) DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR] VE

CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

Céng ty me IPA v&i mo hinh la cong ty quan ly dau tu nén hau hét cac khoan doanh thu va loi
nhuan cua Cong ty me IPA chu yéu la thu nhap ¢6 tic/Igi nhuén dugc chia tlr cac cong ty thanh
vién (cong ty con, cong ty lién két) va cac doanh nghiép ma Cong ty dau tu von.

Hién céc cong ty thanh vién vé co ban van dang trong giai doan déau tu va ma réng hoat dong
san xudt kinh doanh nén dong tién ¢ tirc chuyén cho Cong ty me ciing con rat han ché. Hién
nay, toan Tap doan IPA cé ba mang kinh doanh chd yéu dang tao ra doanh thu én dinh 1a mang
hoat dong dich vu tai chinh, hoat déng cua nha may thiy dién (néng lugng) va mang dau tu cé
phan tu nhan (private equity). Trong ca ba mang kinh doanh cét 16i, Tap doan IPA da xay dung
dugc mo hinh kinh doanh hoan thién va da bat dau di vao giai doan hoat dong on dinh. Tuy
nhién, toan bd mang kinh doanh bat ddng san van trong giai doan du an chua khai thac va chua
mang lai doanh thu, digéu nay lam giam dang ké hiéu qua str dung vén ¢ dong.

Trong nam 2017, v&i han ché vé kha ndng huy dong von tir cé déng va thi trudng, HDQT van tiép
tuc tim ki&m mao hinh trién khai va hgp tac dau tu cho cac du an bat déng san dang dd dang tuy
nhién chua dat dugc két qua nhu mong doi.
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DANH GIA cUA HOI DONG QUAN TRI VE <(ZI

[ ~ ? ré S A
| HOAT PONG CUA BAN GIAM BDOC CONG TY
g
Trén co s& cac quy dinh clua Diéu g,
r Ban diéu hanh cua Cong ty co quyén
l quyét dinh va diéu hanh céng viéc kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty dudi su
Fi giam séat cua Hoi dong quan trj va chiu
tradch nhiém trudc Hoi déng quan tri,
trude phap luat vé viéc thuc hién céac

hoat dong quan ly, diéu hanh. Qua viéc
giam sat va danh gia sy tuan thq,
HPQT thay rang Ban diéu hanh céac
thuc hién cac quyén va nhiém vu duogc
giao theo dung quy dinh cta phap luat,
biéu lé, quyét dinh/nghi quyét cua
HDQT va cua Pai hdéi dong cd dong vai
mot su trung thuc va than trong dam
bao loi ich t6i da ctia c8 dong.

s 2N 3

i

IR CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI DONG
QUAN TR

Trong thoi gian téi Tap doan IPA sé tiép tuc tap chung vao viéc khai thac cac co hdi dau tu
t6i ru mang lai lgi nhuan cho Tap doan va cdc ¢ dong trén co sd sy 8n dinh vé dong tién
tir cdc cong ty con, cong ty lién két, va du an dau tu
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-D) HOI BONG QUAN TR

=

a) Thanh vién va co cau cua Hi dong quan trj

STT Hovatén S0 co phan sg hitu Ty lé (%) Ghi cha
01 Vi Hién Chutich HPQT 884.856 0,99
kiém Téng Giam doc
02 Pham Minh Huong Thanh vién HPQT 13.500 0,015
03 Vi Hoang Viét Thanh vién HDQT 0 0
s : . i Dén ngay
04  Lé Thi Huong Mai Thanh vién HDQT 0 0 31/05/2017
05 D& Thanh Huong Thanh vién HDQT 0 0 Dén ngay
31/05/2017
A Tir nga
06  Nguyén Ngoc Thanh Thanh vien HBQT 0 0 31/0%%017
- 5 3 T ngay
07 Vi Nam Huong Thanh vién HBQT 0 0 31/05/2017

b) Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khdng.
¢) Hoat ddng cta Hoi dong quan tri:

HDQT cua Cong ty da duy tri hoat dong theo ding quy dinh cla Diéu & va quy dinh clia phap
luat vdi s6 thanh vién la 5 ngudi hién nay gom: Ong Va Hién (Cha tich HDQT), Ong Vi Hoang
Viét, Ba Pham Minh Huong, Ba Vi Nam Huong va Ba Nguyén Ngoc Thanh, trong dé c¢é 04 thanh
vién khong tham gia diéu hanh va 01 thanh vién tham gia diéu hanh. Ba Vi Nam Huong va ba
Nguyén Ngoc Thanh dugc bau thay thé ba Lé Huong Mai va ba D6 Thanh Huong tai Dai hoi
doéng cd dong thudng nién nam 2017 t6 chirc ngay 31/05/2017.

HDQT da t6 chirc cdc cudce hop theo dinh ky hang quy va doét xuat dé dua ra hoach dinh chién
luge va trién khai nhitng quyét dinh lién quan dén hoat dong kinh doanh cta Tap doan. HPQT
thudng xuyén chi dao Ban diéu hanh va cac Cong ty thanh vién trién khai thuc hién dang va hiéu
qua cdc Nghi quyét clia Dai héi dong cd dong va HDQT d& ban hanh vé céc Iinh vuc kinh doanh
clia Tap doan dam bao phl hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh.Theo d6, trong ndm 2017,
HDQT da chi dao va giam sat cac ndi dung sau:
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- Chi dao, hoan thanh, ndp va cong bd thoéng tin ding thai han Bao cao tai chinh ndam 2016
da kiém toan va Bdo céo thudng nién 2016, Bao cdo tai chinh cac quy, Bdo céo tai chinh ban
nién 2017 da soat xét; Bao cdo quan tri Cong ty nam 2016 va bdo cdo quan tri Cong ty 6
thang/2017; Cong b thong tin cac su kién bat thuong theo quy dinh cla phap luat;

- T6 chirc thanh céng cudc hop Dai hoi dong cd dong thudang nién nam 2017 theo dung quy
dinh vao ngay 31/05/2017;

- Don doc va theo dai tién do thuc hién va hoan thanh ké hoach kinh doanh ndam 2017, thuc
hién ké hoach dau tu cac du an da duoc Pai hoi dong cd dong nam 2017 théng qua;

- Nghién ct(tu, trién khai cac Du an méi ¢ tiém néang;
- Xay dung van héa doanh nghiép, nang cao hiéu qua quan tri, diéu hanh doanh nghiép.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri ddc Iap. Hoat déng cla céc tiéu ban trong
Ho6i déng quan tri: Cac thanh vién HDQT khéng diéu hanh tich cuc tham gia vao cac hoat
ddng quan tri cia Céng ty.

e) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan trj cong ty.
Danh séch cac thanh vién Hgi dong quan trj tham gia cédc chwong trinh vé quan trj céng ty
trong nam:

Hoi dong quan tri

1 Vi Hién Chti tich Héi déng quan tri

2 Pham Minh Huong Thanh vién Hoi déng quan tri
3 V(i Hoang Viét Thanh vién Hoi déng quan tri
4 Vi Nam Huang Thanh vién Hoi dong quan trj

g



M) BAN KIEM SOAT
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a) Thanh vién va co cau cta Ban kiém soat tinh dén ngay 31/05/2017:

Stt Thanh vién HDQT Churc vu S6 c6 phan sghtru Ty lé (%)
1 Nguyén Thi Hong Khanh  Trudng ban Kiém soat 0 0
2 Nguyén Thi Kim Ngoc Thanh vién BKS 0 0
3 Vuong Van Tudng Thanh vién BKS 0 0

Tai cudc hop Dai hoi dong ¢ dong thudng nién ndm 2017 dugc t6 chire ngay 31/05/2017 cla
Cong ty CP Tap doan Pau tu IPA, céc c¢6 dong da théng qua ndi dung trong dé co thay déi mé
hinh hoat dong cliia Cong ty tr mo hinh ¢6 Ban kiém soat (theo diém a khoan 1 Diéu 134 Luat
Doanh nghiép) sang md hinh khong c¢é Ban kiém soat ma chi c6 Ban kiém toan ndi bo truc
thudc HOi dong quan tri (theo diém b khoan 1 Biéu 134 Luat Doanh nghiép). Theo d6, ké tir ngay
31/05/2017, Cong ty CP Tap doan Dau tu IPA sé hoat dong ma khdng con Ban kiém soat

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

Trong sudt thoi gian hoat déng cua nam 2017, Ban Kiém soat co ban da thuc hién duoc cac
chirc nang va nhiém vu cia minh, nhu:

Giam sat cac hoat dong clia Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc quan ly va diéu hanh
Cong ty;

Kiém tra tinh hop Iy, hop phap va marc dd cdn trong trong céng tac quan ly va diéu hanh hoat
dong kinh doanh, trong t8 chiic cong tac ké toan, théng ké va lap bao céo tai chinh;

Tham dinh cac bao cao vé tinh hinh kinh doanh, bao cdo tai chinh va bao cédo danh gia cong tac
quan ly ctia Hoi dong quan tri;

Thuc hién cac chire nang va nhiém vu khac theo quy dinh tai Diéu |é, Luat doanh nghiép va céc
van ban co lién quan.



CAC GIAO DICH, THU LAO VA cAc KHOAN Lgl icH cUA {CETIEN
HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

-
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:
— Hoi déng quan tri
STT Ho va tén Chirc danh Thu lao (VND) Ghi cha
8 1 Vi Hién Chu tich HBPQT 5.000.000
2 Pham Minh Huong Thanh vién HDQT  5.000.000
r 3 Vi Hoang Viét Thanh vien HBQT  5.000.000
4 Lé Thi Huong Mai Thanh vien HDQT  5.000.000 Tinh dén ngay 31/05/2017
[ 5 6 Thanh Huong Thanh vién HBQT  5.000.000 Tinh dén ngay 31/05/2017
6 Vi Nam Huong Thanh vien HDQT  5.000.000 Tinh tr ngay 31/05/2017
7 Nguyén Ngoc Thanh  Thanh vién HDQT ~ 5.000.000 Tinh tlr ngay 31/05/2017
""" Ban kiém soat
STT Ho va tén Chuc danh Thu lao (VND) Ghi chu
:r‘ 1 Nguyén Thi Hong Khanh Trudng BKS 3.000.000 Tinh dén ngay 31/05/2017
2 Nguyén Thi Kim Ngoc  Thanh vién BKS 3.000.000 Tinh dén ngay 31/05/2017
3 Vurong Van Tudng Thanh vién BKS 3.000.000 Tinh dén ngay 31/05/2017

b) Giao dich cd phiéu ctia c6 déng ndi bd: Khéng
c¢) Hop dong hoéc giao dich véi co dong ndi bg: Khong.

d) Viéc thyuc hién cac quy djnh vé quan trj cong ty: Céng ty thuc hién t6t cac quy dinh vé
quan tri Cong ty va Cong b6 thdng tin theo quy dinh cua phép luat.
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BAO CAO TAI CHINH
B v <IEN KIEM TOAN

Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C8 phan Tap Doan Dau
tu IPA tai ngay 31 thang 12 nam 2017, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi Chuan
mutc k& todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat.

B 540 CA0 TAI CHINH BUGC KIEM TOAN

GUri kem.

XAC NHAN CUA-BARDIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG T\Q&,’w/

20077950,

S
CONG TY
CO PHAN

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
vU HIEN
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