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Ha Noi, ngay thang 12 nam 2021

TO TRINH VE VIEC CHAO BAN, PHAT HANH CO PHIEU

Kinh thwa: Quy Cé déng Cong ty CP Tép doan Pau tu LP.A

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty CP Tap doan Pau tu LP.A (“Cong ty”) kinh trinh Dai hoi
dong c6 dong (“PHDCD”) xem xét va biéu quyét thong qua viéc chao ban, phat hanh cb phiéu
cua Cong ty véi cac ndi dung nhu sau:

A. PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG

I.

10.

11.
12.

Tén t6 chic phat hanh
Tén c6 phiéu

Loai ¢6 phiéu chao
ban

Ménh gi4 c6 phiéu
Tong sb lugng co
phiéu da phat hanh
S6 lugng ¢ phiéu
dang luu hanh:

S6 lugng ¢ phiéu
quy

S6 lugng cb phiéu dy
kién chao ban

Tong gia tri co phiéu
phat hanh thém du
kién theo ménh gia
Ty 1€ phat hanh

Gia chao ban
Nguyén tac va cén cu
xac dinh gia chao ban

Phuong an phat hanh co phiéu ra cong chiing

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A
C6 phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu L.P.A
C6 phiéu phd thong

10.000 (Mudi nghin) dong/cd phiéu
178.196.496 ¢6 phiéu

178.196.496 ¢6 phiéu

0 c6 phiéu

178.196.496 cb phiéu!

1.781.964.960.000 dong?/

100% (la ty Ié giita s6 lwong cé phiéu du kién phdt hanh
thém/sé heong cé phiéu dang leu hanh tai ngay chot danh sach
c6 déng dé thuc hién quyén mua cé phiéu phat hanh)

10.000 VND

Gia chao ban cho ¢6 dong hién hitu dugc xac dinh dya trén
nguyén tac va can ctr theo: (i) gia tri s6 sach trén moi co phicu

! Day la so lu"o’ng die kién phat hanh. So lwong cu the s€ dwoc xac dinh theo so lu’(mg co phleu dang lwu hanh tai ngay
chot danh sach co d‘ong dé thuc hién quyén mua cé phiéu phat hanh, trén nguyén tdic tong sé cé phiéu phat hanh thém

la bang téng s6 ¢6 phiéu dang heu hanh.

2 Pay la téng gid tri dy kién can cir theo tong s6 lwong c6 phiéu dy kién phdt hanh. Gid tri cu thé sé xdc dinh theo sé
lwong co phieu dang lwu hanh tai ngay chot danh sach c6 dong dé thuc hién quyén mua co phiéu phat hanh thém..



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Déi twong chao ban

Phuong thirc chao ban
Ty 1é thuc hién quyén
Thoi gian thyc hién

Chuyén nhuong
quyén mua

X 1y phan 1¢ ¢b
phan, ¢6 phiéu 1¢
X 1y s6 ¢6 phiéu
khong chao ban hét
do c6 dong hién hiru
khong thyc hién
quyén mua

bam bao dap ung quy
dinh vé ty 1& s6 hiru
nudc ngoai

Chao mua cong khai

theo bao c4o tai chinh ky gin nhat di kiém toan ciia Cong ty;
va (ii) gia tri thi truong cta cd phiéu.

Co dong hién hitu c6 tén trong danh sach ¢ dong tai ngay
dang ky cudi cung chét danh sach c6 déng dé thuc hién quyén
mua c6 phiéu phat hanh thém do Trung tdm luu ky chimg
khoan Viét nam/Tong cong ty luu ky va bu trir chimg khoan
Viét Nam lap. C6 phiéu quy (néu co) khong duoc thyc hién
quyén mua c6 phiéu méi.

Chao ban cho c6 dong hién hiru theo phuong thire thuc hién
quyén.

1:1 (c6 d6ng sé hiru 01 ¢6 phiéu s& c6 01 quyén mua, 01 quyén
mua duoc mua 01 ¢d phiéu phat hanh thém)

Trong nam 2021 va/hoac nam 2022, sau khi c6 chép thuan cia
Uy ban Chtng khoan Nha nudc.

C6 dong hién hitu co tén trong danh sach tai ngay chdt danh
sach c6 dong dé thyuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém
¢6 quyén chuyén nhuong quyén mua cd phiéu cia minh cho
ngudi khac trong thoi gian quy dinh va chi dugc chuyén
nhuong 01 lan (ngwoi nhdn chuyén nhwong khéng dwoc
chuyén nhwong lai cho nguwoi thir ba). Bén chuyén nhugng va
bén nhan chuyén nhuong tuy théa thuan muc gid chuyén
nhuong, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc hién cac
nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhugng.
Vi du: Vao ngay chét danh sach, C6 dong A so hitu 100 cb
phiéu, s& duoc huong 100 quyén mua. C6 dong A co thé
chuyén nhugng 100 quyén mua cho nha dau tu B. Nha dau tu
B khong duge chuyén nhuong lai quyén mua cho nguoi thi
ba.

Do ty 1¢ thuc hién quyén 13 1:1 nén s& khong c6 phan 1¢ ¢b
phan, c6 phiéu 1é.

Giao va uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh viéc chao
ban sé cb phiéu khong chao ban hét do cd dong hién hiru
khong thyuc hién quyén mua cho nha dau tu/cd dong khéc trén
nguyén tic gia chao ban cho nha dau tu khac khong thip hon
gia chao ban cho c6 déng hién hiru theo phuong thirc thuc hién
quyén.

Giao va ity quyén cho Hoi dong quan tri thong qua phuong an
dam bao viéc phat hanh c¢6 phiéu dép tng quy dinh vé ty 18 so
hitu nudc ngoai.

Déng y cho co dong/nha dau tu duoc HDQT lua chon khi thuc
hién mua s6 c6 phiéu ma cic c6 doéng hién hitu khong thuc
hién quyén mua s& khong phai thyc hién céc thu tuc chio mua
cong khai theo quy dinh tai Luat Ching khoan néu viéc mua
) lugng d6 dan dén ty 1¢ so hitu dat hodc vugt cac ty 1€ so
hitu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luat chimg khoan.



22. Muc dich chao ban Chao ban thém c6 phiéu nham muc dich ting quy mé von hoat
dong cua Cong ty.
23. Ty I¢ chao ban thanh 50%

24.

cong tdi thiéu

Phuong an xu ly
trong truong hop chao
ban ¢ phiéu khong
thanh cong nhu dy
kién

Trong truong hop s6 cd phiéu diang ky chio ban khong phan
phéi hét theo du kién va sé lwong von huy dong khong dat
du nhu dy kién, PHPCD uy quyén cho HPQT can nhic bo
sung nguon von con thiéu thong qua hinh thirc huy dong
khac nhu vay céc to chire tin dung hodc vay tir t6 chuc/ca
nhan khac phu hop véi quy dinh cua phap luat.

25. bénh gid muc do pha Khi phat hanh ¢ phiéu cho ¢6 dong hién hitu c6 thé xuit
lodng 6 phiéu du hién rui ro pha lodng ¢ phiéu dy kién sau phat hanh, bao
kién sau khi phat gdm: (i) pha loang thu nhap trén mdi ¢d phiéu; (ii) pha lodng
hanh gia tri s6 sach trén mdi ¢d phiéu; (iii) pha lodng ty 1& nim

gilt va quyén biéu quyét; (iv) pha lodng gia tham chiéu tai
ngay giao dich khong huéng quyén mua ¢ phiéu phat hanh
thém. Uy quyén cho HPQT cin ctr theo diéu kién thuc té tai
thoi diém t6 chic thuc hién viéc phat hanh dé dua ra dénh gia
cu thé vé muc d6 pha lodng co phiéu du kién sau khi phat
hanh.

C6 phiéu chao ban thém cho c¢6 dong hién hiru khong bi han
ché chuyén nhuong.

S6 ¢6 phiéu con lai ma c6 dong hién hiru tir chdi mua/khong
mua hét khi dugc chao ban cho cac nha dau tu khac s& bi han
ché chuyén nhugng trong thoi han 01 nam ké tir ngay hoan
thanh dogt chao ban theo dung quy dinh cia phap luét.

26. Han ché chuyén
nhuong

IL. Phwong 4n sir dung von thu dwoc tir dgt chao ban

S6 tién dy kién thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching cho cd dong hién hiru s€ dugc
phan bo str dung cho cac hoat dong ctia Cong ty, gdm: (i) Phan bo sir dung 76,5% s6 tién thu dugc
vao cac hoat dong dau tu (ddu tu gop von, dau tu hop tac kinh doanh, dau tur tai trg von/cho vay,
dau tu mua c6 phan/phan von gop) vao/tai cac Cong ty con dé cac Cong ty con c6 ngudn luc tai
chinh ving chic nhim trién khai cac hoat dong dau tu kinh doanh bét dong san va/hodc kinh
doanh ning lugng phil hop véi nganh nghé kinh doanh; (ii) Phan bo str dung 23,5% s6 tién thu
dugc dé thanh toan cac khoan no gdc/lai trai phiéu va thanh todn cac khoan ng ciia Cong ty phai
tra cho cac t6 chirc dé t6i uu hoa hiéu qua kinh doanh ngudn véon.

Dai hoi dong cd dong uy quyén cho HPQT xay dung phuong 4n sir dung vén cu thé, quyét dinh
cu thé viée phan bo st dung s6 tién thu dugc tir viéc chio ban cb phiéu va/hodc stra d6i, bd sung,
diéu chinh phuong an sir dung von phi hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty khi
thuc hién phat hanh ¢ phiéu, ké hoach phat trién chung ctia Cong ty va dam bao loi ich cia cb
déng. Hoi ddng quan trj duoc toan quyén quyét dinh viée str dung von linh hoat ngay sau khi Cong
ty nhan dugc nguf”)n von thu duoc tir viée phat hanh nham dam bao viéc st dung von hiéu qua va
t6i wu cho hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

I11. Ping ky, lvu ky chirng khosdn bé sung, ding ky niém yét bé sung
Toan bd sb lugng cd phiéu dugc phat hanh thém s& dugc ding ky, luu ky chimg khoan bd sung
tai Trung tim luu ky ching khoan Viét Nam/Tong cong ty luu ky va bu trir ching khoan Viét



Nam va ding ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chirng khoan noi Cong ty dang niém yét c6
phiéu trong thoi han ma phép luat quy dinh.

IV. Uy quyén cho Hdi dong quan tri

Ngoai cac van dé ty quyén cho Hoi dong quan tri dugc néu cu thé tai Phuong an phat hanh ¢
phiéu va Phuong an sir dung vén thu duoc tir dot chao ban trén day, PHPCP 1y quyén cho Hoi
dong quan tri cac ndi dung sau day:

Quy dinh cu thé phwong an phat hanh c6 phiéu va/hoic stra doi, bd sung Phuong an phat hanh
¢d phiéu theo yéu cau ctia Co quan c6 thim quyén khi thuc hién thu tuc dang ky chio ban cb
phiéu hodc khi thay can thiét can cr theo tinh hinh thuc té cia Cong ty va thi trudng ching
khoan tai thoi diém phat hanh dé dam bao dot phat hanh dugc thanh cong;

Quyét dinh thoi diém thyc hién viéc phat hanh c6 phiéu cin cir vao tinh hinh thi trudng chimg
khoén, nhu cau huy dong von va hoat dong kinh doanh thyc té ciia Cong ty;

T6 chirc thuc hién cac cong viée va thii tyc lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu theo dung
quy dinh ctia phap luat va bicu 1€ Cong ty;

Quyét dinh va thyc hién tit ca cac cong viée, thii tuc can thiét lién quan dén viée: (i) thay ddi
mirc von diéu 18, sira d6i/b6 sung diéu khoan quy dinh vé mirc vén diéu 16 trong Piéu 1¢ Cong
ty; va (ii) stra d6i bd sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tai Uy ban chimg
khoan Nha nudc; va (iii) dang ky thay d6i Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/diang ky
kinh doanh ctia Cong ty; va (iv) dang ky, luu ky bd sung c6 phiéu ciia Cong ty tai Trung tim
lwu ky chirg khoan Viét nam/Tong cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam; va (v)
dang ky niém yét bd sung c6 phiéu ctia Cong ty trén S& giao dich ching khoan;

Quy dinh cu thé phuong an sir dung von khi thay can thiét hodc khi c6 yéu ciu cua Co quan
¢ tham quyén khi thyc hién thu tuc dang ky chio ban ¢6 phiéu; Can ddi va phan bd ngudn
vbn thu duoc tir dot phat hanh c6 phiéu dé sir dung theo ding myc dich dugc PHDCD thong
qua nhung phai dam bao tiéu chi hoat dong cua cong ty ching khoan, va chi dong diéu chinh
viéc sir dung ngudn vén thu duoc, thoi diém giai ngan ngudn von hodc thay d6i muc dich sir
dung vén (néu can thiét) cho phu hop véi thuc té ciia Cong ty va bao cao DPHDCD ky gan nhit
vé cac diéu chinh /thay dbi lién quan dén phuong an sir dung von nay.

Quyét dinh tat ca cac vin dé khac lién quan dén viéc phat hanh co phiéu, dang ky, luu ky bd
sung va dang ky niém y¢t bo sung cd phicu va str dung von thu dugc tir viéc chao ban c6 phicu.

B. PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN TU NGUON VON CHU SO HUU

I. Phwong 4n phat hanh ¢ phiéu dé ting von ¢é phan tir ngudn von chii sé hiru

Loai c6 phiéu phat hanh

Tén ching khoan phat hanh . C6 phiéu Cong ty CP Tap doan Dau tu LP.A

Cb phiéu pho thong

Ménh gi4 10.000 (Mudi nghin) dong/co phiéu.
S6 cb phiéu dang luu hanh : 178.196.496 Co phicu.
S6 cb phiu phat hanh (dy kién): : 35.639.299 C6 phiéu. Hoi dong quén tri 6 thé diéu

chinh tang sb lwong c¢6 phiéu phat hanh néu ngudn
vbn chi s& hiru cia Cong ty tai thoi diém thuc hién
cho phép phat hanh véi ty 1€ cao hon.



S6 von di€u I¢€ hién tai

S6 vén diéu 1¢ tang thém (du kién)

Pbi twong phat hanh:

Phuong thirc phat hanh

Ty 18 thyc hién quyén (dy kién)

Nguon von thye hién

Thoi gian thyc hién

Xt 1y ¢6 phiéu 1é:

1.781.964.960.000 dong.

356.392.990.000 ddong. Hoi dong quan tri co thé
diéu chinh tang s6 von diéu 1¢ tang thém néu ngudn
vbn chi s& hiru cia Cong ty tai thoi diém thuc hién
cho phép phat hanh véi ty 1¢ cao hon.

C6 dong hién hitu co tén trong danh sach ¢ dong
tai ngay diang ky cudi cung chdt danh sach c6 dong
dé thyc hién quyén nhan ¢ phiéu phat hanh thém
dé tang von cb phan tir ngudn von chi sé hiru.
Phat hanh ¢ phiéu theo phwong thirc thyc hién
quyén.

20% (co dong s& hitu mdi 100 c6 phiéu duoc quyén
nhan 20 c6 phiéu phat hanh thém). Hoi dong quan
tri c6 thé diéu chinh ting ty 1& nay néu ngudn von
chu s hitu ciia Cong ty tai thoi diém thuce hién cho
phép phat hanh vai ty 1€ cao hon.

Tt ngudn von chi so hitu ciia Cong ty theo bao céo
tai chinh ky gan nhat duoc kiém toan béi to chic
kiém toan duoc chip thuan, bao gém cac ngudn
sau: thing du von cb phan; quy dau tu phat trién;
loi nhuén sau thué chua phéan phdi; quy khac (néu
¢6) duoc st dung dé bo sung von diéu 18 theo quy
dinh cua phap luat. Nguf”)n von thue hién cu thé s&
do Hoi dong quan tri quyét dinh.

Trong ndm 2021 va/hodc ndm 2022, sau khi co
chap thuan cua Uy ban chimg khoan Nha nudc.

S6 luwong c6 phiéu phat hanh dé ting von c6 phan
tir ngudn von chu s¢ hitu s& dwoc 1am tron xudng
dén hang don vi. S6 luong c6 phiéu 1¢ phat sinh
(néu c6) do 1am tron xudng s& dugc huy bo.

IL. Ping ky, lwu ky chirng khoan bé sung, ding ky niém yét bé sung

~  Toan bd sb luong cb phiéu duge phat hanh thém s& duoc dang ky, luu ky chimg khoan bd
sung tai Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam/Tong cong ty luu kY va bu trir ching
khoan Viét Nam va dang ky niém yét bo sung tai S¢ Giao dich chimg khoan noi Cong ty
dang niém yét c6 phiéu trong thoi han ma phap luat quy dinh.

II1. Uy quyén cho Hdi ddng Quan tri

~  Quyét dinh viéc trién khai phuong an phat hanh va thoi diém trién khai thyc hién viéc phét
hanh c6 phicu dé tdng von cd phan tir ngudn von chu sé hitu theo quy dinh cua phap luat;

- Quyét dinh diéu chinh ting sb lugng cd phiéu phat hanh thém, sé von diéu 18 ting thém, va
tang ty 1¢ thuc hién quyén trong truong hop ngudn von chi sé hiru ciia Cong ty theo bao
c4o tai chinh dwoc kiém toan ky gan nhat dam bao co thé phat hanh thém c6 phiéu cho cb

dong hién hitu voi ty 1€ cao hon;

- Thuec hién céac cong viéc, thu tuc va quyét dinh tt ca cac van dé khac co lién quan dén viéc
phat hanh c6 phicu dé tang von c6 phan tir nguon von chu so hiru theo dung quy dinh cta
biéu I¢ Cong ty va quy dinh cua phap luat;



~  Quyét dinh va thyc hién tit ca cac cong viéc, thi tuc can thiét lién quan dén viéc: (i) thay
d6i murc von diéu 18, sira ddi/bd sung diéu khoan quy dinh vé muirc vén diéu 18 trong Diéu
1¢ Cong ty; va (ii) stra d6i bo sung Gidy phép hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tai Uy ban
chimg khoan Nha nudc; va (iii) dang ky thay d6i Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép/dang ky kinh doanh ctia Cong ty; va (iv) ding ky, luu ky bd sung c6 phiéu ctiia Cong
ty tai Trung tim luu ky chimg khoan Viét nam/Téng cong ty luu k¥ va bu trir ching khoan
Viét Nam; va (v) dang ky niém yét bo sung c6 phiéu ciia Cong ty trén So giao dich ching
khoan;

- Thuyc hién cac cong viéc, thu tuc can thiét dé dang ky luu ky cd phiéu tai Trung tam Luu
ky ching khoan Viét Nam/Tdng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam va ding
ky niém yét b sung sb lwong c6 phiéu méi phat hanh thém trén S¢ giao dich ching khoan;

~  Quyét dinh quy dinh chi tiét ndi dung phwong an phat hanh c6 phiéu (néu cin) va quyét
dinh tit ca cac vin dé khac lién quan dén phat hanh, luu ky va dang ky niém yét bd sung
co phiéu.

C.TO CHUC THUC HIEN

Dai hoi dong c6 dong giao cho HDQT quyét dinh cu thé viéce trién khai thyc hién cac phuong an
chao ban, phat hanh ) phiéu néu trén cin ct theo diéu kién thi truong va thuc té hoat dong cua
Cong ty. Viéc thuc hién cac cong viéc va thu tuc chao ban, phat hanh ) phiéu theo cac ndi dung
néu tai cac Muc A, Muc B va Muc C trén day co thé duoc thuc hién trong cung thoi gian/cung luc
hodc thuc hién trong céc thoi diém khéc nhau, tuy theo lua chon cia HPQT. HPQT c6 quyén
quyét dinh, thay d6i trinh tu va thoi gian thuc hién cic phuong an chio ban, phat hanh ¢ phiéu
néu trén khi thiy can thiét.

Trén day 14 cac ndi dung vé viéc chao ban, phat hanh c6 phiéu ctia Cong ty, HDQT trinh Dai hoi
dong c6 dong xem xét thong qua.

Tran trong cam on.

TM. HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

VU HIEN

Ghi chii: Tai liéu nay cé thé dwoc sira doi/bé sung va trinh DHPCD xem xét quyét dinh tai cude hop.



