CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU L.P.A DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

49 12022/TPA Ha Néi, ngay 29 thang 03 nam 2022
V/v: Coéng bo thong tin

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh givi: - Uy Ban Chirng Khodn Nha Nwéc
- S& Giao dich chirng khoan Viét Nam
- S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén td chirc: Cong ty Cé phin Tap doan Pau tu I.P.A
- Ma ching khoan: IPA
- Dia chi tru s¢ chinh: Sé 1, Nguyén Thuong Hién, Nguyén Du, Hai Ba Trung, Ha Noi
- Dién thoai: 024.39.410.510 fax: 024.39724600
Email: congbothongtinlPA@ipa.com.vn website: http://www.ipa.com.vn/

2. Noi dung thong tin cong bd:

- Hoi ddng Quan tri Cong ty CH phén T4p doan Pau tu I.P.A (“Céng ty IPA”) dd ban hanh Nghi
quyét s6 48/2022/NQ-HPQT ngay 28/3/2022 vé viéc quy dinh cu thé va bd sung/sira dbi cac
ndi dung vé chao ban ¢ phiéu ra cong chiing va phat hanh c¢b phiéu dé tang vén ¢b phan tir
ngudn vbn chu s& hiru (Chi tiét trong tai liéu dinh kém).

3. Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay 29/3/2022
tai dudng dan: http://www.ipa.com.vn/

Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 13 ding sur that va hoan toan chiju trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung thong tin da cong bd.

N GU'GI DUO'C UY QUYEN

- Tailiéu dz:nh kem:
Nghi quyéet HDQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN DAU TU LP.A Poc lap — Tu do — Hanh phc
Sb: 48/2022/NQ-HPQT Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2022
NGHI QUYET

A e . A e 2 Re _r A A en By - A + A ~
Vé viéc quy dinh cu thé va bo sung/sira doi cdc ndi dung vé viéc chao bdn céo phiéu ra cong

chung va phdt hanh cé phiéu dé ting von co phan tir nguon von chii sé hitu

HQI PONG QUAN TRI CONG TY CP TAP POAN PAU TU L.P.A

- Can cit Ludt Doanh Nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Cdn cit Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020;

- Can cit Diéu lé Cong ty Cé phan Tdp Poan Pdu Tu LP.A;

- Can cir Nghi quyét Pai hgi ddng c6 dong bat thiong s6 06/2022/NQ-PHPCP ngay
10/01/2022 cua Cong ty Cé phan Tap Doan Dau Tuw LP.A;

- Can cik Nghi quyét Hpi dong quan tri $6 15/2022/NQ-HPOT ngay 1 4/01/2022 vé viéc trién
khai thuec hién viéc chao ban co 5 phiéu ra céng chiing va phdt hanh cé tang von ¢é phan toe
nguén vén chii sé hitu;

- Can cit Bién ban hop Hpi dong quan tri Cong ty C6 phan Tdp Poan Pdau Tw LP.A.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua viéc quy dinh cu thé va b sung/sira d6i cac ndi dung trong phwong in
chiio bén ¢ phiéu ra cong chiing va phat hanh ) phiéu daé ting von ¢6 phan tir ngudn
von chii s¢ hiru néu tai Nghi quyét Dai h$i ddng cb dong s6 06/2022/NQ-DPHPCDP va
Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 15/2022/NQ-HPQT nhur sau:

d. Quy dinh cu thé va bo sung/sia doi cic npi dung ciia Phwong dn chao bdn co phiéu ra
cong chung:

. Xir ly s6 c¢b phiéu . Hoi dong quan tri tiép tuc phan phéi sé ¢b phiéu khéng chao
khong chao ban hét ban hét do ¢ dong hién hiru tir chdi mua trong dot chao ban
do ¢b dong hién hitu (cb phiéu con du) cho cac dbi tuong khéc (nhung khéng bao
khong thuc hién gdm nha dau tu nude ngoai, to chirc kinh té ¢6 nha dau tu nudc
quyén mua ngoai ndm giir trén 50% v6n didu 1&) v6i gia chao ban t6i thiéu

14 10.000 dong/cd phiéu.

Céc diéu kién chao ban, didu kién vé quyén, nghia vu ctia nha
dAu tu mua s cd phiéu nay khong thuan loi hon so véi diéu
kién chao ban cho ¢ dong hién hitu, han ché chuyén nhuong
01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.

Viée xir Iy ¢6 phiéu con du dam bao phut hop theo quy dinh tai
Piéu 42 Nghi dinh s§ 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va
dam bao céc didu kién khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
195 Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va cac quy dinh
khdc c6 lién quan cua phap ludt hién hanh.



Chao mua cong khai

Tiéu chi lya chon Nha
dau tu duge phéan
phdi ¢b phiéu con du
tir chao ban

Dam bao déap tmg quy
dinh vé ty 1é s hiru
nudc ngoai

Ty 1€ chao ban thanh
cong tdi thiéu cua ca
dot chao ban

Ty 1€ chao ban thanh
cong tbi thiéu cho
muc dich thuc hién du
an cua Cong ty

Trong truomg hop hét han phan phdi ¢é phiéu theo quy dinh
ctia phap ludt bao gdm ca thoi gian dwoc gia han (néu c¢6), néu
van con c¢b phiéu chua phan phdi hét thi sé b phiéu chua phan
phdi hét nay duge hiy va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két
thuc dot chao ban.
Truong hop c6 déng/nha dau tu nhan chuyén nhuong quyén
mua, nhin mua thém cb phiéu con du va cac trudng hop khac
(néu c6) din dén phai chao mua cong khai thi ¢ déng/nha dau
tu phai thue hién theo quy dinh tai Piéu 35 Luét Ching khoan
s6 54/2019/QH14 va tai c4c viin ban phéap luat khac. (Noi dung
nay thay thé cho néi dung vé Chao mua cong khai tai Nghi
quyét Hpi dong quan tri s6 1 5/2022/NQ-HPQT ngay
14/01/2022).
C6 néng lyc tai chinh manh va/hodc c¢6 ning luc chuyén mon
va kinh nghiém phtt hgp v6i nganh nghé hoat dong kinh doanh
clia Cong ty va/hodc c6 kinh nghiém tu vén, hd tro Cong ty
trong céc linh vuc ma cong ty dang hoat dong;
Khoéng phai 12 nha du tu nude ngoai hoidc td chire kinh té ¢6
nha dau tu nudc ngoai ndm giir trén 50% von diéu 1&.
Ti 1¢ so hitu Nha dau tu nudce ngoai t6i da cia Cong ty Co
phan Tap doan Dau tu L.P.A 1 0%. Do do, Cong ty s& phoi
hop véi Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam dé khong
cho nha dau tu nude ngoai nhan chuyén nhugng quyén mua
cb phiéu chao ban thém ra cong chiing va dwoc phéan phdi cb
phiéu con du tir dot chao ban. Phuong 4n cu thé nhu sau:
> Cb dong hién hitu khong duoc chuyén nhuong quyén mua
c¢b phiéu, quyén nhén cd phiéu tir ngudn vén chu s hitu
cho ¢b déng/nha dau tu nude ngoai hodc té chic kinh té ¢6
nha diu tu nude ngoai ndm gifr trén 50% von didu 1¢;
» Cb phiéu con du tir dot chao ban s& khong duoc phan phbi
lai cho ¢6 dong/nha dau tu nude ngoai hodc té chuc kinh té
¢6 nha ddu tu nude ngoai nim giir trén 50% von didu 16.
50% tong s cb phiéu dir kién chao ban.

70% téng sb ¢cb phiéu du kién chao ban dé thuc hién Du 4n
ctia Cong ty (tuong duong véi gia tri chao ban thanh cong toi
thiéu dé thue hién Du 4n ctia Cong ty 1 70 ty ddng).

Quy dinh chi tiét vé Phwrong dn sir dung von thu dwoc tiv dpt chao bin:

S6 tién dy kién thu dugce tir dot phat hanh c¢d phiéu ra cdng chung la: s& dugc phan b six
dung cho céc ké hoach cua Céong ty, gém:
1. Hoat dpng diu tw gép von, diu tw mua cé phin

STT

Danh muc diu tw

A A

Tién dj sir
A

dung von

Gi4 tri dau tu
(déng)
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(dw Kién)

Goép vén dau tr vao Dy an Khu do thi méi Nam
Cén Tho (RIVERINE CANTHO CITY) théng qua
Hop ddng Hop tac kinh doanh véi Cong ty C8 phén
Dau tu va Phét trién Nam Can Tho.

910.000.000.000

Quy 11/2022-
Quy 1V/2022

1.1

Gid tri von gop tiép theo Hop dong Hop tde kinh
doanh: 1.010.000.000.000 dong

Cong ty Cé phan Tap doan Pau tw IL.P.A gép lan
dau: 910.000.000.000 dong .

Céng ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Nam Can
Tho gép tiép: 100.000.000.000 dong

1.2

Muc dich sir dung von gp thém ciia Hop dong Hop
tdc kinh doanh: thiee hién giai phéng mdt bang, chi
tra chi phi dén bii dat ciia D dn Khu dé thi méi
Nam Can Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai
Phuong Hung Phu va Phuong Phu Thir, Quan Cai
Réng, TP Can Tho

Gop vbn dau tu vao Dy an Tda nha van phong,
trung tdm nghién ciru va gidi thiéu san pham Ong
théng qua Hop ddng Hop tac kinh doanh véi Cong
ty C6 phan Ong Trung Uong

141.000.000.000

Quy 11/2022-
Quy 11172022

2.1,

Gida tri von gop tiép theo Hop dong Hop tdc kinh
doanh: 161.000.000.000 dong

Céng ty Cé phan Tdp doan Pau tw I.P.A gép lan
dau: 141.000.000.000 dong

Cong ty Co phan Ong Trung wong gop tiép:
20.000.000.000 dong

2.2:

Muc dich sir dung von gop thém ciia Hop dong Hop
tdc kinh doanh: Nop tién s dung dat/thué dat trong
50 ndm tra tién mét lan ciia manh dat tai dia chi sé
19, Phé Tric Khé, Phuong Lang Ha, Qudn Pong
Da, Ha Noi

Pau tu Dy an Khu do thi méi hai bén dudng
Nguyén Thai Hoc

100.000.000.000

Quy 11/2022-
Quy 111/2022

3.l

Gid tri ddu tu vao D dn: 100.000.000.000 dong

£

Muyc dich sir dung von: thuc hién Gidi phéng mdt
bang, chi tra chi phi dén bii dat cia D dn Hai bén
duong Nguyén Thdi Hoc, Phuong Thot Not, Qudn
Thot Not, TP Can Tho

Pau tu mua cb phan CRE trong dot phat hanh thém
c6 phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hiru cia
Cong ty C6 phan Bét dong san Thé ky

220.000.000.000

Quy 11/2022-
Quy 111/2022

4.1.

S6 lugng cé phiéu sé mua theo quyén ctia c6 dong
hién hitu:22.000.000 cé phiéu

4.2,

Gid mua cé phiéu:10.000 dong/ ¢é phiéu

Tong cong

1.371.000.000.000

2. Thanh todn cic khodn ng goc/lii trdi phiéu va thanh todn cic khoin no hién hanh
cua Cong ty

STT

Danh muc ng cin tit todn

Gia tri tat toan

(ddng)

<A A o

Tién do st
A

dung von
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(dw kién)

Tra gbc va lai trai phiéu IPA202001 110.500.000.000 | Quy 11/2022

1.1

Goc trdi phiéu: 100.000.000.000 dong

1.2

Lai trdi phiéu: 10.500.000.000 dong

Chuyén tra tién gbc va lai vay cho Céng ty Cé phan | 310.000.000.000
Dau tu va Phat trién Nam Cin Tho theo Hop déng
vay s6 0304/2021/HDVTS/IPA-NCT ngay 14/03/2021

va céac phu luc kém theo

Quy I11/2022

2.

Tién goc vay: 300.000.000.000 dong

2.2.

Tién lai vay: 10.000.000.000 dong

Téng cong 420.500.000.000

2.1,

Noi dung sir dung von chi tiét:

2.1.1 Nai dung sir dung von chi tiét Go6p vén dau tu vao Dy an Khu d6 thi méi Nam

Cin Tho (RIVERINE CANTHO CITY) théng qua Hop ddng Hop tic kinh
doanh véi Cong ty C6 phan PAu tw va Phit trién Nam Cin Tho

Hinh thirc hop tac kinh doanh: Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Cin
Tho va Céong ty C6 phan Téap doan Pau tu LP.A cling gép vén hop téc thuc hién
dAu tu Du 4n, ciing phan chia loi nhuén, khong thanh 1dp phép nhin mai.

Gid tri gép von theo Hop ddng hop tac kinh doanh:

STT Chi tiét phén von gop theo Hop ddng Gi tri Ty 1é
(Déng) (%)
L BEN A: CTCP Piu tr vi Phat trién Nam Cin Tho | 148.142.612.457 14,0
1. | Chi phi ma Bén A da diu tu vao Dy én' 48.142.612.457 4,55
1.1 | Ky quy dam bao thuc hién Dy dn 17.144.671.000 1,62
1.2 | Cdc gdi thau t van 15.825.481.306 1,50
1.3 | Cdc chi phi khdc 287.841.760 0,03
1.4 | Chi phi quan Iy Dy dn 1.491.053.644 0,14
1.5 | Tam img tién giai phéng mdt bang cho Ban quan Iy 13.393.564.747 1,26
D dn va phdt trién quyp dat qudn Cdi Ring
2. | Giatrj vn s& gop tiép theo cam két tai Hop ddng Hop | 100.000.000.000 9,45
tac kinh doanh
II. | BEN B: CTCP Tap doan Diu tu LP.A 910.000.000.000 86,0
1. Gia tri vdn s& gop lan déu theo cam két tai Hop ddng 910.000.000.000 86,0
Hop tac kinh doanh
Tong cong 1.058.142.612.457 100,0

Muc dich st dung vbn g6p thém cua cac Bén: thuc hién giai phong mat béng, chi

tra chi phi dén bu dit cia Dy an Khu dé thi moi Nam Can Tho (RIVERINE

CANTHO CITY) tai Phuong Hung Pht va Phuong Phu Thir, Quén Cai Rang, TP

Cén Tho, véi gié tri 1a: 1.010.000.000.000 ddng.

Théng tin gidi thiéu vé Dy an:

e Tbdng muc diu tu Dy 4n (theo Quyét dinh cha truong dau tu sé 3327/QP-
UBND ngay 14/12/2018): 2.655 ty déng.

o Tong dién tich Du én: 99,86 ha.

' Da dugc trinh bay diy dii tai Bao céo tai chinh nam 2021 da duge kiém ton clia Cong ty C6 phin Diu tu va Phat
trién Nam Cén Tho
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Chi dAu tu Dy 4n: Cong ty C6 phan Péu tu va Phat trién Nam Cén Tho.
Thoi gian bét ddu thyue hién cdc thi tuc phap 1y ciia Du dn: Tir ndm 2018.
San pham Du an: Biét thy, lién ké, nha cao tdng, nha & xa hoi, nha tai dinh cu.

H6 so phap 1y ctia Dy an da c6 dé thuc hién giai phong mit bing, dén bu dat:

Quyét dinh Chu trrong Pau tu s6 3327/QD-UBND do Uy ban nhan dan Quén
Cai Rang ban hanh ngay 14/12/2018;

Nghi quyét s6 40/NQ-HDND phé duyét danh muc cdc Dy 4n cin thu hdi dat
trong nam 2020 do Hoi ddng nhan dan TP Can Tho ban hanh ngay 06/12/2019;
Quyét dinh s& 1093/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dét cu thé dé tinh bdi
thuong cho cac ho dan khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién Dy an Khu db thi
méi Nam Cén Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai Phudng Hung Phu va
Phuong Phu Thi, quin Céi Réng, thanh phd Can Tho do Uy ban Nhan dan TP
Cén Tho ban hanh ngay 01/06/2020;

Quyét dinh s6 2063/QD-UBND phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
d6 thi méi Nam Cén Tho (RIVERINE CANTHO CITY) tai Phudong Hung Phu
va Phuong Phu Thir, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho do Uy ban Nhén dan
Quan Céi Rang ban hanh ngay 10/06/2020;

Phong canh sat Phong chay chita chay va Ciru nan ctru ho tryc thude Cong an
TP Cén Tho da ban hanh Vin ban s6 367/PCSPCCC&CNCH vé viée gop ¥
thiét ké co s& Phong chéy chita chdy do Phong canh sat Phong chay chita chay
va Ciru nan ciru hd truc thude Cong an TP Can Tho ban hanh ngay 25/08/2020;
Vin ban s6 3140/PCCT-KHVT vé viéc thong nhit diém du ndi cp ngudn cho
cac tram bién &p thudc Du an Khu dd thi méi Nam Cén Tho cia Cong ty C6
phan Déu tu va Phat trién Nam Can Tho do Cong ty Dién luc TP Can Tho ban
hanh ngay 17/11/2020;

Vin béan s6 397/CTN thoa thuin déu nbdi cép nuoc Du an Khu d6 thi méi Nam
Can Tho ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nam Can Tho do Céng ty
Cb phan Cip thoat nude Can Tho ban hanh ngay 07/10/2020;

Vin ban s& 570/TC-QC vé& viée chép thuén do cao tinh khong xay dung cong
trinh ctia Khu d6 thi méi Nam Can Tho ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién Nam Can Tho do Cuc Tac chién thugc Bo Téng tham muu ban hanh ngay
22/10/2020;

Cong van s6 07/HPXD-QLDA vé viéc théng bao két qua thdm dinh thiét ké
co s& ha ting k§ thuét thuc Dy an Khu d6 thi méi Nam Cén Tho cia Cong ty
C6 phan Dau tu va Phét trién Nam Can Tho do Cuc quéan 1y hoat dong xdy
dung thudc B xdy dung da ban hanh ngay 12/01/2021;

Quyét dinh s 4682/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Cén Tho (RIVERINE CANTHO
CITY) tai Phuong Hung Pha va Phuong Phu Thir, quan Cai Ring do Uy ban
Nhan dan Quén Cai Rang da ban hanh ngay 12/11/2020;

Tién do thue hién cta Dy an tinh dén thoi diém ky hop dong hop tac kinh doanh:
Chu déu tur da thyc hién chi tra tién bdi thuong, thu hdi dét cho 02 hd dan tai Du 4n.

Ké hoach trién khai trong nam 2022: Dy kién Chu déu tu s& hoan tat giai phong
mait bing, dén bu dét cho phan dién tich dét 1a 87,5ha (twong dwong 87,6% tong
dién tich dét ctia Dy 4n), vi tong chi phi du kién 1a: 1.268.415.653.572 ddng, trong
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do:

e sir dung von gop thém cta céc Bén theo Hop ddng Hop tac kinh doanh:
1.010.000.000.000 ddng;

e sir dung von tu c6 ciia Chu dau tu: 258.415.653.572 dong.

Mbi quan hé giita IPA va Céng ty C6 phan Piu tu va Phat tridn Nam Cin Tho:

IPA 14 cong ty me ciia Cong ty C6 phin Pau tu va Phét trién Nam Cin Tho s& hitu:

99,75%.

2.1.2 Gép von diu tw vao Dy 4n Tda nha vin phong, trung tim nghién ciru va gidi
thiéu san phAm Ong thong qua Hop dong Hop tic kinh doanh véi Céng ty Co
phin Ong Trung Uong

5 Hinh thie hop tc kinh doanh: Céng ty C6 phan Ong Trung Uong va Cong ty C
phin Tép doan Pau tu L.P.A cing gbp vén hop tac thuc hién dau tu Du 4n, cung
phan chia l¢i nhuén, khong thanh 1dp phap nhan méi.

%  Gid tri Hop ddng hop tac kinh doanh:

STT Chi tiét phan vén gop theo Hop ddng Gi4 tri Ty 1§
(Pong) ()
I BEN A: CTCP Ong Trung Uong 351.095.168.000 | 71,35
1 Chi phi ma Bén A da diu tir vao Dy 4n? 2.887.168.000 | 0,59
1 Goi thau: Ldp ho so dé xudt 473.000.000 | 0,10
12 Géi thau: Po dac hién trang 28.199.000 | 0,01
1.3 | Ldp chi gidi dwong do ty 1¢é 1/500 9.969.000 | 0,00
1.4 Gdi thau: Ldp y tiwong concept, tong mdit bang ty 1é 2.376.000.000 | 0,48
1/500 & phuwong dn kién tric
2, Gi4 tri 1oi thé quyén st dung dét thué tra tién hang nim | 328.208.000.000 | 66,70
Khu dat 5361,4m2 tai s6 19 Phé Tric Khé, Phudng
Lang Ha, Quén Pdng Pa, TP Ha No#®
3 Gié trj vbn s& gop tiép theo cam két tai Hop ddng Hop 20.000.000.000 | 4,05
tac kinh doanh
Il. | BEN B: CTCP Tap doan Pau tw LP.A 141.000.000.000 | 28,65
1. Gié tri vén s& gbp lan diu theo cam két tai Hop ddng 141.000.000.000 | 28,65
Hop tac kinh doanh
Téng cong 492.095.168.000 | 100,0

Muc dich sir dung vn gop thém cua cac Bén: Nop tién sir dung dat/thué dét trong
50 ndm tra tién mot 1an ctia manh dat tai dia chi sb 19, Phé Truc Khé, Phuong Lang
Ha, Quan Déng Da, Ha Né6i, dam bao tuén thu cac diéu kién phap ly dé trién khai
céc giai doan tiép theo ciia Dy an Toa nha van phong, trung tim nghién ctru va gidi
thiéu san phdm Ong, véi gia tri 1a 161.000.000.000 déng.

Tién d6 thuc hién ctia Du 4n tinh dén thoi diém ky hop ddng hop téc kinh doanh:
Cong ty da guri hd so xin giao dat va xéc dinh tién sir dung dit giri céc co quan
quan ly TP Ha Ngi.

K¢é hoach trién khai trong nam 2022: Nop tién sir dung dét/thué dét trong 50 nam
tra tién mot 1an cia manh dat tai dia chi s6 19, Phé Truc Khé, Phuong Lang Ha,

2 CTCP Ong Trung Uong tai B4o c4o tai chinh dugc kiém toan nam 2021 do Céng ty TNHH Hang Kiém toan

AASC thuc hién

* Theo Chimg thu thim dinh gia do Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC thuc hién




Quén Péng Pa, Ha N¢i, dam bao tuan thu cac diéu kién phép 1y dé trién khai céc
giai doan tiép theo ctia Dy 4n Toda nha vin phong, trung tdm nghién ciru va gidi
thidu san phdm Ong, chi phi du kién la: 295.805.603.870 dong, trong do:

sir dung vén gép thém cla cac Bén theo Hop ddng Hop tic kinh doanh:
161.000.000.000 ddng;
str dung von tu ¢ cuia Chu dau tu: 134.805.603.870 ddng.

Théng tin gidi thidu vé& Du an:

Téng mirc dau tu Du 4n (theo Quyét dinh chu truong déu tu 2413/QD-UBND
ngay 11/06/2020): 618 ty dong.

Tdéng dién tich Du 4n: 5.361,4 m2.

Chu dau tu D 4n: Cong ty Cb phan Ong Trung Uong.

Thoi gian bat ddu thuc hién cac thi tuc phap 1y ctia Dy an: Tir nam 2020.

San phdm Du 4n: vin phong lam viée, cho thué, phong trung bay san phim
Ong.

5 so phép ly ctia Dy an da ¢ dé thuc hién ndp tién thué dit:

Quyét dinh s6 2265/QD-UBND vé viéc cho Cong ty C6 phan Ong Trung wong
thué khoang 5.361,4 m2 dét tai s6 19, Phd Trc Khé, Phuong Lang Ha, Quén
Pdng Pa, Ha Noi dé tiép tuc sir dung ciing véi cdng trinh da xay dung lam tru
sO van phong 1am viéc va trung tim nghién ciru gidi thiéu san phdm Ong do
Uy ban Nhén dan TP Ha Noi ban hanh ngay 28/01/2013;

Uy ban nhén dan TP Ha Nbi va Cong ty C6 phan Ong Trung wong ky két Hop
dong thué dat sé 114/HDTD vai dién tich dat thué khoang 5.361,4 m2 dit tai
s6 19, Phd Truc Khé, Phudng Lang Ha, Quan Pdng Pa, Ha Noi do S¢ Tai
nguyén Moi trudng TP Ha Noi cdp ngay 04/03/2014;

Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s CG 123761 ngay 18/11/2016 do S& Tai
nguyén&Mbi truomg TP Ha Noi cdp cho Cong ty C6 phan Ong Trung wong tai
dia chi sé 19, Phb Truc Khé, Phuong Lang Ha, Quén Déng Pa, Ha Noi;
Quyét dinh chu truong dau tu sb 2413/QD-UBND Uy ban Nhan dan TP Ha
Noi ban hanh ngay 11/06/2020;

Cuc tac chién B Téng tham muu da ban hanh Cong vin s6 555/TC-QC vé
viéc chép thuin do cao tinh khong xay dung cong trinh Toa nha vin phong,
trung tAm nghién ciru va gidi thiéu san phdm Ong, tai sb 19, Phd Truc Khé,
Phuong Lang Ha, Quan Pdng Pa, Ha Néi do Cuc tac chién Bd Téng tham muu
da ban hanh ngay 28/20/2021;

Quyét dinh s6 6006/QHKT-KHTH do S& Quy hoach-kién triic TP Ha Noi phé
duyét tong mit bing va phuong an kién triic Toa nha vin phong, trung tdm
nghién ctru va giéi thiéu san phim Ong, tai s 19, Phé Trac Khé, Phuong Lang
Ha, Quén Pdéng Pa, Ha Néi ngay 30/12/2021;

Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND TP Ha Nbi vé
viéc ban hanh Quy dinh va bang gia céc loai dét trén dia ban TP Ha Ngi ap
dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 va Quyét dinh sé 01/2021/Qb-
UBND ngay 25/01/2021 cia UBND TP Ha Néi vé viéc ban hanh hé sé diéu
chinh gi4 d4t nam 2021.

Mbi quan hé giita IPA va Cong ty Co phan Ong Trung Uong: Cong ty Cb phan
Ong Trung Uong la cong ty con cta IPA. Ty 1é s& hitu ctia IPA tai Cong ty C6
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phan Ong Trung Uong bao gdm s& hiru truc tiép 44,96% va s& hiru gian tiép thong
qua Cong ty TNHH Bét déng san ANVIE.

2.1.3 Diu tw vio Dy 4n Khu d6 thi méi hai bén dwong Nguyén Thai Hoe

% Giatri vén bd sung thém vao Du an: 100.000.000.000 ddng.

24 Muc dich bo sung thém vén vao Dy 4n: thanh toén chi phi cho giai doan giai phong
mit bang va dén bu dat cua du 4n.

% Tién d¢ thuc hién cta Dy 4n tinh dén 31/12/2021: Céng ty da thuc hién dén ba
phan md ma cho 185 hd dén tai khu dét dé phat trién Du 4n.

o K& hoach trién khai Dy 4n trong nam 2022: Cong ty s& hoan tat giai phong mat
bing, dén bu dat cho toan by dién tich dit la khoang 22 ha, véi chi phi la
458.736.621.200 ddng, trong do:

e sirdung von huy dong duoc tir dot chao ban thém cb phiéu ra cong chung cho
c6 déng hién hiru: 100.000.000.000 ddng
e sirdung von sin c6: 358.736.621.200 ddng.

<> Théng tin gidi thiéu vé& Du an:

o Tdéng mic dau tu Dy 4n (theo Quyét dinh chu truong dau tu s§ 1535/QD-
UBND ngay 25/06/2019): 621,1 ty dong.

e Tbng dién tich Du 4n: 22 ha.

e Chu dAu tu Du 4n: Cong ty Cb phin Tap doan Dau tu L.P.A.

e Thoi gian bat ddu thuc hién cac thi tuc phap ly ciia Du én: Tir nam 2019.

e San phidm Du 4n: khu dé thi.

<> H6 so phép 1y ciia Dy an di c¢6 dé thyc hién giai phéng mat bang, dén bu dét:

e Quyét dinh Chu truong Pau tu 6 1535/QD-UBND do Uy ban nhan dan TP
Cén Tho d4 ban hanh ngay 25/06/2019;

¢ S Ké hoach va Pau tu TP Can Tho va Cong ty Cb phan Téap doan Pau tu L.P.A
da ky thoa thuan Ky quy bao dam thue hién Dy an Déu tu ngay 17/07/2019;

e Quyét dinh sb 794/QD-UBND vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét
Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Théi Hoc tai Quan Thét Nét, thanh phd
Cén Tho do Uy ban Nhan dan Quan Thét Nét da ban hanh ngay 21/04/2020;

e Quyét dinh s6 1761/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi méi hai bén duomg Nguyén Thai Hoc tai Quan Thét Nét, thanh phd
Cén Tho do Uy ban Nhan dan Quan Thét Nét da ban hanh ngay 09/10/2020;

e Quyét dinh s6 2207/QD-UBND vé viéc thanh 1ap Héi ddng bdi thudmg, hd tro
va tai dinh cu Dy 4n Khu d thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc tai Quén
Thébt Nét, thanh phé Can Tho do Uy ban Nhan dan Quéan Thét Nbt da ban hanh
ngay 22/12/2020;

e Cong vin sd 2666/SXD-QLXD vé viéc théng bao két qua thim dinh (14an 2)
thiét ké co s Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguy&n Thai Hoc tai Quéan Thét
Nét, thanh phd Can Tho do S& Xay dyng TP Cén Tho da ban hanh ngay
07/09/2021;

e Gidy ching nhan thim duyét thiét ké v& phong chay chita chay cho Du an Khu
d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai Hoc tai Quan Thét Nét, thanh phé Cén
Tho do Phong Canh sat PCCC&CNCH da ban hanh ngay 11/05/2021;

2.1.4 Piu tw mua cé phin CRE trong dot phat hanh thém c6 phiéu ra cong chiing
cho c6 dong hién hiru ciia Cong ty C6 phan Bét dong sin Thé ky (CENLAND)
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Tén cb phiéu dau tu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Bat dong san Thé ky (CENLAND)

Mi ¢ phiéu: CRE

S lugng cb phiéu mua du kién: 22.000.000 cb phiéu

Gid mua: 10.000 ddng/cd phiéu

Gia trj dau tu theo gia mua: 220.000.000.000 dong

Ti 1& s& hiru cta IPA tai Cong ty Cb phin Bét dong san Thé ky trudce khi tham gia

dau tu thém: 10,91%

Ti 1& s& hitu ctia IPA tai Cong ty Cb phin Bat dong san Thé ky sau khi dau tu thém

(du kién): 10,91%, (do IPA mua thém cb phiéu CRE theo hinh thirc thue hién quyén

ctia cb dong hién hiru nén ti 18 s& hitu sau thuc hién quyén c6 thé khong thay dbi).

Thanh toan gdc, 13i Trai phi¢u IPA202001

Tén Trai phiéu phat hanh: Trai phiéu Céng ty Cé phan T4p doan Pau tu L.P.A

Ménh gia Trai phiéu: 100.000 (Mot tram nghin) dong/Trai Phiéu

Ma Trai phiéu: IPA202001

Loai hinh Trai phiéu: Trai Phiéu khong chuyén doi, khong kém chimg quyén,

khong dam béo bang tai san va khong phai khoan no thir cdp ctia doanh nghiép

Tbong gia tri Trai phiéu du kién phéat hanh: 100.000.000.000 (Mot trim ty) dong

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1& cho Nha dau tu chuyén nghiép

Hinh thirc Trai Phiéu: Trai Phiéu phat hanh dudi hinh thire but toan ghi sb

Lai suat Trai Phiéu: C6 dinh 10,5%/nam

Ky han Trai Phiéu: 02 (Hai) ndm ké tir Ngay Phat Hanh

Ngay Phat Hanh: 15/04/2020

Ngay Pao Han: 15/04/2022

Gia tri khoan gdc, 13i Trai phiéu cin thanh toan tai ngay 15/04/2022

+ Gbc Trai phiéu: 100.000.000.000 ddng (Mdt tram ty) dong

+ Lai Trai Phiéu (nam tha 2): 10.500.000.000 (Mudi ty ndm trim triéu) dong

Thanh tozn gbc, lii cia khoan vay véi Cong ty Cé phan PAu tw Nam Cin The

Thong tin vé Cong ty cho vay nhu sau:

+ Tén cong ty: Cong Ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Nam Cén Tho

+ Dia chi: S6 21 duong B19 Khu déan cu Hung Phu 1, Phuong Hung Phu, Quéan
Cai Rang, TP Can Tho

+ Ma sb doanh nghiép: 1801608881

+ Dai dién theo phap lut: Ong Nguyén Téng Giang Chirc vu: Téng Giam dbc

Mbi quan hé giita IPA va Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Nam Cin Tho:

IPA 1a cong ty me ctia Cong ty C6 phin Dau tu va Phét trién Nam Cin Tho s& hitu:

99,75%.

Gia tri khoan vay: 300.000.000.0000 dong

Tai san dam bao ctia khoan vay: cac quyén tai san (bao gdm nhung khong gidi han

céc khoan phai thu cia Cong Ty C6 Phan Tép doan Déu tu I.P.A va tai san hinh

thanh tir cac khoan vay ctia Hop dong vay tai san

Muc dich vay: bd sung vén cho hoat dong san xuét kinh doanh cuia IPA

Thoi han vay:

+ Thoi han vay ban dau (cin cir theo Hop dong vay s6 0304/2021/HDVTS/IPA-
NCT): tir ngay 13/04/2021 dén ngay 13/07/2021

+ Thoi han vay diéu chinh (can ctr theo Thoa thun gia han Hop ddng vay sb
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2.2,

2.3.

0304/2021/HDVTS/IPA-NCT- TTO1): 12 thang ké tir ngay 14/07/2021
P Lai sudt vay
+ Lai suat vay ban diu: 3,3%/nam
+ Lai suat vay diéu chinh: 3,5%/ndm cho giai doan gia han vay
% Nhuvay, &én ngay 14/07/2022, Céng Ty Cb Phan T4p doan PAu tu L.P.A cin thanh
toan khoan vay voi gia tri:
+ Gobc vay: 300.000.000.000 ddng
+ Lai vay: 10.500.000.000 déng.
Thit tw wu tién sir dung von:

Ngay khi Céng ty bao cdo két qua chao ban thanh céng va duoc phép sir dung vén thu
duogc tir dot chao ban theo quy dinh ctia phép luat, Hoi dong quan trj Cong ty s& phan b
s6 tién thue té thu duoc tir dot chao ban vao céc muc dich sir dung vbn theo céc thit tu uu
tién nhu sau:

Thir tw wu tién thir nhat : Péu tw Du 4n Khu d6 thi méi hai bén duong Nguyén Thai Hoc

Thit ty wu tién thithai  : Chuyén tra tién gbe va 1ai vay cho Céng ty Cb phan Dau tu va
Phét trién Nam Cén Tho
Thi ty vutiénthitba  : Gop vén du tr vao Dy 4n Tda nha vin phong, trung tim

nghién ctru va gidi thiéu san phdm Ong thong qua Hop dong
Hop tac kinh doanh v6i Céng ty C6 phan Ong Trung Uong

Thi ty vu tién thirtu~ : Gop vdn ddu tu vao Dy an Khu d6 thi méi Nam Can Tho
(RIVERINE CANTHO CITY) théng qua Hop dong Hop tac
kinh doanh véi Cong ty C6 phdn Dau tu va Phét trién Nam
Cén Tho

Thit tu wu tién thirndgm  : Pau tw mua ¢ phan CRE trong dot phat hanh thém ¢ phiéu
ra cong chiing cho ¢ dong hién hitu ciia Cong ty C phan Bét
dong san Thé ky (CENLAND)

Thir tur wu tién thir sau  : Tra gbe va lai trai phiéu IPA202001

Néu thoi diém két thuc dot chao ban dién ra sau thoi diém ma IPA phai diu tw/thanh todn
cac ké hoach sir dung vén nhu trén, Hoi ddng quan tri Cong ty sé& sir dung vén luu dong
san c6 clia Cong ty dé thanh toan trude, sau d6 Hoi ddng quan tri s& sir dung vén huy dong
tir dot chao ban dé bu dip phan vén da tam tmg trén.

Ngudn vén déi ing khac:

Téng sb vén huy dong tir dot chao ban thém cd phiéu c6 thé it hon sé tién cin sir dung
theo phuong 4n sir dung von nén Hoi dong quan tri s& sir dung céc ngudn vén hop 1€ khac
ctia Cong ty dé bu dép cho phén thiéu hut nay dé dam bao cac hoat dong dau tu va tra no
dugce thue hién nhu da duoc Pai hoi ddng cd dong théng qua.

Piéu 2. Té chirc thye hién

Giao va iy quyén cho Chu tich Hdi dong quan trj thuce hién viée ky ban hanh cdc viin ban va quyét
dinh cac vén d& cin thiét lién quan dén viéc thuc hién phat hanh ) phiéu va chao ban ¢ phiéu ra
cong ching phi hop véi Nghi quyét cia Dai hoi dong ¢d déng va Nghi quyét ciia Hoi ddng quan
tri, chti dong thdng qua danh muc tai liéu lién quan dén hé so chao ban thém cb phiéu ra cong
chiing theo quy dinh ctia phap luét va theo yéu cau cia céc co quan quan ly.

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh. Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Tng
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Giam ddc, cac c4 nhan va cac bd phén c6 lién lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

A
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