CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Poc lap — T do — Hanh phiic

Sé: %ZIZOZZIIPA Ha Néi, ngay 19 thang 04 nam 2022
V/v: Céng bo thong tin

Kinh giti: - Uy Ban Chirng Khodn Nha Nuée
- S& Giao Dich Chirng Khoan Viét Nam
- S& Giao Dich Chirng Khoan Ha Noi

1. Tén td chire: Cong ty Cb phan Tap doan Pau tu LP.A

- Ma chung khoan: IPA

- Dia chi tru s& chinh: S 1, Nguy&n Thugng Hién, Nguyén Du, Hai Ba Trung, Ha Noi

- Dién thoai: 024.39.410.510 fax: 024.39724600

- Email: congbothongtinIPA@ipa.com.vn website: http://www.ipa.com.vn/

2. Noi dung thong tin cong bd:

- Céng ty Cd Phan T4p doan Pau tu I.P.A cong bd Bao co thudng nién nam 2021 (chi tiét trong
tai liéu dinh kém).

3. Théng tin nay da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay 19/04/2022
tai website: http://www.ipa.com.vn/

Chung t6i cam két céc thong tin cong bé trén day la ding sy that va hoan toan chiju trach nhiém
trude phap ludt v& ndi dung thong tin da cong bo.
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THONG PIEP CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy C6 déng,

N&m 2021 dai dich COVID-19 dién bién phuc tap trén toan clu vdi nhiing bién thé
mdi, can tré da phuc hoéi cla kinh té thé gidi. Viét Nam |a mdt trong nhitng qudc gia
chiu anh hudng ndng né cla dich bénh, tang trudng kinh t& ndm 2021 chi 3 muc
2,58%, thdp nhat trong vong 30 ndm qua. Tuy nhién, su phuc hdi nhanh chéng cla
nén kinh t& trudc va sau dot dich 1&n 4 thé hién tinh ndng doéng cla thj trudng va
nang luc thich ng, sdng tao cla cac doanh nghiép.

Kién dinh v3i ba gia tri c6t 16i Y tudng kién tao (Ideas) - Su dam mé (Passion) - Thai
dé chinh phuc thi thach (Attitudes), trong giai doan kho khan clia cd nén kinh té, Tap
doan IPA da thuc su trudng thanh, xuat sdc hoan thanh k& hoach kinh doanh do Pai
hoi c6 déng thudng nién 2021 giao phd, sdn sang chuyén sang mot giai doan mdi, giai
doan phat trién manh mé cac mang kinh doanh da Iua chon trong linh vuc D4u tu va
Quan ly tai san.

Su kién Tap doan niém yét cd phi€u IPA trén S3 Giao dich chiing khoan Ha Néi vao
ngay 01/11/2021 ddnh dau budc ngoat quan trong cla Tap doan trong viéc trd thanh
mot tdp doan dau tu dai chung dudc nha dau tu tin cay va lua chon.

V3i triét ly kinh doanh kié€n tao gid tri, IPA cam k&t ddy manh tim kiém cac doanh
nghiép cé cung ly tudng va hé gia tri dé cung cong su va phat trién. Vi vi thé 1a Tap
doan dau tu co nhiéu kinh nghiém, ching téi ky vong ndm 2022 sé& [a moét ndm
chuyé&n minh tao ra thém nhiéu ky tich mdi trong hoat déng dau tu, ti€p siic cho cac
doanh nghiép tu nhan, gép phan déng goép gia tri cho su phat trién cla nén kinh té
Viét Nam.

Thay mat Hoi déng qudn tri cung toan thé ban 1&nh dao va déi ngd can bd nhan vién
Tap doan IPA, toi xin gui I8i tri &n chan thanh dén Quy ¢ déng song hanh cung qué
trinh phat trién va 18n manh cla Tap doan trong sudt thdi gian qua.

Rat mong Quy vij tiép tuc déng hanh, hdp tac va ing hd chung toi trén chdng dudng
phat trién phia trudc.

Kinh chidc Quy vi stc khde, hanh phuc va thanh cong!
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. BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU I.P.A Nam 2021

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY c& PHAN TAP DOAN PAU TU L.P.A

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s&: 0100779693 do S3 K& hoach va Dau tu
thanh ph& Ha Noi cdp 1&n dau ngdy 28/12/2007, dang ky thay ddi 1an tht 9 ngay
13/12/2021.

- VOn diéu |é: 1.781.964.960.000 déng (Mot nghin bady trdm tdm muoi mét ty chin
tram sdu mudi bén triéu chin trdm sau muoi nghin déng).

- V8n dau tu cla chid s& hitu: 1.781.964.960.000 dbéng

- Dja chi: S6 01 Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh
phdé Ha No&i, Viét Nam.

- Dién thoai: 024 3936 5868

- Website: www.ipa.com.vn

- M3 c6 phiéu: IPA

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- Céng ty CS phan Tap doan Pau tu I.P.A dudc thanh lap ngay 28/12/2007 theo Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh sé 0103021608 vai s& von diéu 1é [a 600 ty déng
trén co s3 chuyén déi tu Cong ty TNHH DAu tu va Tai chinh IPA (Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s6 042493 do Phong dang ky kinh doanh - S& ké hoach va Pau
tu Ha Noi cdp ngay 9/3/1998);

- Ngay 31/12/2007 Coéng ty C6 phan Tap doan Dau tu I.P.A nhan sdp nhap vdi Céng
ty C6 phan Pau tu I.P.A theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s& 0103010725 do
Phong dang ky kinh doanh - S k& hoach va Bau tu Ha Noi cap ngay 19/1/2006; sau
khi sap nhap thi vén diéu Ié clia Coéng ty van gilt nguyén 1a 600 ty déng.

- Ngay 20/11/2008, Coéng ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A nhan sap nhap va&i Céng
ty C6 phan Cac dé&i tac Tai chinh IPA theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s&
01030225325 do Phong dang ky kinh doanh - S3 k& hoach va Pau tu Ha Noi cép
ngay 22/02/2008, sau khi sdp nhap thi vén diéu |é cla Cong ty van gilt nguyén 1a
600 ty déng.
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- TU ngdy 19/12/2007, Céng ty C6 phan Tap doan DAau tu |.P.A trd thanh cong ty dai chung.

- Ngay 09/06/2016, Cong ty CS phan Tap doan Pau tu I.P.A dudc Uy ban ching
khodn Nha nudc chap thudn cho phép dudc dang ky giao dich cé phiéu tai S& giao
dich ching khoan Ha Noi.

- Ngay 17/06/2016, 60.000.000 cé phiéu clia Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A
da chinh thic dudc giao dich trén thi trudng UPCOM tai S3 giao dich chiing khoan
Ha No&i. Ma chung khoan: IPA

- Ngay 15/11/2016, Céng ty CS phan Tap doan Pau tu I.P.A nhan dudc Gidy ching
nhan ddng ky doanh nghiép thay déi 1an thi 6. Theo dé, Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh clia Coéng ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A dudc déi sang Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép. Sé Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép clia Céng ty
CS phan Tap doan Dau tu I.P.A la 0100779693.

- Ngay 14/02/2017, Céng ty C6 phan Tap doan PAau tu I.P.A nhan dudc Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép thay déi I&n thi 7 sau khi hoan tat dot phat hanh cé
phiéu tang vén diéu 1é ti 600.000.000.000 déng 1én 890.982.480.000 déng.

- Ngay 31/05/2021, Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A dang ky thay ddi gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép 1an th 8, theo dé Céng ty nhan sdp nhap vai
Coéng ty TNHH MTV Tai chinh IPA va gitt nguyén vén diéu |é.

- Ngay 01/11/2021, C8 phiéu IPA cla Cong ty chinh thiic chuyén sang giao dich tai S
Giao dich ching khoan Ha N&i v8i ma ching khoan la IPA.

- Ngay 13/12/2021, Céng ty cé phan Tap doan Pau tu I.P.A nhan dudc dang ky thay ddi
Gidy Ching nhan dang ky doanh ngiép 1an thi 9 do phat hanh cd phiéu dé tang vén cé
phan tU ngudn vén chl s& hitu cho ¢d déng hién hitu. Sau khi hoan tat dot phat hanh
c6 phiéu tdng vén diéu lé tU 890.982.480.000 ddng lén 1.781.964.960.000 déng.
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3. Biém nhan hoat déng kinh doanh nam 2021:

Ngay 01/11/2021 Cong ty CS Phan Tap doan Pau tu I.P.A da chinh thdc niém yét 89
triéu cd phiéu IPA trén S3 giao dich Chitng khoan Ha Noéi (HNX) sau hon 6 ndm giao
dich trén san giao dich UPCOM. Tinh dén 31/12/2021 gia tri von hda thi trudng cla
IPA dat khodng 11.500 ty déng.

Trong ndm 2021, IPA cling phat hanh thém 89 triéu cé phiéu t& ngudn vén chd sd
hitu, dua vén diéu 1é cla cdng ty tadng tU 890,98 ty déng Ién 1.781,96 ty dong.

N&m 2021 danh dau budc chuyén minh manh mé cla IPA trong hoat déng kinh
doanh, bang viéc ghi nhan Igi nhuan sau thué hop nhat nam 2021 dat 1.594 ty déng.
Gia trj tong tai sdn cla Tap doan tai ngay 31/12/2021 tdng 103,62% so v4&i cung ky
nam trudc, 1én 8.402 ty dong.

5 HANOI STOCK EXCHANGE A

LE KHAI TRUONG GIAO DICH €O PHIEU
CTCP TAP POAN PAU TU * R.A (MCK: IPA)

:‘ Ha Ni, ngay 01.11.2652

o

(Nguén: IPA)

Nam 2021 clng ghi dau viéc Tap doan tham gia manh mé vao linh vuc dich vu bat
dong san vdi viéc ki k&t Thda thudn hop tac chién lugc véi Céng ty C6 phan Bat déong
san Thé Ky (CenLand) vao ngay 09/12/2021. Theo do, hai bén sé& hop tac cdng hudng
nang luc dau tu va siic manh tai chinh clia méi bén dé tao ra nhitng sdn phdm c6 chat
luong cho thi trudng dau tu va dich vu Bat déng san.
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4. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
4.1. Nganh nghé kinh doanh chinh:

STT
1.

10.

Tén nganh
Hoat déng tu van quan ly

Hoat déng hé trg dich vu tai chinh chua dudc phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu;

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chi s3 hitu,
chu st dung hoac di thué
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

Tu van, madi gidi, dau gid bat déng san, dau giad quyén st dung dat
Chi tiét:Dich vu tu van bat dong san; Dich vu quan ly bat déng san

Dich vu luu trd ngadn ngay

Chi tiét:Kinh doanh khach san; Biét thu hodc can hd kinh doanh
dich vu luu tri ngan ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh
dich vu luu tru ngan ngay

Hoat déng dich vu hd trg thanh toan, tin dung
Chi tiét: Hoat déng cung Uing dich vu trung gian thanh toan

Hoat déng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dudc phan
vao dau.

Chi tiét: Dich vu dai dién cho thuong nhan; Dich vu Uy thac mua ban
hang héa; Hoat déng thuong mai dién ti; Xudt nhap khau cac mat
hang Cbéng ty kinh doanh.

Hoat dong dich vu céng nghé théng tin va dich vu khac lién quan dén
may Vi tinh

Chi tiét: Hoat déng thiét k&, sdn xuat va cung cap sadn phadm va dich vu
phan mém, bao gém san xuat phan mém déng goéi; sdn xuat phan mém
theo don dat hang, sdn xudt phadn mém nhdng; hoat déng gia céng
phan mém va hoat déng cung cap, thuc hién cac dich vu phan mém.

Pai ly, mdi gidi, dau gia
Chi tiét: Méi gidi thuong mai; Pai ly mua, dai ly ban, ky guii hang hoa;

Céng théng tin

4.2. bia ban kinh doanh:
Cong ty c6 tru s tai Ha Noi va Chi nhanh tai TP H6 Chi Minh. Dia ban hoat déng clia Tap

doan tap trung tai Ha Noi va trai rong trén pham vi ca nudc.

4.

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Ma nganh
7020

6619

6810

6820

5510

8291

8299

6209

4610

6312



5. Thong tin vé mé hinh quan tri, t8 chic kinh doanh va bé mdy quan ly
5.1. Mé hinh quan tri va co cdu bdé may quan ly Céng ty CP Tap doan PAau tu I.P.A:

DAI HOI PONG CO PONG

Al - UY BAN
HOI DONG QUAN TRl g KIEM TOAN
TONG GIAM BOC
BAN BAN BAN BAN PHONG PHONG
PHAP CHE PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG TAI CHINH NHAN SU

DU AN KE TOAN

(Nguédn: Céng ty C6 phdn Tap doan Pau tu I.P.A)

Pai hoéi déng cé déng

Pai hoi déng cd déng 1a co quan quyén luc cé thdm quyén cao nhat cla Tap doan
gOm tat cd cac cd dong cd quyén biéu quyét, hop mdi ndm it nhat O1 1an. PHBCH
quyét dinh nhitng van dé dudc Ludt phadp va biéu |é Céng ty quy dinh. Bac biét,
PHDCD sé quyét dinh phuong hudng, nhiém vu phat trién Tap doan va k& hoach san
xuat kinh doanh hang ndm, dai han cla Tap doan; théng qua phuaong an st dung tai
sdn, phuong an dau tu phat trién sdn xudt kinh doanh va hoan thién céng nghé.
PHBCD cling 1a co quan bau, bai mién thanh vién HDQT.

Hoi déng quan tri

Hoi déng quan tri 1a cd quan quan ly Tap doan, co toan quyén nhan danh Tap doan
dé quyét dinh cac van dé lién quan dén quan ly va hoat déng cla Tap doan phu hop
v8i Phap luat Viét Nam, trir nhiing van dé thudc thdm quyén cla Pai hoi ddng cé
doéng. HDQT cé thdm quyén quyét dinh chién ludc phat trién cla Tap doan. HDQT cé
trach nhiém gidm sat Téng Gidam dé&c va nhitng ngudi quan ly khac. H6i déng quan tri
hop it nhat mot quy moét 1an. Quyén va nghia vu clla HDQT do Luat phap va biéu |é
Tap doan, cac Quy ché ndi bd clia Tap doan va Nghi quyét ciia BPHBCD quy dinh.
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Cac thanh vién Hoi déng quan tri cla Tap doan bao gom:

STT Ho va Tén Chtic vu
1 Vii Hién Chu tich HDQT
2 Pham Minh Huong Thanh vién HDQT
3 Vi Nam Huong Thanh vién HDQT
kiém Téng Gidm ddéc
4 Vi Hoang Ha Thanh vién HDPQT
5 Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién HPQT

Uy ban kiém toan

Uy ban kiém todn 1a co quan chuyén mén thudc Hoi déng quan tri cé cac chic nang
va nhiém vu nhu sau:

- Gidm séat tinh trung thuc cla bdo cdo tai chinh clia cdng ty va cdng bé chinh thic
lién quan dén két qua tai chinh cla céng ty;

- Ra soat hé thong kiém soat ndi bd va qudn ly rdi ro;

- Ra soat giao dich v8i ngusi cé lién quan thudc thdm quyén phé duyét clia Hoi déng
quan tri hodc Pai hoi déng cé déng va dua ra khuyén nghi vé nhitng giao dich can co
phé duyét clia H6i ddng quan tri hodc Pai hoi déng ¢ déng;

- Gidm sat bo phan kiém toan ndi bd cla cong ty;

- Kién nghi céng ty kiém toan doc 1ap, muc tha lao va diéu khodn lién quan trong hop
déng vai cong ty kiém toan dé Hoi ddng qudn tri thédng qua trudc khi trinh [én Pai hoi
déng cb dong thudng nién phé duyét;

- Theo d&i va danh gid su doc l1ap, khach quan cla cong ty kiém toadn va hiéu qua cla
qua trinh kiém toan, dac biét trong trudng hop cdéng ty c6 sl dung cac dich vu phi
kiém toan cla bén kiém toan;

- Gidm sat nham bdo dam céng ty tuan thd quy dinh cla phap luat, yéu cau cla co

quan quan ly va quy dinh ndi bd khac cla cong ty.

- Cac thanh vién cua Uy ban kiém toan bao gém:

Ho va Tén Chtic vu
1 Vi Hoang Ha Cha tich Uy ban kiém toan
2 Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién ny ban kiém todn
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Téng Giam ddc
Téng gidm déc 1a ngusi truc ti€p quan ly va diéu hanh cac van dé lién quan dén hoat
doéng kinh doanh clia Tap doan, chiu trach nhiém trudec Hoi déng quan tri vé viéc thuc

hién cac quyén va nhiém vu dudc giao.

Phong nhan su

Chiu trach nhiém tuyén dung, dao tao va phat trién nguén nhan luc, phan bé nguén
nhan luc hop ly dé hd tro cac phong ban khac va ho trd su phat trién chung cla Tap
doan. Phong co nhiém vu xay dung cac ché dd nhan su (hé théng thang bang lucng,
chic danh va 16 trinh thang tién), dua ra cac chinh sach dai ngd nhan vién nham tao
diéu kién tét nhat cho nhan vién cé su gan két 1au dai vai Tap doan, xay dung va binh
8n madi trudng lam viéc, tao dung van héa trong Tap doan, tao nén nét khac biét, tinh
canh tranh va th& thach. Ngoai ra, Phong con cé chiic nang quan ly tai san, hd tro cac

phong ban khac trong cac cdng tac hanh chinh.

Phong Tai chinh - K& toan

Phong Tai chinh - K& todn c6 cac chic ndng va nhiém vu nhu sau:

Coéng tac quan ly ké toan:

- Thuc hién céng tac hach todn ké& todn, bao gbm: k& toan quan tri, ké toan tai chinh;
- Thuc hién cdng tac thanh toan, quyét toan, ching tu ké todn theo quy dinh Nha
nuac va Quy ché cla Tap doan;

- Thuc hién céng tac bdo cdo ké toan, bao gbm: Bao cdo ndi bd, bdo cdo cac ca quan
quan ly Nha nudc theo quy dinh cla Nha nudc va Quy ché cla Tap doan;

- T6 chtic qudn ly luu trd hd so tai liéu theo quy dinh cla Nha nudc; Quan ly hé so
gidy td gdc tai sdn cd dinh va ching tu cé gid tri thudc s hitu cla Tap doan;

- Chap hanh yéu cau hop ly, hdp 1& clia HDQT vé cung cap thong tin va kiém tra kiém
soat;

Cong tac quan ly tai chinh:

- Lap, phan tich, thdm dinh va bao cdo Phuong an hiéu qué san xuat kinh doanh cac
du an dau tu, kinh doanh cla cdéng ty va cdéng ty thanh vién trinh Chd tich HDQT,
Téng Gidm déc phé duyét.

- Tim kiém huy déng cac ngudn vén, vay tin dung, vay ngdn hang, cac té chuc tai
chinh khac... Chuén bi ddy dd vén dau tu theo k& hoach, tién do dau tu cho cac du
an, cdng trinh cla Coéng ty. Thuc hién cac thu tuc lién quan dén céng tac tai chinh

trong viéc mua ban, sdp nhap, gidi thé Cong ty.
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Ban Phap ché

Ban Phap ché cé chiic ndng ddm bao tuan thd phap luat trong hoat déng cla Tap
doan, kiém soat va ngdn nglra cac rli ro phap ly trong hoat déng clia Tap doan théng
qua cac hoat dong cu thé sau:

- Ra soat va cap nhat thuong xuyén cac van ban quy pham phap luat, chinh sach cla
Nha nudc vé doanh nghiép, chiing khodan, thi trudng ching khoan va cac van ban
khac cé lién quan dén hoat déng kinh doanh clia Céng ty va hoat ddéng quan tri, diéu
hanh Tap doan;

- Xay dung cac hudng dan tuan thi phap luat trong hoat déng cla Tap doan;

- X4y dung hodc tham gia xay dung cac quy ché quan ly ndi bdé nham dam bao tuan
thd phap ludt trong hoat déng cla Tap doan va ddm bdo co ché kiém tra, gidm sat
ndi bdé trong quan ly, diéu hanh Tap doan; Soan thdo hodc xem xét vé mat phap ly
cac hop dong ky két vaéi cac doi tac;

- Tu van gidi quyét cac van dé phap ly phat sinh trong hoat ddng kinh doanh va quan
tri, diéu hanh Tap doan; Thuc hién cac thu tuc phap ly tai cadc co quan cé thdm quyén,
tu vadn dadm bdo su van hanh binh thudng va dung phap luat clia Tap doan;

- H6 trg vé mat phap ly cho Hoi déng Quan tri, Ban Gidm déc va cac bd phan khac

cla Tap doan trong qua trinh quan ly, diéu hanh Tap doan.

Ban dau tu

Ban dau tu cé nhiém vu té chiic hoat déng kinh doanh vi muc tiéu Igi nhuan va phat
trién bén viing, thdng qua cac nghiép vu quan ly cac khodn dau tu va dau tu mdi vao
cac codng ty hoat déng trong Iinh vuc bat déng san, nang lugng, tai chinh.

- Nghién clu thi trudng bat déng san, tai chinh, ndng lugng, nghién clu cadp nhat
chinh sach phap luat lién quan;

- Tim kiém co hoéi dau tu kinh doanh phu hop, xay dung phudsng an kinh doanh kha
thi, thuc hién phuong an kinh doanh dugc duyét.

- Quan ly von dau tu tai cac cdng ty con, cong ty lién két do Codng ty dau tu von;

- Thu héi céng ng, gidi quyét tranh chap, khiéu kién (néu cd) bdo vé quyén Igi cla
Coéng ty; Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich HPQT giao.

- Ban dau tu cé nhiém vu truc tiép quan ly phan vén gop clia Cong ty tai cac cong ty

con, céng ty lién két.
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Ban Phat trién du an

Ban Phat trién du &n c6 chiic ndng nhu sau:

- Tham muu cho H6i dong quan tri Tap doan trong Iinh vuc Du an Bat déong san;

- Tim ki€m va phat trién cac Dy &n mdi trong linh vuc dau tu, phat trién cac Du an
Bat dong san; Quan ly va thuc hién dau tu cac du an Bat dong san;

- Tham gia quan ly, gidm sat, hd tro cac Céng ty thanh vién, cac Coéng ty lién két, cac
Ban Quan ly Du an théng qua viéc quan ly k& hoach, dinh hudng dau tu, xay dung...

Ban Phéat trién du an c6 nhiém vu cu thé nhu sau:

- Tham muu cho H6i déng qudn tri Céng ty trong viéc ra quyét dinh trién khai
phuong an dau tu, trién khai phuong an thuc hién cac cong viéc lién quan dén cac Du
an Bat déng sdn, ddm bdo phu hop véi quy trinh, quy dinh cla Nha nudc, mang lai
hiéu qua va Igi ich cho Tap doan;

- Xay dung chién lugc dau tu phat trién Du &n, |ap k& hoach trién khai thuc hién Du
an hang ndm phu hdp véi dinh hudng va chién ludc phat trién clia Tap doan; Xay
dung cac quy trinh, quy ché trién khai thuc hién Dy an dé dinh hudng hoat déng cho
Ban va cac phong truc thudc Ban;

- Tim kiém ca hoi dau tu, thuc hién cac thd tuc dau tu, 1am viéc véi cac co quan chic
ndng cla Nha nudc xin chdp thuadn dau tu, phé duyét du an;

- Quan ly, diéu hanh, trién khai dau tu phat trién cac Du &n do IPA 1am chl dau tu;
Theo déi, gidm sat, ddnh gid céng tac dau tu cac Du an trong linh vuc dudc phan
cong;

- Phéi hgp vai cac Phong/Ban trong Coéng ty tim kiém déi tac dau tu, tim kiém ngudn
von dau tu cho céc Du an;

- Quan ly, luu trit hé so du an;

- Thuc hién cac cdng viéc khac theo su phan céong, giao nhiém vu cla Hoi déng quan

tri Tap doan va Ban diéu hanh.

Ban Xay dung

Ban Xay dung co6 chiic nang nhu sau:

- Tham muu, giup viéc cho H6i déng quan tri trong cdng tac dau tu xay dung ca ban;
- Thuc hién cac céng tac chudn bi dau tu xay dung cac cong trinh thudc cac du an
cla Tap doan LLP.A;

- Thuc hién cdng tac xay dung cac coéng trinh thudc cdc du an cla Tap doan L.P.A;

- Quan ly, dua vao si dung cd hiéu qua cac cong trinh xay dung clia Tap doan |.P.A;

- Quan ly cong tac duy tu, stta chra, bdo dudng cong trinh.
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Ban Xay dung cé nhiém vu cu thé nhu sau:

- Tham muu cho H6i déng quan tri Céng ty trong viéc 1ap cac thu tuc, thuc hién lua
chon nha thau, t& chic dau thau, chao hang cac godi thau theo quy dinh cla Luat dau
thau va cac van ban hién hanh;

- Xay dung céac ké hoach, cac bién phap, gidi phap, quy trinh cdng nghé, k¥ thuat an
toan phuc vu céng tac xay 18p; Thuc hién cac cdng tac chudn bj dau tu xay dung cac
coéng trinh, céng tac gidi phong mat bang cac du an; Thuc hién quy dinh vé cdng tac
quan ly dau tu xay dung co ban, hoan céng, quyét toan vén dau tu cac du an;

- Gidi quyét cac vudng mac, kién nghi vé chat luong céng trinh trong qua trinh thi
cong va nghiém thu; T chiic cong tac gidm sat thi cong xay dung, nghiém thu xac
nhan khéi luong, tién do; kiém tra cong tac an toan va vé sinh maéi trudng cla céng
trinh xay 13p;

- Quan ly chat luong thi cong cac céng trinh xay 18p. Kiém tra chat luong, ky thuat dé
ti€p nhan va ban giao dua vao s dung cac cdng trinh xay 1dp ci va mai;

- Quan ly va theo dai tién do, thanh ly, gia han cac hop déng vé cac coéng trinh xay
lap;

- Lap bao cdo vé khéi luong, chat lugng, tién dd theo quy dinh, cung cép cac soé liéu
can thiét cho cac bd phan quan ly trong pham vi quan ly; Quan ly va trién khai theo
thiét k&, du todn, tién dé thuc hién cac céong trinh dau tu;

- Thuc hién céc cong viéc khac theo su phan cong, giao nhiém vu clia Ladnh dao Ban

Xay dung va Hoi ddng Quan tri.

5.2. M6 hinh t8 chitic Tap doan
5.2.1Cbéng ty me

Cong ty TNHH Quan ly Pau tu H&H

Pia chi S3 26 Tran Binh Trong, P. Nguyén Du,
Q. Hai Ba Trung, Ha Noi

Gidy chitng nhan S6 0106330061 do S& KH&PT Ha Nbi cap
DKDN I&n dau ngay 09/10/2013, dang ky thay déi
Ian thi 4 ngay 20/01/2021

Nganh nghé kinh doanh Pau tu tai chinh

Vén diéu Ié 800.000.000.000 déng
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5.2.2 Danh sach cac céng ty con

Cong ty C3 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho

DPia chi S6 21 dudng B19 Khu dan cu Hung Phu 1,
P. Hung Phu, Quan Cai Rang, Tp. Can Tho

Gidy chiing nhan BKDN S6 1801608881 do s& SG KH&DPT TP Can Tha
cap lan dau ngay 19/07/2018, dang ky thay
doi 1an 4 ngay 25/06/2021.

Nganh nghé kinh doanh Kinh doanh bat déng san
Vén diéu lé 400.000.000.000 déng
Ty 1& s& hitu cla IPA 99,75%

Cdng ty TNHH Bat Pong San Anvie

Dia chi S6 1 Nguyén Thuong Hién, Nguyén Du,
Hai Ba Trung, Ha N&i

Gidy ching nhan BKDN S6 0103648258 do S& KH&DT TP Ha No6i cép
lan dau ngay 20/03/2009, dang ky thay doi
lan thdt 3 ngay 09/06/2016

Nganh nghé kinh doanh Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat
thudc chu s3 hitu, chid st dung hodc di thué

Vén diéu |1é 212.000.000.000 déng

Ty 1& s& hitu cla IPA 72,64%

Cong ty C3 phan Bat dong san Anvie Hoi An

Pia chi S6 62 dudng Ché Tau 1, thdn Triém Tay,
X. Bién Phuong, TX. Bién Ban, T. Quang Nam

Gidy chiing nhan BKDN S6 0107094441 do S& KH&DT tinh Quang
Nam cap lan dau ngay 09/11/2015, dang ky
thay déi lan thi 6 ngay 05/01/2022

Nganh nghé kinh doanh Kinh doanh bat déng san
Vén diéu |é 40.000.000.000 déng
Ty & s3 hCtu cua IPA 100%
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Céng ty Cé Phan Co Khi Nganh In

Pia chi

Gidy chiing nhan BKDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén didu lé

Ty 1& s& hiru cla IPA

S6 102 A-B Hai Thuong Lan Ong,
Quan 5, TP.HCM

S6 0300463947 do s SE KH&DT TP HO Chi Minh
cap l&n dau ngay 25/12/2006, dang ky thay déi
l&n 10 ngay 05/11/2020

San xuét, stta chta 1&dp dat cadc may chuyén dung
trong nganh in, ngadnh cao khi; Kinh doanh bat déng
san, quyén si dung dat thudéc sd hiu, chd s dung
hoac di thué; ...

69.127.260.000 déng

98,61%

Cong ty C3 Phan Thuong mai va Pau tu IPA Ciltu Long

Dia chi

Gidy chiing nhan BKDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén diéu lé

Ty 1& s& hTru cla IPA

S6 21 dudng B19 Khu dan cu Hung Phu 1,
P. Hung Phu, Q. Cai Rang, Can Tho.

S6 1801505565 dugc S& KH&DT TP Can Tho
cap lan dau ngay 30/12/2016, dang ky thay
doi lan 2 vao 28/8/2020

Kinh doanh bat dong san

410.000.000.000 déng

89%

Cong ty €8 phan Ning Luong Bac Ha

Pia chi

Gidy ching nhan BKDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén diéu lé

Ty 1& s& hiru cla IPA
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Thon Giang Tru, Xa Nam Khanh,
Huyén Bac Ha, Lao Cai

Sé: 53‘00239937 do S3 KH&DPT tinh Lao Cai
cap lan dau ngay 27/12/2007, dang ky thay
ddi lan 5 ngay 23/09/2019

Pau tu xady dung cac cdng trinh thly dién, nhiét
dién, phong dién dudng day va tram bién ap dién
500KV, cac cdng trinh ha tang k¥ thuat, xa héi dé
thi, khu céng nghiép...

302.219.220.000 dbéng

76,41%



Cong ty C6 phan Pau Tu Phat trién Liing Xuan

Dia chi Xa Tién Xuan, Huyén Thach That, Ha Noi

Giady chiing nhan BKDN Gidy ching nhan dau tu sé 251031000075
duogc UBND tinh Hoa Binh cédp vao ngay
29/02/2008

Nganh nghé kinh doanh Pau tu du an Khu dé thi sinh thai LGng Xuan

Vén diéu |é 90.000.000.000 déng

Ty 1& s& hiru cla IPA 98%

Cong ty C& phan Khach san Du lich Pai Duong

Pia chi S6 20 Lé bai Hanh, Phudng Hoang Van Thy,
Q. Hong Bang, Tp. Hai Phong

Gidy ching nhan BKDN Gidy chifng nhan dau tu s6 0200600477 dugc S3
KH& BT TP Hai Phong cdp ldn dau ngay
20/09/2004, dang ky thay déi 1an thd 10 ngay

04/04/2019
Nganh nghé kinh doanh Kinh doanh dich vu dn uéng, IT hanh, giai tri
Vén diéu lé 31.000.000.000 déng
Ty 1& s& htu cua IPA 80 %
Pia chi S& 26 Tran Binh Trong, Phudng Nguyén Du,

Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Gidy ching nhan BKDN CN DKDN s6 0104288054 do S& KH&DT TP
Ha Noi cap lan dau ngay 07/12/2009, dang
ky thay doi lan 7 ngay 02/11/2015

Nganh nghé kinh doanh Nha hang va céac dich vu an uéng
phuc vu luu déng.

Vén diéu lé 20.000.000.000 déng

Ty 1é s& htu cua IPA 89,86%
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Céng ty Cé Phan Ong Trung Uong

Dia chi 19 Trac Khé, Phudng Lang Ha, Quan Béng Da,
Ha NOi
Gidy chitng nhan BKDN S6 0100104757 do S KH&DT TP Ha Noi cap

lan dau ngay 10/08/2007, dang ky thay doi
lan 8 ngay 05/11/2019

Nganh nghé kinh doanh Nudi ong, thu mua, san xuét ché bién san
pham ong Xuat khau san pham mat ong va
vat tu thiét bi cho nganh ong...

Vén diéu lé 206.675.900.000 déng

Ty 1é s& hitu cua IPA 98,22%

5.2.3 Danh sach cac cbéng ty lién két

Céng ty Cé Phan Chitng Khodn VNDIRECT

Dia chi 01 Nguyén Thugng Hién, Nguyén Du,
Hai Ba Trung, Ha Noi

Gidy chitng nhan BKDN S6 22/UBCK-GPHDKD do UBCKNN cap ngay
16 thang 11 ndm 2006, va gidy phép slta doi
bé sung theo ting thdi ky.

Nganh nghé kinh doanh Kinh doanh chiing khoan
Vén diéu lé 4.349.446.870.000 dbéng
Ty 1& s& htu cla IPA 25,84%

Céng ty C6 Phan Giai phap Phan mém Tai chinh

Pia chi Tang 7, s6 315 Trudng Chinh, P. Khuong Mai,
Quan Thanh Xuan, Ha No&i

Gidy ching nhan BKDN S6 0102684006 do SE KH&DT TP Ha Noi cap
l&an dau ngay 18/03/2008, dang ky thay ddi
lan thu 14 ngay 04/12/2020

Nganh nghé kinh doanh San xuat, ban va bdo tri phdn mém
Vén diéu lé 27.000.000.000 dbéng
Ty 1& s& hiru cla IPA 31,11%
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Cong ty C8 phan Dugc Pham ECO

Dia chi

Gidy ching nhan BKDN

Nganh nghé kinh doanh
Vén didu 16

Ty |& s& htu cla IPA

148 Hoang Hoa Tham, Q. Tan Binh, TP. HCM

Sé: 0103637020 S3 KH&DPT TP Ha Nobi Cé'p Iéin
dau ngay 29/01/2008, dang ky thay déi lan
thu 16 ngay 28/05/2015.

Dudc phdm
60.000.000.000 déng

20%

Cong ty C8 phan Phat Trién Pién Tra Vinh

Dia chi

Gidy chiing nhan BKDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén diéu lé

Ty 1& s& htu cla IPA

S6 68, Nguyén Chi Thanh, Khém 1,
P.9, tinh Tra Vinh

S6 2100110200 do S& KH&DPT tinh Tra Vinh cép
thay déi lan tha 5 ngay 31/3/2020.

Pau tu xay dung, phat trién cac céng trinh dién;
Kinh doanh mua ban dién, vat tu chuyén nganh dién;

52.800.000.000 déng

20,43%

Cong ty C4 Phan Du lich - Dich Vu Héi An

Dia chi

Gidy chiing nhan BKDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén diéu lé

Ty 1& s& htu cla IPA
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10 Tran Hung Pao, Tp. H6i An, T. Qudng Nam

S6 4000102418 dugc S3 KH&DT tinh Quang
Nam cap lan dau vao ngay 01/10/2006 va
thay doi lan thi 8 ngay 23/06/2020

Kinh doanh dich vu &n uéng It hanh, vui choi
gidi tri; van tai hanh khach

80.000.000.000 dbéng

20,01%



6. Pinh hudng phat trién

6.1. Cac muc tiéu chu yéu cla Tap doan:

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A mong muén bang ndi luc clia minh cung vdi
su hop tac véi cac té chic va tap doan 18n trong va ngoai nudc, tan dung triét dé cac
co hoéi dau tu dé trd thanh moét trong nhitng tap doan dau tu uy tin va hiéu qua nhat
trén thi trudng.

6.2. Chién lugc phat trién trung va dai han:

Qua 15 ndm thanh 1ap va phat trién, Tap doan I.P.A da dat dudc nhitng thanh qua an
tuong. Binh hudng phat trién trung va dai han cla Tap doan I.P.A 1a trd thanh mot tap
doan kinh té tu nhan quy mé 13n, hoat déng da nganh, da linh vuc vai hoat déng co6t
16i 1& kinh doanh tai chinh, dau tu kinh doanh bat dong sdn va ndng luong. Trong do,
Tap doan L.P.A chu trong tap trung vao cdc mang hoat dong chinh cla Tap doan,
phat huy nhitng Igi th& ma cac Coéng ty con trong Tap doan dang cé:

Mang dich vu tai chinh:

« Cong ty CP Chiing khodn VNDIRECT: Tiép tuc ddy manh nang cao chat lugng doi
ngd, tdng trudng theo chiéu sau dé su tadng trudng 1a bén viing; tap trung khai thac
viéc hgp tac quéc té dé phat trién cac dich vu khach hang té chiic, nang tdm céc dich
vu danh cho cac té chiic va dinh ché trong mang giao dich va tu van tai chinh doanh
nghiép, dé tién t3i cdc hoat ddng M&A, tu van IR; xay dung va phat trién ngudn nhan
luc, dao tao nang cao nang luc quan ly diéu hanh dé ngudn nhan luc phat trién phu
hop vdi su thay ddi cla hoat déng kinh doanh trong thdi ky mdi. DAy manh kinh
doanh trong linh vuc ching khoan phai sinh.

« Cong ty C8 phan Gidi phdp phan mém Tai chinh (FSS): Trong ndm 2021 ti€p tuc
cing cé viing chac vi th& s mot trong linh vuc tai chinh chiing khoan ngan hang vé
ca san phdm va dich vu. Hién tai, cac sdn phadm cla FSS dugdc nghién clu, dau tu xay
dung dua trén cac chudn muc quéc té vé sdn phdm phan mém, déng thdi két hop
gilta cac kién thirc nghiép vu chudn quéc té& vai thuc tién nghiép vu tai Viét Nam. Do
vay, cac sdn phdm cla FSS ludn dudc danh gid cao vi chat luong va tinh hiéu qua.

Mang dau tu cdng nghiép nang lugng:

Coéng ty CP Nang luong Bac Ha 1a Chd dau tu cla Nha may thiy dién Nam Phang cé
céng sudt 36MW tai x& Nam Khanh va Nam Dét, huyén Bac Ha, tinh Lao Cai. Nha may
thay dién Nam Phang khanh thanh tu thang 10 nam 2012, v8i san lugng dién trung
binh clla Nha mday dong gop vao hé théng dién ludi qudc gia la 134,9 (triéu
kWh/nam).
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PO

Nha may Thudy dién Ndm Phang B thudc du an cla Coéng ty CP Nang luong Bac Ha

cling da dua vao s dung ti thdng 10/2020 véi hai t& may phat dién thuong mai co
téng céng suat I3p dat 1a 4,5 MW vdi san luong dién hang ndm 1a 16,54 triéu kWh.
V3i sy thanh céng clia Cong ty C6 phan Nang luong Bac Ha, Tap doan I.P.A cling da
dadm bdo cé mbt dong tién 8n dinh dé co thé tai dau tu trong co hoi thi trudng dang
cé rat nhiéu céng ty t8t nhung thi€u hut vé sy 8n dinh tai chinh.

Ngoai cac du an thly dién néu trén, Céng ty cling dang s3 hitu 20,43% cé phan cla
Céng ty CP Phéat trién dién Tra Vinh td ndm 2006.

Mang dau tu Céng ty:

Cac Cong ty con, Cong ty lién két khac: Cong ty CP Ong Trung Uong, Céng ty CP Du
lich va Dich vu H6i An, Céng ty CP Ca khi Nganh In, Cong ty CP Dudc phdm ECO hién
dang hoat déng 8n dinh. Hién nay Tap doan van tiép tuc phéi hdp cung cac ban diéu
hanh cla cadc cong ty ndy dé qudn ly khodn dau tu tdng trudng bén viing, hiéu qua.
« Cong ty CP Thuc phdm HomeFood:

Céng ty CP Thuc phdm HomeFood thanh 1&p t& ndm 2009 hoat déng trong linh vuc
kinh doanh thuc phdm sach, san phdm dudc ché bién theo phuong phap thuc dudng,
san xuat 100% tu ngudn géc nguyén liéu hitu co va thuan tu nhién, toan phan goc tu
thuc vat theo phuong phap thuc dudng Ohsawa, dua trén nguyén ly quan binh am
duong, giup tri liéu va nudi dudng ca thé.

Cong ty da va dang phat trién mang ludi cdc clra hang cung cdp san phdm thuc
dudng va thuc phdm sach. Hién nay Coéng ty da thiét 1ap dudc céc dia diém kinh
doanh thuc phdm cla Homefood tai Ha N6i, Da Ndng, H6 Chi Minh. Cac clfa hang cla
Homefood d& hoat déng én dinh, va budc dau mang lai Igi nhuan vé cho Tap doan.
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Mang dau tu Bat déng san:

S3 hitu quy dat 18n trai dai khdp cac tinh thanh, véi muc tiéu phat trién bén viing dem
lai cho cong ddng moi trudng xanh, cudéc séng an lanh, Tap doan I.LP.A du kién trong
ndm 2022 sé thuc hién cdc hoat ddéng dau tu kinh doanh lién quan dén cac Du an, bat
ddéng sadn cla Tap doan. M6t s6 du an tiéu biéu clia Tap doan nhu: Khu dé thi mdéi hai
bén dudng Nguyén Thai Hoc (Can Tho), Du &n Khu dé thi Nam Can Tha (Riverine Can
Tho City), Du &n tda nha van phong - 19 Truc Khé, Ha N6i va mdt s6 du an khac.

« Du 8n Khu dé thi mdi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc

Du &n toa lac tai phudng Thét N6t, quan Thét Not, thanh phd Can Tho vaéi dién tich
22,92 ha. Dy &n dang dudc Tap doan I.P.A dau tu xay dung dé trd thanh mot khu do
thi m&i van minh, hién dai, dinh hudng 1a khu dé thi thédng minh, tao diém nhan vé khu
dé thi trong diém tai khu vuc trung tdm cla quan Thét N&t.

Du an da dugc UBND thanh phé Can Tho phé duyét chl truong dau tu cho Coéng ty
C8 phan Tap doan Pau tu I.P.A theo Quyét dinh s6 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019,
du an cé quy mé 22,92 ha véi tdng muc dau tu 621ty déng.

Du &n da dugc théng qua Quyét dinh s6 1761/QD-UBND ngay 09/10/2020 clia UBND
quan Thot Not vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi mdi hai
bén dudng Nguyén Thai Hoc, quan Thét N&t, thanh phd Can Tho.

Ngay 07/09/2021 S3 Xay dung da phat hanh céng van sé 2666/SXD-QLXD vé viéc
thong bdo két qud thdm dinh thiét ké co s& Dy an Khu dé thi mdi hai bén dudng
Nguyén Thai Hoc, quan Th&t N&t. Du &4n hia hen sé tao ra mét khu dé thi mdi van
minh - hién dai, xanh sach dep. V&i dinh hudng la khu dé thi thédng minh, du an sé tao
diém nhan vé khu dé thj trong diém tai khu vuc trung tdm cla quan Thét N6t; xay
dung déng bd céc cong trinh ha tdng k¥ thuat, ha tang x& hoi; tao quy nha & hién dai,
quy dat phuc vu nhu cdu biét thu, cac khu da chic ndng theo dung quy hoach. Trong
nam 2022, Tap doan .P.A sé tiép tuc thuc hién cdng tac gidi phong mat bang va hoan
thién cac thu tuc phap ly khac lién quan.
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Hinh 3nh khu phdé dién hinh

» DU én Khu dé thi méi Nam Can Thd (Riverine Can Tho City)

Nam trén truc dudng Qudc 16 1A, cach Trung tdm thanh phd Can Tho khoang Tkm,
cach cdng san bay quéc t& Can Tho 20 phut di chuyén, Du &n Khu dé thi méi Nam
Can Tha (Riverine CanTho City) tai phudng Hung Phu, Hung Thanh, Phu Thd, quan
Cai Rang 1a diém két ndi hoan hdo vdi trung tdm thanh phd Can Tho va cdu Can Tho

di cac khu vuc khac.

V&i quy md 103,05ha, DU &n dudc Cong ty thanh vién clia Tap doan 1a Coéng ty C6
phan PAu tu va Phat trién Nam Can Tho lam Chl dau tu dau tu xay dung véi muc tiéu

xac lap khu dé thi hién dai, hai hoa véi canh quan tu nhién, xay dung cudc séng chéat
lugng cao, khu doé thi théng minh, xanh sach dep, hai hoa véi mébi trudng thién nhién
va cé co s3 ha tang xa hodi, ha tAng k¥ thuat theo quy chudn hién hanh, két n8i v&i hé
théng ha tang khung clia khu vuc va thanh phé. Tao diéu kién thu hat vén dau tu vao
dia phuong, gép phan thic ddy tang trudng kinh té& clia quan Cai Rang ndi riéng va
thanh ph& Can Tha ndi chung, gép phan gidi quyét nhu cdu nha &, tao diéu kién cho
ngudi dan co nai & tot nhat dé én dinh cudc séng, kinh doanh phat trién thuong mai,

dich vu.
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Vi. CONG TRINH KIEN TRUC| ARCHITECTURE

Du an da dugc UBND thanh phé Can Tho phé duyét chi truong dau tu cho Coéng ty
C8 phan DAu tu va Phat trién Nam Can Tho theo Quyét dinh s 3327/QD-UBND ngay
14/12/2018. Trong nam 2020, du an da dugc thong qua cac phé duyét quy hoach chi
tiét 1/500 tai quyét dinh s6 2063/QD-UBND ngay 10/6/2020 clia UBND quan Cai
Rang; quyét dinh phé duyét dat cu thé dé tinh bdi thudng cho cac hd dan khi Nha
nudc thu héi dat dé thuc hién du an Khu dé thi mé&i Nam Can Tho tai Quyét dinh s6
1093/QD-UBND ngay 01/06/2020.
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« Du én Téa nha van phong, trung tdm nghién cdu va gidi thiéu sdn phdm ong

Dy an da dugc UBND thanh phé Ha Noéi phé duyét chi truong dau tu cho Cong ty ¢cé
phan Ong Trung Uong theo Quyét dinh sé 2413/QB-UBND ngay 11/06/2020. Ngay
30/12/2021, dy &n da dudc S8 Quy hoach Kién tric TP. Ha N6i phé duyét Téng mat
bang va Phuong an kién tric Toéa nha van phong, trung tdm nghién cliu va gidi thiéu
sdn phdm ong. Theo k& hoach, trong ndm 2022, Tap doan I.P.A sé& tap trung giai
quyét cac thu tuc phap ly can thiét dé trién khai xady dung céng trinh Tda nha van
phong, trung tdm nghién ctu va gidi thiéu sdn phadm ong ddm bado déng bd vé kién
truc canh quan, hé théng ha tang k¥ thuat trong toan khu vuc, dap iUng mot cach tét
nhat nhu cdu van phong lam viéc, thuong mai, khu nghién clu va gidi thiéu sdn pham
cla Tap doan.

Du an hlra hen sé tao ra moét tda nha van phong doc dao, khong gian lam viéc md,
sdng tao, ly tudng; khéng nhitng dem lai IGi nhudn ma con tao ra diém nhan, gép
phan tao dung thuong hiéu clia Tap doan trén thi trudng Viét Nam.

Du &n toa lac tai s6 19 Truc Khé, phudng Lang Ha, quan BDéng Pa, Ha Noi do Céng ty
C8 phan Ong Trung Ucng - Cong ty con cla Tap doan lam chd dau tu.

Bén canh do, Tap doan I.P.A van dang tiép tuc tim kiém, md& rong dau tu, mua lai cac
Du an, khu dat c6 tiém nang trén ca nudc.

* Du an Khu dé thi xanh Anvie Ha My

Du &n toa lac bén dong séng C8 Co, gan bai bién Ha My, thudc dia phan xa bién
Dudng, khu dan cu mai Bién Nam, huyén Bién Ban, tinh Quang Nam, cach san bay
qudc t&€ Ba N&dng 30 phut va phé cd Hoi An 10 phut 1ai xe. Dy an dudc Cédng ty thanh

vién clia Tap doan 1a Cong ty C6 phan bat déng sdn Anvie Hoi An lam Chd dau tu.
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6.3. Cac muc tiéu phat trién bén vitng (méi trudng, xa hdi va cong dong):

Tudn thu cac quy dinh vé bdo vé mdi trudng, si dung cac vat liéu, sdn pham than
thién v3i mdi trudng trong hoat déng kinh doanh cling nhu trong cac hoat déng dau
tu cla Tap doan.

6.4. Vé thuong mai:

Tao dudgc uy tin, thuong hiéu déi vai khach hang trong nudc cling nhu ngoai nudc,
tao dudc hinh anh than thién, dé gan va3i Khach hang va déi tac cla Tap doan.

Duy tri t&c dé tang trudng, déng gdp ngadn sach ngdy cang tdng, quan tdm céng tac
x& hoi, tich cuc hé tro cac dia phuong, thuc hién cac chuong trinh thién nguyén, vi
cdng dong,...

7. Cac rui ro:

C&c rui ro tiém &n cé thé phat sinh lién quan dén hoat dong clia Tap doan bao gém
rdi ro phap ly, rdi ro thi truong, rdi ro tin dung va rudi ro thanh khoan.

RUi ro phap ly: rUi ro phap ly 1a loai rdi ro kha nhay cdm 3 thij trudng Viét Nam. Cac
du &n dau tu bat déng san, ndng lugng va khai thac khoang san cla Tap doan ludn
chiu 4nh hudng rat I6n vao cac quyét dinh clia Co quan Nha nudc cé thdm quyén tai
ting thdi diém. Ban Phap ché clia Tap doan cé trdch nhiém tham gia tu van phap ly,
thdm dinh tinh phap ly cla cac du an cling nhu cac giao dich trong hoat déng san
xudt kinh doanh clia Tap doan, ti dé han ché t8i da cac rli ro phap ly cé thé anh
hudng dén Tap doan.

RUi ro thi trudng: Hoat dong kinh doanh cla Tap doan chi yéu chiu rdi ro khi co su
thay déi vé gia va lai suat. Tap doan chiju rdi ro vé giad cla cac cdng cu vén phat sinh
tU cdc khodn dau tu ngdn han va dai han do tinh khéng chdc chan vé gia tuong lai
cla cb phiéu dau tu. Rui ro vé 1ai sudt do gia tri hdp ly cla cac luéng tién trong tuong
lai clla cac cOng cu tai chinh sé bién déng theo nhitng thay ddi cla lai suat thi trudng
déi v8i nhitng khodn tién gli co6 hodc khdéng co ky han, khodn vay va ng chiu 13i suat
tha ndi. Hién tai, TAp doan dang quan |y rUi ro l1ai sudt bang cdch phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudng dé cé dudc cac 1ai suat cé Igi cho muc dich clia Tap doan..
RUi ro thanh khoan: Tap doan gap rui ro thanh khodn khi thuc hién cac nghia vu tai
chinh do thiéu vén, chl yéu phat sinh tU viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh cé cac thdi diém dao han khac nhau. Tuy nhién, theo bdo céo tai chinh da dugc
kiém toan, muc dod tap trung rdi ro déi vai viéc trd no clia Tap doan 1a cé thé kiém
soat dugc. Tap doan co kha nang thanh todn cac khodn ng dén han ti dong tién tu

hoat déng kinh doanh va tién thu tu cac tai san tai chinh dao han.
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Il. Tinh hinh hoat dong trong nam

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

- K&t qua hoat déng san xuat kinh doanh trong nam:

Pén hé&t ndm 2021, t8ng gid tri tai sdn hop nhat clia Tap doan I.P.A dat dudc 1a 8.402
ty déng, tang 103,62% so vS&i ndm 2020, Igi nhudn ké& todn trudc thué va sau thué 1an
luct dat muc ky luc 1a 1.789 ty déng va 1.594 ty déng, tdng 760% so v3i nam 2020 va
xuat sdc dat 145% k& hoach dé ra tai Dai héi déng cé déng thudng nién 2021.

Nam 2021 cling ghi nhan tinh hinh két qua hoat dong kinh doanh cula riéng Coéng ty
me v3i I6i nhudn sau thué 1.027 ty déng, dat 128% so vdSi ké hoach dé ra. Pay la két
qud kinh doanh cao nhat clia Cong ty ké ti khi thanh lap.

- Tinh hinh thuc hién so v&i k& hoach cla cd Tap doan va riéng Cong ty me:

Két qua thuc hién cla ca Tap doan trong ndm 2021 nhu sau:

(Pon vi tinh: déng)

Ké& hoach 2021 Thuc hién 2021 Thuc hién Z)(I)ﬁ
T6ng doanh thu 1.480.000.000.000 2.246.082.473.505 151,76%
T(Sng chi phi 580.000.000.000 456.868.177.936 78,77%
LQi nhua‘n sau thué 1.100.000.000.000 1.593.952.733.482 144,90%

K&t qua kinh doanh cula riéng céng ty me trong ndm 2021 nhu sau:

(Bon vi tinh: déng)

Ty lé

K& hoach 2021 Thuc hién 2021 Thuc hién 2021

T(“Sng doanh thu 1.238.000.000.000 1.425.921.769.764 115,18%
T(‘Sng chi phi 438.000.000.000 176.273.930.345 40,25%
Loi nhuén sau thué 800.000.000.000 1.027.698.382.143 128,46%

2. T6 chtic va nhan sy
- Danh sach Ban diéu hanh:

STT Tén Chtic vu
1 Vii Hién Chu tich HDQT, Ngudi dai dién theo phap luat
2 Vi Nam Huong Téng Gidam doc
3 Nguyén Thi Huong Thdo K& toan trudng
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2.2. So yéu ly lich ctia Ban diéu hanh

Ong Vii Hién - Chl tich HPQT

Gidi tinh Nam

Ngay sinh 15/10/1962

Nai sinh Hai Duong

Quéc tich Viét Nam

Dan téc Kinh

Trinh dé chuyén mén Pai hoc

Chuc vu dang ndm gi( tai Chu tich H6i déng quan tri

CTCP Tap doan Pau tu I.P.A

S6 ¢d phan ndm git 1.769.712 ¢4 phan
tuong Uing 1,003% vén diéu lé

Ba Vii Nam Huong - Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Gidi tinh N

Ngay sinh 21/12/1983

Noi sinh Ha Noi

Quéc tich Viét Nam

Dan téc Kinh

Trinh dé chuyén mén Thac sy kinh té&

Chtc vu dang ném gilt tai Thanh vién Hoi déng quan tri
CTCP Tap doan Pau tu I.LP.A Tong Giam doc

S6 ¢d phan ndm git 0 cd phan

tuong Ung 0% vén diéu 1&

Ba Nguyén Thi Huong Thao - Ké toan trudéng

Gidi tinh N

Ngay sinh 02/12/1976

Quéc tich Viét Nam

Trinh @6 chuy&n mon CU nhén K& toan, Thac sy Quan tri Kinh doanh,

Thanh vién Hiép hdi K& toan Quan trj
Coéng chitng Anh (CIMA)

Chuc vu dang ndm gi( tai K& toan trudng, ngudi dudc Uy quyén
CTCP Ta&p doan Pau tu I.P.A cdng béd théng tin
S6 ¢d phan ndm git 0 c8 phan

tuong Ung 0% vén diéu 1&
2.3. S6 lugng can bo, nhan vién cla Cong ty tai ngay 31/12/2021 1a: 175 ngudi
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

Trong ndm 2021, Tap doan da tap trung ddy manh viéc thuc hién cac du an do cac
codng ty con lam chd dau tu. Thong tin cu thé vé tinh hinh thuc hién cdc du an nhu
sau:

« Dy 4n Khu dé thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc

- Tén du an: Khu dé thi mdi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc

- Pia diém: Phudng Thét N&t, Quan Thét NGt, TP. Can Tho

- Muc tiéu dau tu: Xay dung Khu dé thi mdi van minh - hién dai, thdng minh, xanh
sach dep theo dung dinh hudng cla thanh ph& Can Tha vé ké hoach phéat trién thanh
phd, giai doan 2016 - 2025. Du &n sé& tao diém nhan vé khu dé thi trong diém tai khu
vuc trung tdm cla quan Thot Not.

- Co s& phap ly:

+ Du an da dugc UBND thanh phé Can Tho phé duyét chd truong dau tu cho Céng ty
c6 phan Tap doan Pau tu I.P.A theo Quyét dinh s& 1535/QD-UBND ngay 25/06,/2019.
+ Trong ndm 2020, Du an da dudgc théng qua Quyét dinh sé 1761/QD-UBND ngay
09/10/2020 clia UBND quan Thét NSt vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dé thi mdi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.
+ Gidy chiing nhan s& 173/TD-PCCC ngay 11/05/2021 vé viéc chifng nhan thadm duyét
thiét ké vé phong chdy chita chay.

+ COng van s6 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 clia S& Xay dung vé viéc théng
bdo két qua thdm dinh thiét ké co sd Du an Khu dé thi mdi hai bén dudng Nguyén
Thai Hoc, quan Thot Noét.

- Quy md du an: 229.202,8 m2, du an la t& hgp thuong mai, dich vu biét thy, nha &
thap tang va céng trinh hdn hop.

- Té6ng mic dau tu dy kién: 735 ty déng

- Nguén vén dau tu: vén tu co 20%, von vay thuong mai 80%

- Thai gian thuc hién du kién: t& nam 2019 dén nam 2024.

- Tién dé thuc hién du an:

+ Nam 2021, UBND thanh phé da trinh H6i ddng nhan dan thanh phé vé danh muc cac
du an cé thu héi dat, theo do trong danh muc c6 du &n khu dé thi mai hai bén dudng
Nguyén Thai Hoc quan Thét N6t clia Tap doan IL.P.A. Ngay 29/07/2021 UBND thanh
phé CAn Tho da cé quyét dinh phé duyét don gid dat cu thé dé tinh tién bdi thusng.
+ H6 so Thiét ké ca s& clia du &n da dudc S& Xay dung thanh ph& Can Tho tham dinh
va da co théong bdo két qud thdm dinh cla S8 Xay dung tai vadn ban sé
2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021. Hién nay, Tap doan dang hoan thién thiét k& ban
vé thi cdng va lap du todn cla cadc hang muc cla du an, ti€n hanh lua chon nha thau
thi céng ha tdng clia du &n dé thuc hién ngay khi dd diéu kién khdi céng theo quy dinh.
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» Du &n Khu dd thi méi Nam Can Tho (Riverine Can Tho City)

- Tén du an: Khu dé thi méi Nam Can Tha

- Cha dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nam Can Tho

- Pia diém: Phudng Hung Phu va Phu Thd, quan Cai Rdng, TP. Can Tho

- Muc tiéu dau tu: Xay dung khu dé thi hién dai, ndng déng va hai hoa va3i canh quan
tu nhién, cé cudc séng chat lugng cao, khu dé thi théng minh, xanh sach dep, hai hoa
v8i moi trudng thién nhién va cé co sé ha tdng xa hdi dat tiéu chuan cao.

- Co sé phap ly:

+ Du an da ducgc UBND thanh phé Can Tho phé duyét chd truong dau tu cho CTCP
Pau tu & Phat trién Nam Can Tho theo Quyét dinh s& 3327/QD-UBND ngay 14/12/2018.
+ Trong nam 2020, du &n da dudc théng qua cac phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
tai Quyét dinh s6 2063/QD-UBND ngay 10/6/2020 clia UBND Quan Cai Rang.

- Quy mé du an: 99,86 ha, du an 13 t& hop thuong mai, dich vu biét thu, nha & thap
tdng va coéng trinh hén hop.

- Téng muc dau tu du kién: 2.655 ty déng

- Nguén vén dau tu du kién: von tu cé 15%, von huy déng hop phap 35%, von vay thuong
mai 50%.

- Th&i gian thuc hién du kién: t& nam 2019 dén nam 2024.

- Tién dé thuc hién du an:

+ CoONg tac thu hoéi dat, boi thudng hd tro va tai dinh cu: Ngay 12/11/2020, UBND quan
Cai Rang da ban hanh Quyét dinh s6 4682/QP-UBND vé viéc phé duyét phuong an
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du an Khu dé thi méi Nam Can Tha tai phudng Hung
Phu va phudng Phu Thu quan Cai Rang.

+ CoONng tac thiét ké&: HO so thiét ké co s& phan ha tang k¥ thuat cda du an da dudc Cuc
Quan ly Hoat déng Xay dung - B& Xay dung thdm dinh va da cé két qua thdm dinh
theo van ban sé CVO7/HBPXD-QLDA ngay 12/01/2021 clia Cuc Quan ly Hoat déng.

* Du an Khu dé thi xanh Anvie Ha My

- Tén du an: Du an Khu dé thi xanh Anvie Ha My

- Chu dau tu: CTCP B4t dong san Anvie Hoi An

- Pia diém: xa bién Duong, khu dan cu mdi Bién Nam, huyén Dién Ban, tinh Quang Nam
- Quy mé du an: 91.711 m2, du an 1a t& hop khu nha phé thuong mai, biét thu ven bién,
va can hd khach san.

- T6ng mic dau tu dy kién: 123,4 ty dong
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« Du &n Toa nha van phong, trung tam nghién cltu va gidi thiéu sdn phdm Ong

- Tén du an: Du an Toa nha van phong, Trung tdm nghién clu va gidi thiéu sdn phdm Ong
- Cha dau tu: Cong ty C6 Phan Ong Trung Uong

- Dia diém: 19 Truc Khé, phusng Lang Ha, quan Béng Pa, Ha Noi

- Muc tiéu dau tu: Du an sé tao ra moét tda nha van phong déc dao, khéng gian lam
viéc md, sang tao va ly tudng

- Quy mé du an: 5.361,4 m2.

- Tién dé phap ly:

+ Quyét dinh sé 2414/QD-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét chu truong dau tu cho Cong ty C6 Phan Ong Trung Uong.

+ Hop dong thué dat véi S3 Tai nguyén va Maéi trudng Ha Noi s6 114/HDPTD ngay
04/03/2014; Phu luc hop déng thué dat s6 844/HDTDH/PLI-STNMT-PC ngay
08/11/2016 v38i S3 Tai nguyén va Maoi trudng;

+ Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CG 123761 do S3 Tai nguyén va Mdi trudng
cdp ngay 28/11/2016.

+ Quyét dinh s6 6006/QHKT-KHTH ngay 30/12/2021 do S& Quy hoach kién trac TP
Ha N&i phé duyét Téng mat bang va phuong an kién truc. Dy ki€n ndm 2022 Céng ty
s& tap trung 1ap hé so thdm dinh thiét ké co s3, thiét ké k¥ thuat va cac hd so phap ly
lien quan dé trién khai xay dung cong trinh Tdéa nha van phong, trung tdm nghién ctu
va gidi thiéu sdn phadm ong ddm bado déng bd vé kién tric cdnh quan, hé théng ha
tang ky thuat trong toan khu vuc, ddp ting nhu cau van phong lam viéc, thusng mai,
khu nghién clu va gidi thiéu san phadm cla Tap doan.

- T6ng muc dau tu du kién: 618 ty déng

- Nguén vén dau tu: von tu cé 21%; vén vay thuong mai, vén huy déng 79%

- Thoi gian thuc hién du kién: t&r ndm 2020 dén ndm 2024.

- Ti€n dé trién khai:

+ CoNng tac thu hoi dat, boi thudng hé trg va tai dinh cu: Khu dat 1ap du an hién do Chu
dau tu quan ly, s&t dung nén khéng phai thuc hién cong tac thu hoi dat.

+ Cong tac 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach: Céng ty da guli hd so chap thuan
tdng mat bang va phuong an kién truc tai S& Quy hoach kién truc, tién hanh xin y kién
vé phong chdy chita chdy, chiéu cao tinh khéng cho cdng trinh. Du kién ndm 2022 du
an s& hoan thanh thdm dinh thiét ké co sd, thiét k& k¥ thuat va cac hd so phap ly lién
quan dé trién khai xay dung céng trinh.
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4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh (Bon vi tinh: déng)
% tang/(gidm)

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 2021/2%3“3
Téng gia tri tai san 4126.276.387.498 8.402.003.089.398 103,62%
Doanh thu thuan 248.108.318.920 266.910.235.277 7,58%
Lgi nhuan thuan ti& HBKD 171.629.307.055 1.792.209.772.553 944,23%
Lgi nhuan khac 14.972.288.665 -2.995.476.984 -120,01%
Lgi nhuan trudc thué 186.601.595.720 1.789.214.295.569 858,84%
Lgi nhuan sau thué 185.305.527.263 1.593.952.733.482 760,18%

b) Cac chi tiéu tai chinh chl yéu:

Chi tiéu 2020 2021 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngan han (1an)

Tai sdn ngdn han/No ngdn han 2,07 4,04
+ Hé s6 thanh toan nhanh (1an)

Tai sdn ngan han - Hang tén kho 2,06 4,03
No ngdn han

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 Ng/Téng tai sdn (1an) 0,53 0,56
+ Hé s6 Ng/Vén chd sd hitu (1an) 1,14 1,25

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho (1an)

Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan 11,69 3,70
+ Vong quay téng tai san (1an)

Doanh thu thudn/Téng tai sdn 0,06 0,03
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I3i

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (1an) 0,75 5,97
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vvén chi s& hiu (18n) 0,10 0,43
+ Hé s& Loi nhuan sau thu&/Téng tai san (1an) 0,04 0,19
+ Hé s6 Lai nhudn ti hoat dong kinh doanh 0,69 6,71

/Doanh thu thuan (1an)
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5. Co cau cb déng, thay déi von dau tu cta chu sé hitu:

a) C6 phan:

- Téng s6 ¢d phan cé quyén biéu quyét dang luu hanh: 178.196.496 cé phan

- Loai c¢& phan: C6 phan phd théng
- Ménh gi&: 10.000 déng/cé phan
- Gia tri theo ménh gia: 1.781.964.960.000 déng

- C& phan chuyén nhugng tu do: 178.196.496 c6 phan
- C6 phan han ché chuyén nhuong: O c¢é phan

b) Co cau cb dong:

« Danh sach c6 déng s& hitu trén 5% vén Diéu |é clia Tap doan:

Tén cd déng S6é PKDN S6 ¢d phan
Cbéng ty TNHH 0106330061 S& 26 Tran Binh 98.811.000
Quan ly Pau tu H&H Trong, Nguyén Du,

Hai Ba Trung,

Ha No&i
Ludng Thu Hang 030171002374 195/53 X6 Viét 9.353.800

Nghé Tinh, P. 17,
Q. Binh Thanh

« Co cau cb dong (tai ngay 04/11/2021):

1 C& déng trong nudc
- Té chuc
- Ca nhan

2 Cé déng nudc ngoai
- T6 chirc
- Ca nhan

3 C& phiéu quy

Téng cdng

Sc“)',lu’qng
Co6 dong
3.138

15

3123

07

02

05

3.145
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Sé luong Gia tri

cé phan cé phan

s3 hitu (CP) (déng)
175.483.966 1.754.839.660.000
122.269.082  1.222.690.820.000

53.214.884 532.148.840.000

896.624 8.966.240.000
796.004 7.960.040.000
100.620 1.006.200.000

176.380.590 1.763.805.900.000

55,45%

5,25%

99,49%
69,32%
30,17%
0,51%
0,45%
0,06%

100,00%



Vén diéu 1é Vén diéu 1é S& vén

STT Thdi diém trudc phat hanh sau phat hanh diéu lé Hé so phap ly Co quan chép thuan
(Nghin déng) (Nghin déng) tang thém

1 12/2007 600.000.000 600.000.000 GOp vén GCN DKDN s6 0100779693 do S4& SE KH&DT TP Ha Noi
thanh 1ap KH& BT TP. Ha Noi cap 1an dau ngay
cobng ty 28/12/2007

2 02/2017 600.000.000 890.982.480 290.982.480 Phat CV s6 8653/UBCK-QLCB PHDCD
hanh cé  ngay 31/12/2016 UBCKNN
phiéu tu S8 KH&DT TP Ha Noi
nguon NQ BHBCP thudng nién s6
vén chu 42/2016/NQ-BHPCP ngay 24/06/2016
s3 hitu
NQ HPQT s6 80/2016/NQ-HPQT
ngay 01/12/2016
NQ HBPQT s6 87/2016/NQ-HDQT
ngay 12/12/ 2016
3 11/2021 890.982.480 1.781.964.960 890.982.480 Phat CV s6 7317/UBCK-QLCB ngay 08/11/2021 PHDCDH
hanh c6  v/v phat hanh cé phiéu dé tang VDL tur UBCKNN
phiéu t  ngudn VCSH. S3 KH&DT TP Ha Noi
nguoén
vén chu CV s6 7978/UBCK-QLCB ngay 30/11/2021
s3 hitu v/V bao cdo két qud phat hanh cd phiéu tur
nguén VCSH.

NQ PHDCP thudng nién ndm 20216
94/2021/NQ-BHDCP ngay 30/06/2021.

NQ HDPQT s6 142/2021/NQ-HDQT
ngay 21/10/2021.

NQ HPQT s6 162/2021/NQ-HPQT ngay
21/10/2021.
* Ty l& s& hitu nudc ngoai téi da: 0%
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¢) Tinh hinh thay ddéi vén dau tu cla chl s3 hiiu:
Chi tiét qua trinh tang vén diéu |é

» Tdng von diéu 1é 1an 1:

Theo Nghi quyét PHBPCD thudng nién sé 42/2016/NQ-DHDCD ngay 24/06/2016,
phuong an tang von diéu 1é tir 600.000.000.000 dbéng Ién 890.982.480.000 déng
théng qua hinh thirc phat hanh cé phiéu ti ngudn vén chd s& hiu.

DPadi tugng phat hanh Sé luogng phat hanh Gia phat hanh
(C3 phiéu) (déng/cé phiéu)

C6 déng hién hiru 29.098.248 0]
TAng cdng 29.098.248

Ty 1& phat hanh thanh coéng ; 100%

Téng s6 tién thu dudc : 0 déng

Vén diéu [é tang thém : 290.982.480.000 déng

Vén diéu |1é cla Cong ty sau dot phat hanh: 890.982.480.000 déng

» Tdng von diéu I 1an 2:
Theo Nghi quyét PHPCP thudng nién nam 202156 94/2021/NQ-BDHBCP ngay 30/06/2021,
phuong an tang von diéu 1é ti 890.982.480.000 déng lén 1.781.964.960.000 dong.

Péi tuong phat hanh S& lugng phat hanh Gia phat hanh
(C38 phiéu) (déng/cé phiéu)

C6 doéng hién hitu 89.098.248 @)
Téng céng 89.098.248

Ty 1&é phat hanh thanh cong : 100%

Téng s6 tién thu dugc : 0 déng

Vén diéu |é tdng thém : 890.982.480.000 déng

Vén diéu |é cla Coéng ty sau dot phat hanh: 1.781.964.960.000 déng

d) Giao dich cé phiéu quy: Trong ndm 2021, Céng ty da thuc hién ban toan bd cé
phiéu quy ndm gilt nhu sau:

Téng s6 luogng cé phiéu quy trudc khi thuc hién giao dich: 1.803.500 cé phiéu

Téng s6 luong cd phiéu quy ban: 1.803.500 cb phiéu

S6 luong ¢cd phiéu quy hién tai sau giao dich: O ¢ phiéu

Phuong thuc thuc hién: khdp 1énh

Gia giao dich binh quan: 72.108 déng/cé phiéu.

Thai gian thuc hién: T4 06/10/2021 dén ngay 20/10/2021
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e) Cac chung khoan khac:

Trong ndm 2021, Céng ty C8 phan Tap doan PAu tu |.P.A da phat hanh thanh céng 03
dot trai phiéu (Bgt 1: 30/03/2021; Bot 2: 15/11/2021; Bat 3: 20/12/2021) cho muc dich
tdng quy moé vén nham mda réong cac hoat déng kinh doanh hién hitu cho hoat dong
cla Coéng ty. Téng khéi luong 03 dot 1a 23.000.000 trai phiéu khéng chuyén déi,
khéng kém ching quyén, khéng bado ddm bao bang tai san va khdéng phai khodn no
thit cdp cla doanh nghiép. Ménh gia trai phiéu 13 100.000 VND/Tréi phiéu, thdi han
trai phiéu la 03 nadm, 1ai suat c6 dinh cla cac trai phiéu lan lugt 1a 10,5%/nam va
9,5%/nam; 1ai dudc trd dinh ky 12 thang/lan. Pai ly phat hanh Ia Cong ty C6 phéan
Ching khodn VNDIRECT; d&i tudgng mua trai phiéu 1a cac té chiic va cdc ca nhan 1a
nha dau tu chuyén nghiép theo quy dinh cla phap luat.

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén mdi trudng va xa hdi cla cdng ty

* Tac déng Ién moi trudng

- Tudn tha cac quy dinh vé bdo vé méi trusng, st dung cac vat liéu, sdn phadm than
thién v&i mdi trudng trong hoat ddng kinh doanh cling nhu trong cac hoat déng dau
tu cla Tap doan. Trong nam 2021, Tap doan khdéng ghi nhan trudng hop nao lién
quan dén vi pham phap luat va cac quy dinh vé mdi trudng. Hé théng clta hang Thuc
dudng Homefood clia Tap doan vdi tiéu chi hoat dong: “Lua chon 16/ séng thuc
dudng dé bdo vé thién nhién, bdo vé méi trudng ciing chinh 1& bdo vé ban thén, cé
trach nhiém vdi x4 héi nghia la co trach nhiém vdi chinh minh, chdm lo cho suc khoe
cla céng déng cing khéng ngoai viéc chdm lo cho suc khde cda ching ta va gia dinh
thédn yéu.” Chinh vi vay céc sadn phdm cla Homefood ludn hudng tdi tu nhién va bao
vé maéi trusng. Homefood chi st dung cac dé dung dung thuc phdm cé thé tai s
dung nhiéu 1an nhu tui vai, tui gidy, ly gidy, 6ng hat gidy, tui rac tu phan hdy sinh hoc
dé bdo vé siic khde va han ché& xa rac thai ra méi trusng.

- Kiém soat va tiét kiém nang luong dién tiéu thu bang nhiéu hinh thdc nhu: theo déi
va thudng xuyén bdo dudng thiét bi nham duy tri dé bén cho cac thiét bi, may méc
va tiét kiém nang luong dién tiéu thu. Tuadn thu viéc tat cac thiét bi dién sau khi rdi
khdi van phong va cat gidm téi da cac thiét bi dién 1ang phi khéng can thiét.

- Tap doan ludn hudng tdéi tiéu chi van phong xanh nham nang cao nhan thuc tiét
kiém nang ludng, bao vé méi trudng cho can bd nhan vién va gidm thiéu chi phi van
hanh van phong. Tap doan ludén khuyén khich nhan vién si dung dé dung c6 ngudn
gbc¢ than thién maoi trudng.

- Viéc thuc hién trach nhiém xa hdi sé giup Tap doan c6é mdbi trudng lam viéc an toan,
mang dén Igi ich vé sic khoe cho cdn bd cdng nhan vién, t& dé can bd yén tdm codng
tac, ddm bao ndng suat va chat lugng lao déng.
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 Chinh sach lién quan dén ngudi lao ddong

- Tap doan ludn gquan tdm va cham soc stc khde cho can bd nhan vién. Vi vay Tap
doan c6 chinh sach hd trg suadt com chay mién phi dugc cung cép tU nha hang Home-
food nham ddm bdo stc khde va gén két tap thé dé can bd nhan vién coé thé yén tam
céng hién va hoan thanh tét cong viéc dugc phan coéng.

- Mac du nam 2021 [a mbét ndm cac doanh nghiép bi dnh hudng nang né vi dai dich
Covid-19, nhiéu doanh nghiép budc phai cat gidm ngudi lao dong dé gidm bdt chi phi.
Tuy nhién, Tap doan van dadm bao duy tri chinh sach luong va cac ché dé phuc Igi cho
ngudi lao ddng. Trong ndm Tap doan cling kip thdi 1én phucdng an dé dadm bdo nhiing
ngudi lao dédng bi nghi 6m vi dich bénh dugc hd trg vé kinh té&, nghi ngoi héi phuc stic
khde ma van ddm bdo tinh hinh hoat déng én dinh cho Céng ty.

- Ngoai ra can bd nhan vién cla Tap doan dugc hudng cac quyén Igi nhu: kham suc
khoée dinh ky; tham gia BHYT, BHXH, BHTN, bdo hiém tai nan, bdo hiém stic khoe PTI

cho ca nhan va cho gia dinh.

« X3 hdi va cdéng ddng

- Pai dich covid-19 d& tac déng toan dién, sau sac dén tinh hinh kinh té&, chinh tri, van
hoa, xa hoi cla tat cad cdc qubc gia trén thé gidi va hién nay van con dién bién phtc
tap, kho ludng. Trong dé Viét Nam da va dang chiu nhiéu tac déng, danh hudng
nghiém trong dén cac linh vuc kinh té - xa hoi. Cac nganh nghé, linh vuc kinh doanh
bi suy gidm manh mé, anh hudng sau sac dén doanh nghiép va ddi séng nhan dan.
Trong bdi cadnh do, Viét Nam da quyét liét vao cudc dé phong, chdng va gidm thiéu
nhitng tadc déng xau tu dai dich Covid-19.

- Hudng Ung I8i kéu goi clia Chu tich nudc, Thi tudng Chinh phd va Boan Chu tich
UBTU MTTQ Viét Nam toan dan doan két ra stic phong, chéng dich Covid-19, Céng
ty CP Tap doan I.P.A va Céng ty CP Pau tu va Phat trién Nam Can Tho da gui ting
tSi Uy ban MTTQVN TP Can Tho 1.000.000 bom kim tiém tu khoéa, 01 may Real- time
PCR nguyén khéi, 5.000 b test xét nghiém PCR khang nguyén dé chung stc Ging hoé
cébng tac phong, chéng dich COVID-19 cla thanh phé.

syl

DIEM TIEP NHAN
IEN, HANG HOA UNG HO . |1 TIEN, HANG HOR UNG HO
3 DJCH COVID-19 AEEEERECA L TE T PHONG CHENG DICH COVID-19

ll,!‘.l_J ;iit'.!ll 200 R

(Nguén: IPA)
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lll. Bdo cdo va danh gia cua Ban Piéu hanh

1. Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh:

Trong nam 2021, Igi nhuan hgp nhat sau thué clia Tap doan I.P.A dat 1.594 ty déng,
tdng 760,18% so v3i nam 2020 va dat 144,90% so v3i ké hoach dat ra tai Pai héi déng
c6 doéng thudng nién ndm 2021. Tinh riéng CAng ty me, IGi nhuan sau thué ndm 2021
dat 1.027 ty dong, tang 2.813 % so v3&i nam 2020.

- Nhtng mat Céng ty da lam dugc:

+ TS chuic thanh céng Pai hoi déng c6 déng ndm 2021.

+ Niém yé&t thanh céng cé phiéu clia Cong ty trén S3 Giao dich ching khodn Ha Noi
(HNX).

+ Thuc hién thanh céng phuong an tang vén diéu |é bang ngudn vén chidl s& hitu cho
c6 déng hién hiru.

+ D&y manh ti€n do thuc hién va tim kiém cac du an dau tu mdi trong bdi cadnh dai
dich Covid-19.

+ Dam bado tinh hinh tai chinh clia doanh nghiép lanh manh; dd ngudén vén dap Ung
nhu cau vén hoat ddng cla doanh nghiép.

+ Duy tri dugc viéc lam va thu nhap cho toan bd nhan vién trong tap doan, déng thdai
hoan thanh nghia vu dong gép cho Ngan sach nha nudc.

+ Hoan thanh céng tac dao tao, huan luyén cho Can bé Cong nhan vién

+ Hoan thanh xuét sdc ké hoach kinh doanh dé ra tai Pai hoi déng cé déng thudng
nién nam 2021.
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2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

- Vbn diéu 1é, vén kinh doanh, tinh hinh s dung vén diéu 18, vén kinh doanh

Céng ty CP Tap doan Dau tu I.P.A ludn st dung va quan ly vén gép clia cd déng va
von kinh doanh theo dung cac quy dinh cla phap luat va dung muc dich quy dinh tai
Piéu |é t6 chic va hoat dong clia Tap doan.

- Trich khdu hao tai san

Tai sdn c6 dinh dudc phadn anh theo nguyén gia va khau hao 0y ké:

+ Nguyén gia tai san cb dinh dugc phan anh theo gia tri thuc té.

+ Tai sdn c6 dinh dudc khau hao theo phucng phap dudng thing dua trén thdi gian
hitu dung udc tinh phu hop vai ti 1é khdu hao quy dinh tai Théng tu 45/2013/TT-BTC
ngdy 25 thadng 04 ndm 2013 cla Bo tai chinh. Cu thé:

Thai gian kh&u hao tai sdn cé dinh dudc udc tinh nhu sau:

Nhém tai san ¢é dinh S& nam khau hao
Nha cla, vat kién truc 05-25
May moc, thiét bi khéac 03 - 09
Phuong tién van tai 06
Thiét bi van phong 04 -10
Tai sdn ¢& dinh hitu hinh khac 04 - 07
Phan mém quan ly 03 - 08
Tai sdn ¢ dinh v hinh khac 04

Trong do, tai sdn cb dinh vo hinh 1& quyén st dung dat co thdi gian s dung khéng
thai han nén khong trich khau hao.

- Thanh todn cac khodn ng dén han

Tap doan ludn thuc hién tét viéc thanh todn cdc khodn ng dén han. Can ci vao Béo
cdo Tai chinh kiém todn ndm 2021, Cong ty da thanh todn dung han va day dU cac
khoan ng.

- Céc khodn phai nép theo luit dinh

Tap doan ludn thuc hién nghiém tuc viéc thanh todn cdc khodn phai ndp theo luat
dinh dung vai quy dinh cla Nha nudc (Thué thu nhdp doanh nghiép, thué thu nhap
ca nhan, thué gia tri gia tang phai noép).

b) Tinh hinh ng phai tra

NG phai trd Céong ty me cudi ndm 2021 14 3.340 ty déng, tang 283% so v3i ndm 2020,
gdp 1,54 1an von chl s& hiu va chiém 61% Téng tai sdn cla Cong ty.

Trén toan Tap doan, tdng nd phai trd 1a 4.668 ty déng, tdng 113% so v8i ndm 2020,
gap 1,25 1&n v8n chl s& hitu va chiém 56% téng tai san.

Trong nédm, Tap doan khéng cé ng phai trad xau.
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3. Nhitng cai ti€n vé co cau té chiic, chinh sach, qudn ly

V&i bd may diéu hanh va lanh dao gon nhe, truc ti€p (Chu tich HDQT, Téng Gidm déc chiu
trach nhiém diéu hanh chinh). Dudi H6i déng quan tri 1a Ban Diéu hanh clng cac phong,
ban v&i chiic ndng va nhiém vu cong viéc cu thé véi su gidm sat va diéu hanh sat sao cla
cac trudng bd phan. Chinh sach clia Tap doan dadm bao theo dung luat dinh hién hanh
cla nha nudc Viét Nam, chinh sadch nhan su nham thuc day hoat déng cla Tap doan.

4. K& hoach phat trién trong tuong lai

Cung vdi nhitng diém sang trong hoat déng kinh doanh clia Tap doan trong ndm
2021, Cong ty CP Tap doan Pau tu I.P.A van tiép tuc duy tri cdc mang kinh doanh Ia
dau tu, dich vu dau tu, dich vu tai chinh va Bat dong san. Hudng t&i mot tap doan da
nganh, da nghé, tang trudng bén viing trong tuong lai.

5. Hoat déng trach nhiém xa hoi

V&i dinh hudng chién lugc phat trién toan dién, ddm bdo su hai hoa clia cd ba yéu té:
phat trién kinh té&, bdo vé méi trudng va trach nhiém ho trg cdng déng. Tap doan da
duy tri su phat trién hai hoa gitra ba yéu té nay, trong dé ddy manh phat trién kinh té
nhung van chia sé Igi ich, giad tri véi cong déng, trong do dat yéu té con ngudi la
trung tdm cét 16i cho su phat trién. Trudc nhiing khé khan chung ma dai dich Covid
-19 gay ra cho Viét Nam ndéi chung va doanh nghiép ndi riéng, cung vdi su chung tay
cla hon 1000 cén bd nhan vién trong Tap doan, Tap doan da xay dung cac quy thién
nguyén, quy hd trd y bac si tuyén dau, déng thdi cling gui tdng cac thiét bj y té cho
cac don vi tuyén dau phong chéng dich Covid-19.

- Bén canh nhitng déng gop do, Tap doan ciling chu trong bado dadm siic khde cho can
bd nhan vién, cé phuong an nhu sdp x&p dé 1am viéc tU xa, mua cac godi bao hiém suiic

khoe cho cdn bd nhan vién
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IV. Panh gia ctia H6i dong quan tri vé hoat dong ctia Cong ty

1. Panh gia cta Hoi dong quan tri vé cac mat hoat déng clia Céng ty

Coéng ty me I.P.A v8i méd hinh 1a cdng ty quan ly dau tu nén hdu hét cac khoan doanh
thu va Igi nhuadn clia Cong ty me I.P.A chid yéu la thu nhap cé tic/Ioi nhudn dudc chia
tU cdc cong ty thanh vién (céng ty con, cdng ty lién két) va cac doanh nghiép ma
Coéng ty dau tu von.

Hién cac cong ty thanh vién vé co ban van dang trong giai doan dau tu va ma réong
hoat dong sdn xuat kinh doanh nén dong tién cé tic chuyén cho Céng ty me cling
con rat han ché. Hién nay, toan Tap doan I.P.A cé 03 (ba) mang kinh doanh chd yéu
dang tao ra doanh thu 8n dinh 1&a mang hoat déng dich vu tai chinh, hoat déng cla
nha may thuy dién (ndng luong) va mang dau tu cd phan tu nhan (private equity).
Trong ca ba mang kinh doanh cét 16i, Tap doan I.P.A da xay dung dugc mé hinh kinh
doanh hoan thién va da di vao giai doan hoat déng 8n dinh.

Trong ndm. Coéng ty da thuc hién moét s& du &n mua ban, sdp nhap cong ty, dién hinh
1a dAu ndm 2021 Céng ty da thuc hién thodi toan bo vén cd phan tai Cong ty CP Hon
Ngoc A Chau dé tap trung vao phat trién cac du an trong diém cla Tap doan va thu
vé khodn doanh thu 1.375 ty déng. Ngudn vén thu dugc tu viéc thodi véon néu trén da
gép phan rat 18n trong viéc ndng cao ngudn vén chl s& hitu clia Céng ty dé qua doé
nang cao nang luc trién khai thuc hién cac Dy an 18n cla Tap doan. Ngoai ra, Céng
ty con thuc hién sdp nhap Cong ty TNHH MTV Tai chinh IPA vao Cong ty c6 phan Tap
doan Pau tu I.P.A, s& htu truc ti€p 31,11% cd phan trong Cong ty Gidi phap Phdn mém
Tai chinh va chuyén nhudng toan bd 70% cb phan thudc s& hitu cla Coéng ty trong
Cbéng ty CP Dich vu Homedirect.

Trong nam 2021, Coéng ty me clng da phat hanh thanh céng 03 dgt trai phiéu vai
tédng s& luong 1a 23.000.000 trai phi€u, dem lai ngudn vén tri gid 2.300 ty déng,
phuc vu hoat déng kinh doanh va nhu cdu ma réng dau tu clia Cong ty.

2. Panh gia cta Hbi déng quan tri vé hoat déng cla Ban diéu hanh céng ty

Trén co sd cac quy dinh cla Diéu |&, Ban diéu hanh cla Cong ty co6 quyén quyét dinh
va diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cla Céng ty dudi su gidm sat cla Hoi
déng quan tri va chiu trach nhiém trudc HOi déng quan tri, trudc phap luat vé viéc
thuc hién cac hoat déng quan ly, diéu hanh. Qua viéc gidm sat va danh gid su tuan
thd, HDQT thdy rang Ban diéu hanh thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao theo
dung quy dinh cla phap luat, Biéu 1&, quyét dinh/nghi quyét clia HPQT va cla Pai hoi
déng cb déng véi su trung thuc va than trong ddm bao Igi ich t&i da cla cé dong.

3. Cac ké& hoach, dinh huéng cla Hdi déng quan tri

Trong thai gian t3i Tap doan I.P.A sé tiép tuc tap trung vao viéc khai thac céc co hoi
dau tu t8i vu mang lai Igi nhudn cho Tap doan va cac cd dong trén co sé su 8n dinh

vé dong tién ti cdc cdng ty con, cdng ty lién két, va du &n dau tu.
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V. Quan tri céng ty.

1. Hoi déng quan tri

a) Thanh vién va co cdu cla Hoi ddng quan tri:

STT Ho va tén Chuc vu 6 C6 | Ghi chu

1 Vii Hién Chu tich HPQT 1.769.712 1,003

2 Pham Minh Huong Thanh vién HDQT 27.000 0,015

3 Vii Hoang Viét Thanh vién HPQT - - Mién nhiém
ngay 30/06/2021

4 Vii Hoang Ha Thanh vién HDQT - - B4 nhiém

ngay 01/07/2021
5 Nguyén Ngoc Thanh  Thanh vién HPQT - -
5 Vi Nam Huong Thanh \(ién HPQT ) - -
kiém Tong Giam doéc
b) Cac tiéu ban thudc H6i ddng qudn tri: Uy ban kiém toan ndi bé.
c) Hoat déng cla Hoi déng quan tri:
Thuc hién theo diung quy dinh cla Luat doanh nghiép 2020 va Piéu |1& Céng ty,
HDQT cla Tap doan da duy tri hoat ddng theo dung quy dinh v&i sé thanh vién 1a 5
ngudi gédm Ong Vi Hién (Chu tich HPQT), Ong Vi Hoang Ha, Ba Pham Minh Huong,
Ba VG Nam Huong, Ba Nguyén Ngoc Thanh, trong dé c6 03 thanh vién khéng tham
gia diéu hanh va 02 thanh vién tham gia diéu hanh. Trong ndm cé su thay déi vé
thanh vién H6i déng quan tri do 6ng Vi Hoang Viét - thanh vién HDQT khéng diéu
hanh da cé don ti nhiém, HBPQT da kip thdi trinh BPHBCPH dé bau bd sung thanh vién
HBQT thay thé 1a 6ng Vi Hoang Ha dé ddm bdo s& luong thanh vien HPQT dU theo
dung quy dinh cla phap luat.
Trong ndm 2021, HDQT da phat huy hiéu qua vai tro chi dao diéu hanh trong viéc
dinh hudng, xay dung ké hoach hoat déng kinh doanh va tham van cho Ban diéu
hanh trong viéc dua ra chién lugc kinh doanh, phuong an dau tu, gidi phap phat trién
Tap doan dé ddy manh hon nita hiéu qud hoat dong clia doanh nghiép. HDQT da té
chiic cac cudc hop dinh ky hang quy va dét xuat theo nhiéu phuong thiic khac nhau
dé dua ra cac quyét dinh lién quan dén té chiic va hoat dong kinh doanh cla Tap
doan. HDQT da ban hanh cac Nghi quyét/quyét dinh vé nhiéu van dé khac nhau
trong té chiic va hoat déng Tap doan. Qua do, cac cong viéc da dudc HPQT thuc
hién gém:
- Chi dao, hoan thanh, ndp va céng bd théng tin dung thdi han Bao cdo tai chinh ndm
2021 da kiém todn, Bao cdo tai chinh cac quy, Bao cdo tai chinh ban nién 2021 da soét
xét; Cong bb thong tin cac su kién bat thuong theo quy dinh cla phap luét;
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- Chu tri, chi dao va té chuiic thanh céng cudc hop Pai hdi ddng cd dong thudng nién
nam 2021.

- boén doéc va theo dbi tién do thuc hién va hoan thanh k& hoach kinh doanh nam
2021, thuc hién ké hoach dau tu cac du an va ké hoach du kién phan phdi Igi nhan
nam 2020 da dudc Pai hdi déng cé déng ndm 2021 thong qua;

- Hoan thanh xuat sdc chi tiéu doanh thu, I6i nhuan theo Nghi quyét Pai hoi déng cé
déng thudng nién nam 2021;

- Nghién ctu, trién khai dau tu vao cac Du &n mdi cé tiém nang;

- Xay dung van héa doanh nghiép, ndng cao hiéu qua quan tri, diéu hanh doanh
nghiép.

- Ngoai ra, HPQT con thuc hién cac nhiém vu khac nhu: Gidm sat déi véi hoat déng
diéu hanh cla Ban diéu hanh, chi dao, dén déc Ban diéu hanh trién khai thuc hién cac
Nghi quyét cla Pai hdi déng cé déng va Hoi déng quan tri; gdp mat, trao ddi véi Ban
diéu hanh nham dam bao thuc hién duang Piéu 1&, Quy ché va cac quy dinh phap luat
co lién quan.

Cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia HDQT dugc ban hanh trong ndm 2021 gém:

TT SO van ban Ngay No&i dung Ngay
1 16/2021 03/03/2021 Théng qua viéc chuyén nhugng toan bd s6 c6 100%
NQ-HPQT phan Cong ty C8 phan Hon Ngoc A Chau thudc

s& hitu clia Céng ty dé sau khi chuyé&n nhugng thi
Céng ty khéng con 1a Céng ty me cla Céng ty
CP Hon Ngoc A Chau.

2 19/2021/ 05/03/2021 Thoéng qua viéc Iay v kién c8 dong bang van ban. 100%
Qb-HDQT

3 27/2021/ 24/03/2021 Thong qua viéc st dyng tai sdn cla Coéng ty 100%
NQ-HDPQT TNHH MTV tai chinh IPA ddm bao tai cac té chic

tin dung.

4 29/2021/ 24/03/2021 Thong qua phét hanh riéng Ié trai phi€éu doanh 100%
NQ-HDPQT nghiép nam 2021.

5 34/2021/ 26/03/2021  Théng qua viéc ky hgp déng hgp tac véi té chirc, 100%
NQ-HDQT ca nhan khac cé gia tri trén 15% va téi da khdng

qua 35% téng gia tri tai sdn theo bao cdo tai
chinh hgp nhat ciia Céng ty.

6 66/2021/ 07/05/2021  Théng qua viéc té chiic dai héi déng c6 dong 100%
NQ-HDPQT thudng nién cliia Cong ty.
~ . - ~ ” < A - o,
2 75/2021/ 07/06/2021 :?Pr;%qua th(;Aglantt:uc‘hUC v_aAngl glungzg;p D,:_al 100%
NQ-HPQT QAI ong co aong ong nien nam Cua
Cong ty.
8 88/2021/ 25/06/2021 Théng qua viéc dung tai san thuéc sé hitu cia 100%
NQ-HDPQT Coéng ty dé ddm bao tai cac té chic tin dung.
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S6 van ban No6i dung
9 95/2021 30/06/2021 Ban hanh quy ché ndi bé vé quan tri va quy ché  100%
NQ-HDQT hoat déng cua Hoi déng quan tri Céng ty.
10 102/2021/ 07/07/2021 Quyét dinh lya chon don vi kiém toan nam 2021
Qb-HPQT
11 M4/2021/ 10/08/2021 Théng qua viéc trién khai thuc hién cac cong 100%
NQ-HDPQT viéc va thl tuc niém yét c8 phiéu clia Céng ty.
12 122/2021/ 27/08/2021  Théng qua viéc thanh lap Gy ban kiém toan tryc  100%
NQ-HPQT-IPA thudc Hoi déng quan tri Céng ty.
13 123/2021/ 27/08/2021  Théng qua viéc bd nhiém céc chirc danh cla Uy 100%
NQ-HBQT ban kiém todn cta Cong ty.
14 129/2021/ 09/09/2021 Théng qua viéc ban c phiéu quy. 100%
NQ-HBPQT
Thong qua viéc trién khai phuong an phat hanh 100%
142/2021 . . - . > . . . 5
15 NQ{HDQ{I' 07/10/2021 co phiéu dé tang von c6 phan tu ngudn vén chu
sd hiru.
16 147/2021/ 14/10/2021 Théng qua ngay dang ky cudi cung t8 chirc cuéc  100%
MQ-HDPQT hop dai héi déng cé déng.
17 162/2021/ 21/10/2021 Théng qua cac van dé lién quan dén viéc xac dinh  100%
NQ-HDPQT cu thé sé cb phiéu dang Iuu hanh va nguén vén cu
thé dé trién khai cac tha tuc phat hanh cé phiéu
dé tang von ¢ phan tir ngudn vén chi s hitu.
18 172/2021/ 02/11/2021 Théng qua viéc thay d8i ngay dang ky cudi cung 100%
NQ-HDQT dé t3 chiic cudc hop Pai héi ddng cé doéng bat
thudng nam 2021.
Théng qua viéc chét danh sdch cé dong dé thuc  100%
179/2021 T, . . . > N
19 NQ{HDQ{I' 08/11/2021 hién phat hanh c6 phiéu dé tang von c6 phan tu
ngudn vén chi s hitu cla Céng ty.
20 183-2/2021/ 10/11/2021 Théng qua viéc té chic Pai hdi déng cé déng 100%
NQ-HPQT bat thudng ciia Cong ty.
190-2/2021/ Th’6ng’ qua két qué‘phéF hanh cé phiéu dé ting 100%
21 NQ-HDQT 23/1/2021 vén ¢cd phan ti ngudn vén chi s& hitu ciia Cong ty.
22 2172021/ 24/12/2021 Théng qua viéc chuyén nhugng va nhan chuyén 100%
Qb-HDQT nhugng c8 phan.

d) Hoat déong cla thanh vién Hoi dong quan tri doc lap:

Céc thanh vién HPQT doc 1ap ludn ddm bao tinh khach quan va doc 1ap khi tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh cho Céng ty. Thanh vién H6i déng quan tri doc 1ap da
xem xét cdc vadn dé modt cach can trong, ddm bdo cac quyét dinh luén tuan thd phap

luat, Diéu & Céng ty va quy ché ndi bd vé quan tri.
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e) Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri co ching chi ddo tao vé quan tri cong
ty. Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri

cobng ty:

Héi déng quan tri
R
1

Vi Hién Chu tich HPQT

2 Pham Minh Huong Thanh vién HBQT

2. Uy ban kiém toan

a) Danh sach thanh vién Uy ban kiém toan

Ty 1& s& hitu cé phan

va cac chitng khoan khac

STT Ho va tén Chtic vu do cong ty phat hanh
1 Vi Hoang Ha Chu tich 0
2 Nguyén Ngoc Thanh  Thanh vién 0

b) Hoat déng cla Uy ban kiém toan:

Tinh dén thai diém 31/12/2021, Uy ban kiém toan ndi bd da chi dao té chiic 02 cudc
hop dé trién khai chiic ndng, nhiém vu va quyén han cda Uy ban kiém toan theo quy
dinh cla phap luat. Noi dung cac phién hop déu dudc ghi nhan cu thé trong bién ban
hop dé theo dbi va danh gid két qua thuc hién. Cac thanh vién Uy ban kiém toan
tham gia day di cac cudc hop vdi biéu quyét thdng nhat 100% vé cac ndi dung dua
ra tai cudc hop. K&t qua gidm sat, ra soat va danh gia so bd nhu sau:

« Tham dinh bdo cdo tai chinh: Théng qua hoat ddng gidm sat va ti€p can cac tai liéu
lién quan dén tinh hinh hoat déng cla Céng ty, Uy ban kiém toan nhan thdy Bao cdo
tai chinh hgp nhat ndam 2021 clia Céng ty da phan anh trung thuc va hgp ly trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hdp nhat clia Cong ty tai ngay 31/12/2021; két
qud kinh doanh va b&o cdo luu chuyén tién té hdp nhat dudc trinh bay theo dung quy
dinh, phu hop v8i chudn muc ké& todn Viét Nam.

« Panh gia hoat déng diéu hanh: Nam 2021 18 mét ndm day bién ddéng, cac codng ty
nhin chung bi anh hudng khéng nhod bdi dich bénh Covid -19, tuy nhién, hoat dong
diéu hanh cla Céng ty van tiép tuc dat hiéu qua va hoan thanh cac muc tiéu trong
tam dé ra. Thdng qua két qua giam sat, Uy ban kiém toan nhan thay Ban diéu hanh
da thuc hién tét cac nghi quyét, chinh sach da dugc théng qua bdi Hoi ddng quan tri
va Pai hoi déng cé déng, dua ra cac chinh sach phu hdp, kip thdi ddp Ung cac yéu

cau vé tang trudng gan vai quan trj rui ro.
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 Panh gia vé giao dich v&i ngudi cé lién quan: D& dam bdo tuan thu ddy du cac quy
dinh cla phéap luat, Diéu I& céng ty va quy ché ndi bd vé quan tri lién quan dén cac
giao dich v@i ngudi lién quan, Uy ban kiém toan da thuc hién gidm sat lién tuc, thudng
Xuyén ra soat, ddnh gia déi vai cac giao dich ndy. K&t qua gidm sat cho thay cac giao
dich gitta Céng ty v38i ngudi lién quan déu dudc phé duyét théng qua theo dung trinh
tu, thdm quyén clia Hoi ddng qudn tri va Pai hoi déng cd dénag.

« Su phdi hop hoat déng giita Uy ban kiém toan véi HSi déng quan tri, Ban diéu
hanh: Co ché phdi hop gitta Uy ban kiém toan vai Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh
va cac cb doéng Cong ty ludn ddm bao tudn tha day dd cac quy dinh cla phap luat
clng nhu cac quy dinh ndi bd cla cdng ty. H6i déng quan tri va Ban diéu hanh ludn
tao diéu kién dé Uy ban kiém toan dugc tiép can thdng tin dé thuc hién day dd chic
ndng, nhiém vu clda minh. Cac khuyén nghi, dé xuat cta Uy ban kiém toan dugc Hoi
déng quan tri xem xét, chi dao cac don vi lién quan nghiém tuc thuc hién.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich clia Hdi déng quan tri, Ban gidm déc,

Uy ban kiém toan

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

HOI PONG QUAN TR

Tién Thu lao/luong

Ho va tén Chuc vu nam 2021 (VND)
1 Vi Hién Chu tich HPQT 150.000.000
2 Pham Minh Huong Thanh vién HPQT 60.000.000
3 Vi Hoang Viét Thanh vién HPQT 30.000.000
4 Vi Hoang Ha Thanh vién HBDQT 30.000.000
5 Nguyén Ngoc Thanh  Thanh vién HPQT 60.000.000
6 Vi Nam Huong Thanh vién HDQT 180.000.000

kiém Tong gidm déc

b) Giao dich cé phiéu cla ngudi ndi bo:

o2 . Ly do tang, giam
st Ngusi Quan hé S6 co phiéu (mua, ban,

thuc hién v8i ngudi

giao ndi bd sé s6
¢ phiéu Ty 1é cé phiéu Ty 18

s& hitu cudi ky chuyén ddi, thudng...)

Céng ty _Nguai co
1 aus T:‘{H;A Ié'ig %‘i.la:”gz 47.896.500  54,87% 49.405.500  56,60% Mua c8 phiéu
uan ly bau tu )
H&H la CT HBTV
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¢) Hop doéng hodc giao dich phat sinh v&i ngudi ndi bo

S6 Nghi quyét

Mé&i quan St di ’
an £ ch holion " S8 GidyNSH*,  Dia chi Thi diém ﬁ‘gg;?lﬂggf
Gy LCUES Culls quanvéi  hgay cap, tru s chinh giao dich - s
/ca nhan L N 2 1ia o e A théng qua (néu cé,
céng ty nai cap NSH /Pia chi lién hé V@i cong ty néu rd ngay
ban hanh)

1 Céng ty véi Ngudicé Gidy CN PKDN Tang 3 Toa nha Thang Nghi quyét Nhéan
Céng ty TNHH liéen quan  sé 0101398161 Diamond Flower 6/2021 56/2021/ chuyén
MTV Tai chinh clangudi do S& ké s6 48 Lé Van NQ-PHPCP nhuong do
IPA ndi bd hoach va dau Luong, Phudng ngay 22/4/2021 sap nhap

tu TP Ha Néi Nhan Chinh, Quan DN
cap ngay Thanh Xuan,
28/12/2007 Thanh phé Ha Noi

2 Céngty vai Ngudicé Gidy CN BKDN Tang 3 Tda nha Théang Nghi quyét Nhén
Coéng ty TNHH lién quan sé 0101398161 Diamond Flower 6/2021 56/2021/ chuyén
MTV Tai chinh clangudi do S ké s& 48 Lé Van NQ-DHBCH nhuong
IPA néi bo hoach va dau Luong, Phudng ngay 22/4/2021 quyén

tu TP Ha Noi Nhan Chinh, Quan chuyén

cap ngay Thanh Xuan, nhugng do

28/12/2007 Thanh phd Ha Noi sap nhap
doanh
nghiép

d) Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Céng ty thuc hién tét
cac quy dinh vé quan tri Céng ty va Céng bd thdong tin theo quy dinh cla phap luat.
VI. Bao cdo tai chinh

1. Y kién kiém toan

Theo y kién cla chung téi, Bao cdo tai chinh hdp nhat da phan anh trung thuc va hgp
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty C6 phan Tap Poan
Pau tu I.P.A tai ngay 31thang 12 ndm 2021, clng nhu két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thuc clung ngay, phu hop vdi
Chuén muc ké& toan, Ché& dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat.

2. B&o cdo tai chinh dugc kiém toan: GUi kém

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

CHU/ICH HOL DONG QUAN TRt
NGi nhéan: VAT SO T\/ TR

[
’vlv kL

A
- Nhu trén;

- Luu: VT
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