CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU LP.A Dgc Igp - Ty do - Hanh phic

sé:. A442026/1PA Ha Noi, ngay.e&h thing0%,... neim 2026
V/v: Cong bé thong tin

vé tinh hinh str dung s6 tién thu
dugc tir viée chao ban trai phiéu

Kinh giri: S Giao dich Chirng khoan Ha Ngi
Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu
Cén ctr quy dinh tai Théng tu s6 76/2024/TT-BT C ngay 06/11/2024 cta Bé Tai chinh hudng
dan ché do cong bo théng tin va ché dé bao cio vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghi¢p
riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chio ban trdi phleu doanh nghiép ra thi trudng quoc ¢,
Cong ty C6 phén po doan Péu tu L.P.A gui ndi dum, cong bd thong tin dinh ky vé viéc str dung

so tien thu dwoe tir viée phat hanh trai phiéu dbi véi trai phiéu con du ng tai béo cdo (kém theo
mau 3.4 ctia phy luc Thong tu s6 76/2024/TT-B 150

Ching t6i cam két chiu hoan toan tréch nhiém trude phap ludt vé ndi dung, tinh chinh x4c va
day du cia thong tin céng bd néu trén./.

TONG GIAM BSC
Mai Hotve Dot

* Tai liéu kém theo:
- Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viée phdt hanh trdi phiéu doi véi trdi phiéu con
dir ng.

- Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir cde dot phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con die no
(ky bao cdo tir 01/01/2026 - 30/06/2026) da dicoe kiém todn.



CONG TY CO PHAN
TAP POAN DPAU TU LP.A

sé:. S 2026/PA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc ldp - Tw do - Hanh phiic

BAO CAO

Ha Néi, ng&y.agg..rhdng...og.. nam 2026

Tinh hinh sir dung s6 tién thu dworc tir viée phat hanh trai phiéu

1. Théng tin vé doanh nghiép

- Tén doanh nghi¢p: Cong ty C6 Phan Tap doan Pau tu [.P.A

- Gidy chiing nhdn dén
dang ky thay d6i lan th

Nam

- Sb dién thoai: 024 39365868

- Email: congbothongtinipa@ipa.com.vn

- Loai hinh doanh nghi¢p: Céng ty C) phan dai ching
- Linh vyc hoat ddng kinh doanh chinh: Tu van quan ly, hd tro dich vu tai chinh, kinh doanh

bat dong san

- Ma s6 thué: 0100779693

2. Muc dich sir dung s tién thu dwgc tir vige phat hanh trii phiéu

2.1 Muc dich str dung sé tién thu duoc theo phuong an phat hanh

g ky doanh nghiép s6: 0100779693; Ngay cép: cép lan ddu 28/12/2007;
u 12 ngdy 14/07/2026; Noi cép: S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi

- Dia chi try s chinh: S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét

Muc dich sir dung s tién thu dwge tir phat
hanh trii phiéu riéng 1é

Vin ban phé duyét

Co cdu lai cac khoan no theo cac hop dong vay va
cac khoan céng ng khac ctia chinh Té chitc Phat
hanh phi hop voi quy dinh cia phap luat.

Nghi quyét sé 59/2024/NQ-HDQT
ngay 03 thang 06 nam 2024 vé viéc
théng qua phuong 4n phat hanh trai
phiéu riéng 1¢ Céng ty C6 phan Téap
doan Pau tu I.P.A

STT | Ma trai phiéu
1| TPAH2429001
2 | IPAH2429002
3 | IPAH2429003

Co cau lai cac khoan no (bao goém no vay, no trai
phiéu va cic khoan cong no khac) ciia chinh T
chire phat hanh pht hop véi quy dinh cia phap luat.

Ké hoach stur dung nguén vén thu duoc tir phat
hanh trai phiéu tam thoi nhan rdi trong truong hop
gidi ngén theo tién do ngudn vén thu duoc tir phat
hanh trai phiéu. S& tién nhan rdi trong thoi gian cho
giai ngan dugc T4 chire Phat hanh ding dé dau tu

Nghi quyét s6 75/2024/NQ-HPQT
ngay 26 thang 06 nam 2024 vé viéc
thong qua phuong an phat hanh trai
phiéu riéng 1¢ Cong ty Cé phan Tap
doan Pau tu I.P.A




céc san pham tai chinh ngan han c6 |ai suat ¢b dinh
nham mang lai hiéu qua tai chinh t6i wu véi thoi
gian toi da dén ngay dao han cta trai phiéu duoc
co cdu ng, bao gdm nhung khong gici han trai
phiéu chinh phu, trai phiéu doanh nghiép, ching
chi tién gii...

Thyc hién chuong trinh dau tu ctia T chie Phat
hanh théng qua hinh thic mua cé phan phat hanh
thém cho c¢b dong hién hitu ctia Cong ty IPAF.
Cong ty IPAF s& st dung s6 tién thu duge tir viée
chao ban cb phan dé mua cb phan hién hitu nhim
s& hitu chi phéi cac cong ty dang so hitu, kinh
doanh, giao dich céc ¢6 phiéu niém yét trong linh
vue tai chinh, bao hiém, ngan hang, ching khoan
qua d6 so hitu gian tiép cac cd phiéu niém yéttrong
[inh vue ndy nhim tao ngudn thu, loi nhuén cho T6
chirc Phat hanh.

Nghi quyét s6 180/2025/NQ-HPQT
ngay 14 thang 11 nidm 2025 vé viéc
thong qua phuong an phat hanh trai
phiéu riéng ¢ Cong ty C6 phan Téap
doan Dau tu [.P.A

Thyc hién chuong trinh, du an diu tu vao linh vire
du lich, kinh doanh khéch san, nghi dudng... thong
qua hinh thic mua ¢d ph?m phat hanh thém hoic
phan vén gop tang thém cia cac doanh nghiép hoat
dong trong linh vyc nay nhim tao nguén thu, loi
nhuin cho Té chite Phat hanh.

Ké& hoach st dung ngudn vén thu dugre tir phat hanh
trai phiéu tam thoi néu trong phuong an phat hanh,
theo tién do giai ngan von thu dugc tir phat hanh
trai phiéu. S tién nhan rai trong thoi gian cho giai
ngdn duge T6 chire Phat hanh sir dung dé t6i wu
héa chi phi sir dung vén hodc cac hinh thic hop
phép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va dam
bao tudn thu muc dich sir dung von quy dinh tai
phuong an phat hanh va van kién trai phiéu.

Nghi quyét s6 200/2025/NQ-HDQT
ngay 29 thang 12 nam 2025 vé viéc
thong qua phuong 4n phat hanh trai
phiéu riéng 1€ lan 2 Céng ty C6 phan
Tap doan Pau tu I.P.A

3. Tinh hinh sir dung s tién thu dwerc tir vige
tién thu dwge tir viée phat hanh trii phiéu do

Ky bdo cdo: 6 thang dau nam 2026 (tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026)

phit hanh tréi phifu va tién do giai ngin sé
anh nghiép con dw no:

Ma trai phiéu

Tinh hinh thye té
st dung s6 tién
thu duge tir viée
phat hanh trai
phiéu lily ké dén
ngay 31/12/2025

Tinh hinh thue té
sir dung sd tién
thu dwge tir viée
phat hanh trai
phiéu trong ky
bdo cio (tir ngay
01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026)

Tinh hinh thye té
st dung s6 tién thu
dwgc tir viéc phat
hanh trai phiéu liy
ké dén ngay két
thuc ky bao cio
(30/06/2026)

S6 tién (ddng)

S6 tién (ddng)

S6 tién (dc"ing)

4 IPAH2429004
5 IPAH2429005
6 IPA12501
7 IPA12502
Muc dich sir dung
STT | so tién thu dwge tir
trai phieu
L

Déi v6i chc trai phiéu da phat hanh true ngay Nghj dinh s 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu lyc va con dur ng
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II.

Doi v6i cac trai phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP c6 higu Iyc va con du no

1 | Co céu lai khoin ny
- Co cdu lai cac
khoén‘ no theo cac
hop dong vay va céc
khoan cong ng khac | IPAH2429001
ctia chinh Té Chire *) 317.000.000.000 317.000.000.000
Phat Hanh phi hop
voi quy dinh cia
phap luat
. IPAH2429002
- Co chu lai céc *) 735.000.000.000 735.000.000.000
khoan n¢ (bao gém
no vay, no trai phiéu | [PAH2429003 | ) o 400 000 000 1.096.000.000.000
va cdc khoan cong )
ng khac) cua chinh
T6 Chire Phat Hanh
phit hop véi quy IPAHQ;‘)Z%M 600.000.000.000 600.000.000.000
dinh cta phép lugt. (
- Co cu lai céc .
khoan ng (bao gom
ng vay, no trai phiéu | IPAH2429005
va cac khoan cong no {*) 550.000.000.000 550.000.000.000
khéc) cia chinh To
Chure Phat Hanh phu
hop véi quy dinh cia
phap luat.
2 | Thyc hién chwong trinh, dw 4n diu tu

Thyc hién chuong
trinh dau tu cua to
chirc phéat hanh thong
qua hinh thire mua ¢
phan phét hanh thém
cho ¢6 déng hién hitu
cua Cong ty IPAF.
Cong ty IPAF s& sir
dung sb tién thu duge
tir viéc chao ban cb
phan dé mua cé phan
hién hitu nham s& hitu
chi phdi cac cong ty
dang so hiru, kinh
doanh, giao dich cac
cd phiéu niém yét
trong linh vuc tai
chinh, bao hiém, ngan
hang, chirg khoan,

IPA12501
(*)

1.416.000.000.000

1.416.000.000.000
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qua d6 so hitu gian
tiép cac cb phiéu dang
niém yét trong céc
Iinh vue nay nham tao
ngudn thu, loi nhuén
cho t6 chirc phat hanh

Thuc  hién chuong
trinh, du an diu tu
vao Iinh vuc du lich,
kinh  doanh khach
san, nghi dudng....
thong qua hinh thic
mua co phdn phat
hanh thém hogc phan
von gbép ting thém
cua cac doanh nghiép
hoat dong trong linh
vuc ndy nhim tao
nguén thu, loi nhuin
cho Té chic Phat
hanh.

S6 tién nhan roi trong
thoi gian cho  giai
ngin dugc TH chirc
Phat hanh st dyng dé
t6i wu hoéa chi phi st
dung vén duéi céc
hinh thirc hop phap
theo quy dinh cuia
phap luat hién hanh
va dam bao tuan thu
muc dich str dung vén
quy dinh tai phuong
an phat hanh va cac
van kién trai phiéu.

[PA12502
**)

604.335.616.400

(604.335.616.400)

Tf‘mg (I +II)

5.318.335.616.400

-604.335.616.400

4.714.000.000.000

(*) Tinh dén ngay 30/06/2026, Cong ty da sir dung hét toan bé $6 tién thu duge tir phét hanh
trdi phiéu cho cdc muc dich trén phi hop véi phirong dn phdt hanh da dieoc Dphé duyét.

(**) Tai ngay 12/02/2026, Céng ty dd hoan tdt viée mua lai triuedc han toan bé 6.080 trdi phiéu

IPA12502 theo Quyét dinh s6 21/2026/
Keét qua mua lai truée han trdi phiéu

ngay 12/02/2026 theo quy dinh.

OD-IPA ngay 05/02/2026 ciia Tong Gidm dde Cong ty.
da duoc Cong ty cong bé theo van ban sé 25/2026/IPA

WO




Chiing t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phép ludt vé& ndi dung, tinh chinh xéc va
day du cua bdo cdo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CAO NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Chuyén vién

Np—

Nguyén Hong Nhung

TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU L.P.A

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUGC
TU CAC bOT PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ
KY BAO CAO TU NGAY 01/01/2026 PEN NGAY 30/06/2026

PA PUGC KIEM TOAN

Thang 8 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
SH 1 Nguyén Thuong Hién, Phuong Hai Ba Trl_.mg, Ha Néi, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUGC TU CAC PQT PHAT
HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NG TRONG GIAI POAN TU NGAY
01/01/2026 PEN NGAY 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUGC TU CAC

PQT PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NG TRONG GIAI POAN TU
NGAY 01/01/2026 DEN NGAY 30/06/2026
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1 Nguyéen Thuqng Hién, Phudng Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phin Tap doan Pau tr LP.A (gQI tit 1a “Cong ty”) dé trinh Béo cdo
nay cling vai Bao cdo tinh hinh sit dung s6 tién thu dugc tir cic dot phét hanh trai phleu riéng lé con
du' ng trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 (goi tét 1a “Béo cdo tinh hinh sir dung s6
tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu”) da duge kiém todn.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam dbc Cong ty trong giai doan tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va tai ngay lap Béo cdo nay gbm:

Héi dong Quan tri

Ong Vii Hién Cht tich
Ba Pham Minh Huong Thanh vién
Ong Vii Hoang Ha Thanh vién
Ong Mai Hitu Pat Thanh vién
Ong Nguyén Vii Long Thanh vién
Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Hong Hué Trudng ban
Ba Ping Hoang My Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thanh Thao  Thanh vién

Ban Téng Gism ddc va Ké todn trudng

Ong Mai Hitu Pat Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Huong Thao K& toan trudng

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY BAO CAO

Pén ngay lap Béo céo nay, Ban Tong Giam dbc Cong ty khang dinh khong c6 sy kién quan trong nao
phat sinh trong ky c6 thé lam thay ddi déng ké céc s6 lidu dugc trinh bay trong Bao céo tinh hinh sir
dung sb tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu cia Cong ty.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai di¢n theo phéap luét ciia Cong ty trong giai doan tu ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va
tai ngay lap Béo cédo nay la Ong Vii Hién - Chu tich Hoi ddng quan trj va Ong Mai Hiru Dat - Téng
Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tinh hinh sit dung s6 tién thu duge tir phat hanh tréi phiéu kém theo dugc kiém toan bdi Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC CONG TY EBOI VOI BAO CAO TIiNH HINH
SUDUNG SO TIEN THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Theo y kién ctia Ban Téng Gidm dbéc, Béo céo tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir phat hanh trai
phiéu da dugc lap va trinh by phu hop véi o so’ 1ap béo céo dugc trinh bay tai Thuyét minh 6 2 -
“Car s& trinh bay béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu”.

Trong viéc 1dp bao cdo nay cung nhur toan bQ céc chi tiéu khac vé tinh hinh sir dung so tién thu dugc tir
phét hanh tréi phiéu ddi véi céc trai phidu néi chung, Ban Téng Gidm dbc duge yéu ciu phai:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;

e Dua racic phan doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1 Nguyén Thuong Hién, Phudng Hai Ba Trung, Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC CONG TY POI VOI BAO CAO TiNH HINH
SUDUNG SO TIEN THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU (TIEP)

® Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudn thi hay khéng, cé nhimg 4p dung sai léch
trong yéu can duoc cdng bo va giai thich trong Béo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu duoe tir phéat
hanh tréi phiéu;

Thiét ké va thyc hién h¢ théng kiém soét ndi bd mot cach hitu hiu trong viéc 1ap va trinh bay Béo
céo tinh hinh str dung s tién thu duoc tir phat hanh trai phieu nham han ché rui ro va gian lan; va

*  Lép Bio cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir phat hanh trai phiéu trén co ¢ hoat dong lién tuc
trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty xac nhan ring Cong ty dd tuan thi cac yéu clu néu trén trong vi¢c lap va
trinh bay Béo c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu.

Ban Tong Giam déc Céng ty ciing chiju trach nhiém ddm bao ring sd sich ké todn dugc ghi chép mot
cach phtt hop dé phédn anh hop ly tinh hinh sir dyng s tién cta cac trai phiéu do Céng ty phat hanh &
bat ky thdi diém nio va dam bao rang Bao cdo nay tudn thi cac quy dinh phép Iy hién hanh vé viéc

chdo ban, giao dich, ciing nhu tinh hinh sir dung s6 tién cta céc trai phiéu. Ban Téng Giam déc cling

chju trich nhiém dim béo an toan cho tai sin cling nhu kha néng tra ng trai phidu ciia Cong ty va vi
vay thuc hién céc bi¢n phap thich hop d€ ngdn chin va phat hién céc hanh vi gian lan va sai pham
khac,

CONG BO CUA BAN TONG GIAM pOC

Theo ¥ kién ciia Ban Téng Gidm déc, Cong ty wu tién viéc sir dung hét ngudn tién huy déng tir phat
hanh tréi phiéu theo dting muc dich phat hanh ctia tréi phiéu dd cong bd. Bao céo tinh hinh st dung s6
tién thu dugc tir phét hanh trai phidu da duge 18p va trinh bay phi hop véi co s& lap béo cdo duge trinh
bay tai Thuyét minh s& 2 - “Cor s trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir phat hanh
trai phiéu”.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Gidm dbc cam két ring Céng ty da tudn thi theo quy dinh tai Nghij dinh s6 200/2026/ND-
CP ngiy 05/06/2026 ciia Chinh phii quy dinh vé chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghip riéng 1&
tai thi truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quic té, Théng tr sb
30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 cua B Tai chinh hudéng dén viée ding ky, lvu ky, thuc hién
quyén, chuyén quyén s& hitu, thanh toan giao dich va td chirc thj trudng giao dich trai phiéu doanh
nghiép chio ban riéng 1é tai thj trudng trong nuée va Thong tr 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia
B¢ Tai chinh vé viéc huéng dan ché do cong b thong tin va ché d6 bao cdo vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghi€p riéng 18 tai thj truong trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thj
trudng quéc té. Ban Tong Giam déc Céng ty cam ‘két tiép tuc duy tri kha ning hoat dong tai chinh,

tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty va ding cc nguén lyc hop phap dé dam bao vi¢c thanh todn I4i va

gbe trai phiéu ding han.

Tong %m dbc .

Ha Ngi, ngay 26 thdang 8 ndm 2026
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'“-"'— CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Téng 5, Toa B2, Roman Plaza, Budéng Té Hitu,

CanrecEib RastIENy Phuting Dai M6, Thanh phé Ha Noi
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- 1a cén thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat

T:+484 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn
uhy.vn

S6: 999/2026/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir cde dot phat hanh trai ph:eu riéng lé con du ng trong
giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia Céng ty C6 phan Tdp docn Pdu tw I.P.A

Kinh gui: Quy cb dong, Hm ddng Quan tr1 va Ban Téng Gidm déc
Céng ty C6 phin Tép doan Piu tw LP.A

Chung t6i da tién hanh kiém toén Béo céo tinh hinh sir dung sé tién thu duoe tir cac dot phat hanh tréi
phiéu riéng 1& con du ng trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 (goi tat 1a “Béo céo
tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir phat hanh trai phiéu”) ciia Céng ty C8 phin Tép doan Pau tu
LP.A (goi tit 1a “Cong ty™), duqc lap ngay 26 thang 8 nidm 2026, trinh bay tir trang 6 dén trang 16.
Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugrc tir phat hanh trai phiéu bao gém: Béo cdo tinh hinh sir
dung sé tién thu duge tir phat hanh trai phiéu va ban Thuyét minh B4o c4o tinh hinh sir- dung sb tién
thu dugce tir phat hanh trai ph[eu kém theo.

- sa - A sz K
Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Nhu duge trinh bay tai Bao cdo ciia Ban Tong Gidm dbc tir trang 02 dén trang 03, Ban Téng Gidm dbe
Cong ty chiu trach nhiém 18p va trinh bay trung thue va hop ly Béo cdo tinh hmh sir dung . s6 tién thu
duqc r phat hanh trai phleu va chiju trach nhiém vé& kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam déc xac dinh

hanh trai phiéu khéng c6 sai st trong yéu do gian 14n hodc nhdm Ian.
Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢ém cta ching téi la duara y kién v& Bao céo tinh hinh str dung s tién thu duoc tir phat hanh
trai phiéu dua trén két qua cia cudc kiém toan. Chung t6i dd tién hanh kidm toan theo céc Chudn myc
kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu céu chung t6i tuan thi chuan muc va cdc quy dinh vé
dao dic nghe nghlep, lap ké hoach va thyc hi¢n cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop 1y vé viéc
liéu Béo cdo c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang chiimg kiém toan vé céc sé
ligu va thuyét minh trén Béo c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir phat hanh trai phleu Céc thu
tuc kiem toan dugc lya chon dua trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gbm danh gid rli ro 6 sai s6t
trong yeu trong Béo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir phat hanh trai phleu do glan lan hoac
nham 14n. Khi thuc hién danh gia c4c rii ro nay, kiém toén vién da xem xét hé théng kiém soét ndi bd
cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap B4o céo tinh hinh sir dung sb tlen thu dwgc tir phat hanh trai phiéu
nhim thiét ké cdc tht tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién vé tinh hiru hiéu ca kiém soat ndi by cua Cong ty. Cong v1ec kiém toan cling bao gom
danh gié tinh thich hqp clia co s¢ trinh bay Bdo cdo tinh hinh str dung 56 tién thu dugc tir phat hanh trai
phiéu dugc ap dung cua Ban Téng Gidm dbc cling nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Bao céo tinh
hinh str dung s6 tién thu digc tir phét ha.nh trai ph*u.

Chung t6i tin tudng rang céc bang chu‘ng kiém :04n ma chiing t6i da thu thap dugc la ddy di va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan.

/el
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Kiém toan | K&toan | Thué | Tuvén | Pao tao 4
Thanh vién déc lap hang UHY Quéc Té,
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir cic dot phat hanh tréi phiéu
riéng 1¢ con du ng trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Cong ty C6 phén Tép
doan Pau trr LP.A da dugc 14p va trinh by, xét trén céc khia canh trong yéu, tudn thu voi Thuyét minh
56 2 - “Co s6 trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu duge tir phat hanh trai phiéu” ciia Thuyét
minh Béo c4o tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu.

£ A A £
Van dé can nhan manh

Khéng nhim pht nhén ¥ kién kiém toan trén, ching t6i xin luu y ngudi doc Béo cdo tinh hinh sir dung
sb tidn thu duoe tir phét hanh trai phiéu dén Thuyét minh s6 2.3 - Muc dich sir dung béo céo tinh hinh sir
dung s6 tién thu duge tir phét hanh tréi phiéu: Bao cdo ndy dugc lép trén co s& thuc thu - thyc chi tir cac
dot chao bén trai phiéu tai thi trrdng trong nude dbi voi céc trai phiéu con du ng trong giai doan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026. Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu duge tir cac dot phat hanh trai
phiéu nay chi sir dung cho muc dich béo cdo cho céc bén lién quan d& dap (g yéu cAu cong bd théng tin
theo quy dinh tai Nghj dinh s& 200/2026/ND-CP ngay 05/06/2026 cita Chinh phii quy dinh vé chio ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi trudng trong nuée va chao bén tréi phiéu doanh nghiép
ra thi trudmg quéc t, Thong tu sb 30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 cita B Tai chinh huéng dan viée
dang ky, luu ky, thuce hién qu_yén, chuyén quyén s& hitu, thanh toan giao dich va 8 chirc thi truong giao
dich tréi phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai thj trudng trong nuée va Thong tu 76/2024/TT-BTC
ngdy 06/11/2024 ciia B3 Tai chinh vé viée huéng din ché do cong b thong tin va ché do béo céo vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thj trudng trong nuée va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truomg qudc té va khong sir dung cho bét ky muc dich ndo khéc.

Vin dé khic

Béo céo ndy chi lién quan dén tinh hinh si dung sO tién thu duge tir cdc dot phat hanh trai phiéu con du
ng trong giai doan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026 ma khong lién quan t6i todn bo Bao cdo tai chinh cia

— A

40 phin Tap doan DAu tur LP.A cling nhur kha néing tré n tréi phiéu khi dén han.

Nguyén Minh Long Biii Dirc Nam

Phé Téng Giam dbc Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém toan s6 0666-2023-112-1 Gidy CNPKHN kiém toan s 5142-2025-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha N§i, ngay 26 thang 8 nim 2026

04
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN
PAU TU LP.A ‘ THU BUQC TU CAC PQT PHAT HANH
86 1 Nguyén Thuong Hién, Phuong Hai Ba Trung, TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ
Ha Ngi, Viét Nam KY BAO CAO TU 01/01/2026 PEN 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH SU' DUNG SO TIEN THU PUQC TU CAC POT
PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ TRONG GIAI DOAN
TU NGAY 01/01/2026 PEN NGAY 30/06/2026

L THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH
1. Thong tin chung
1.1 |Tén tréi phiéu Trai phiéu Cong ty C) phin T4p doan Pau tu LP.A

1.2 |Hinh thirc phat hanh Tréi phiéu dugc phét hanh riéng 1& thong qua phuong thirc dai ly
phat hanh tréi phiéu theo quy dinh ciia Nghj dinh 153/2020/ND-
CP ngay 31 théng 12 nim 2020 quy dinh vé& chdo ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudng trong nudc va chio
ban trai phiéu doanh nghidp ra thi truong quéc t& (“Nghi dinh
153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thing 09 nim 2022 sira
ddi, bd sung mjt s& diéu ctia Nghj dinh 153 ("Nghj dinh 65");
Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngy 05/03/2023 sira ddi, b sung va
ngung hiéu luc thi hanh mét s6 didu tai cac nghi dinh quy dinh vé
chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thj trudng
trong nurdc va chao ban tréi phiéu doanh nghidp ra thi trudmg qudc
té ("Nghj dinh 08").

1.3 |Ddng tién phat hanh va  [Pdng Viét Nam (VND)

thanh toan tréi phiéu
1.4 |Hinh thirc tréi phiéu Trai phiéu phat hanh duéi hinh thirc biit todn ghi sb

1.5 [Théng tin chung vé céc 16 trai phiéu

1.5.1 | L6 trdi phiéu IPAH2429001, IPAH2429002, IPAH2429003, IPAH2429004, IPAH2429005

Loai trai phiéu Tréi phiéu khong chuyén ddi, khdng kém chimg quyén, khong cé
bao dam va khong phai khoan ng thir cip cia doanh nghiép

Ménh gid 100.000.000 VND/tréi phiéu

Phuong thire tra 18i Pinh ky - cudi ky

Ky han tra li Trai phifu dugc tra 14 sau, dinh ky 12 thang/lan

T chirc phat hanh Cbng ty Cb phan Tap doan Pau tu LP.A

Tb chirc dang ky Tdng Cong ty Luu ky va B trir Ching khoén Viét Nam

Té chirc tr van va dai ly [Céng ty C6 phan Chiing khoan Sai Gon - Ha Noi

phét hanh

Dai ly thanh todn Toéng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoén Vigt Nam

Ngudn va ké hoach thanh [Ngudn tra ng gdc va I4i Ia dong tién tir hoat ddng sén xuat kinh

toan gbc 1ai doanh va céc ngudn thu hop phap khac (néu c6) clia T chirc phat
hanh

6
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN
DAU TULP.A THU })UQ'C U CAC bOT PHAT HANH
S8 1 Nguyén Thuong Hidn, Phuong Hai Ba Trung, TRAI PHIEU RIENG LE CON DUNQ
Ha Ng§i, Viét Nam KY BAO CAO TU 01/01/2026 DEN 30/06/2026
L THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH (TIEP)
1 Théng tin chung (Tiép)
1.5.2 |L6 trdi phiéu IPA12501, IPA12502
Loai trai phiéu Tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kem chitng quyén, khong cé
bao dam va khong phai khoan ng thu cp ctia doanh nghigp

Ménh gid 100.000.000 VND/tréi phiéu

Phuong thirc tra 14i Dinh ky - cudi ky

Ky han tra lai Tréi phiéu duoec tra [4i sau, dinh ky 12 thang/lan

T chirc phat hanh Céng ty C6 phin Tap doan Dau tu LP.A

T4 chirc ding ky Tong Céng ty Luu ky va Bl trir Chimg khoan Viét Nam

Té chirc tr vén va dai ly Cong ty C6 phan Chimg kiodn VietinBank (tén cii: Cong ty C6

phét hanh phin Chimg khodn Ngén hang Céng thuong Viét Nam).

Dai ly thanh todn Téng Céng ty Luu ky va B trir Chimg khoén Viét Nam

Nguén’ va ké hoach thanh Ngudn tra no goc va l4i 1a dong tién tir hoat dong san xuét kinh

todn goc 1di doanh va céc ngudn thu hgp phép khéc (néu c6) ctia T chitc phat

hanh
7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG SO TIEN
DAU TU LP.A ‘ THU DPUQC TU CAC PQT PHAT HANH
S6 1 Nguyén Thuong Hién, Phudng Hai Ba Trung, TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ
Ha N¢i, Vigt Nam KY BAO CAO TU 01/01/2026 PEN 3_0/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU
(TIEP)
(Cdc thuyét minh niy la bg phén hop thanh va edn dwgc doc dong théi véi Bdo cdo kém theo)

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU BUQC TU CAC BQT
PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ TRONG GIAI POAN
TU NGAY 01/01/2026 PEN NGAY 30/06/2026

L KHAI QUAT VE CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C& phan Tép doan Pau tu LP.A (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) la Cong ty c¢b phén
duge thanh ldp va hoat dong theo Luat doanh nghiép Viét Nam theo Glay Chitng nhin dang
ky doanh nghiép (“GCNBKDN”) s6 0100779693 do S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai
chinh) Thanh phé Ha Ngi cp lan dau ngy 28/12/2007, dang ky thay ddi 1an thir 12 ngay
14/07/2026.

Céng ty 6 tru s& chinh dat tai: S6 1 Nguyén Thuong Hién, Phuong Hai Ba Trung, Ha N¢i,
Viét Nam.

Vén didu 18 ctia Céng ty la 2.138.357.750.000 dong, dwgc chia thanh 213.835.775 ¢4 phén,
ménh gid mdt cb phan 13 10.000 dong.

Linh vue va nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Hoat ddng chinh trong nim hién tai ciia Cong ty la DAu tur tai chinh, hoat ddng tu vén quan ly.

2. CO SO TRINH BAY BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUQC TU PHAT
HANH TRAI PHIEU
21 Co sé trinh biy bédo cdo tinh hinh si dung s tién thu dwoc tir phat hanh trii phiéu

Béo cao tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu dugc 1ap nhim dép tng
yeu cdu cong bd thong tm theo quy dinh tai Nghi dinh s6 200/2026/ND-CP ngay 05/06/2026
ctia Chinh phti quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép rleng 1¢ tai thi tnrcmg
trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi tru‘cmg quéc té, Théng tu 50
30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 cua B Tai chinh hucmg dan viéc dang ky, luu ky, thuc
hién quyén, chuyén quyén s& hiru, thanh toén giao dich va td chirc thj trudng giao dich trai
phxeu doanh nghiép chao bén riéng 1¢ tai thi trudng trong nude va Théng tr 76/2024/TT-BTC
ngay- 06/ 11/2024 cta B Tai chinh vé viéc hudng dén ché d cong bd thong tin va ché do bao
c4o vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng 16 tai thi trudng trong nudce va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té.

Béo céo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir phat hanh trai phiu nay duoc Iap dua trén sb tién
Cong ty thu duqc tir phat hanh trai phleu riéng lé con du ng trong gxa1 doan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va sb tién chi da duge gla1 ngén thyuc té dé st dung theo
phuong én sir dung so tién thu du’qc tir phat hanh trai phiéu riéng 1& néu trén va 1a mot bd phén
trong tdng dong tién thu, dong tién chi cia Céng ty.

2.2 Ky bao cao

Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugec tir phat hanh trai phleu dugc 1ap cho viée sir dung sb
tién thu dugc tir v1¢c phat hanh trai phiéu dbi v&i céc trai phiéu con du ng trong giai doan tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAO CAO TINH HINH SU' DUNG SO TIEN
PAUTU LP.A ‘ THU DUQC TU CAC DQT PHAT HANH
S0 1 Nguyén Thuong Hién, Phudng Hai Ba Trung, TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ
Ha Noi, Viét Nam KY BAO CAO TU 01/01/2026 PEN 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU
(TIEP)
(Cde thuyéf minh nay Ia bé phdan hop thanh va cdn duoc doc d&ng thoi voi Bdo cdo kém theo)

2. CO SO TRINH BAY BAO CAO TINH HINH SU' DUNG SO TIEN THU PUQC TU PHAT
HANH TRAI PHIEU (TIEP)

2.3 Muyc dich sir dung béo cio tinh hinh sir dyng s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu

Béo céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu dugc lap trén co s& thuc i
thu - thye chi tir dot chao bén trai phiéu tai thi truong trong nudce dbi véi trai phiéu con du no
trong giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va nhim dép tmg yéu ciu cong bd
thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh s 200/2026/ND-CP ngay 05/06/2026 ctia Chinh phi
quy dinh v& chao bén, giao djch trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thj trudng trong nude va
chéo ban tri phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té, Théng tw sé 30/2023/TT-BTC ngay
17/05/2023 ciia B Tai chinh huéng dén viée ding ky, luu ky, thyc hién quyén, chuyén quyén
s¢ hitu, thanh toén giao djch va td chirc thi trudng giao dich trai phiéu doanh nghi€p chao ban
riéng I tai thj trudng trong nuéc, Thong tr 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cia B Tai
chinh vé viéc huéng din ché do cong bd thdng tin va ché dd bdo cdo vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thj trudng trong nuéce va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thj truong quéc té va khong sir dung cho bat ky muc dich nio khac. Bio cdo nay chi lién
quan dén tinh hinh sir dung s8 tién thu dugc tir dot phét hanh tréi phiéu riéng 1é con du ng trong
giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ma khong lién quan téi toan bd Bao cdo tai
chinh ciia Céng ty C4 phén Tép doan Diu tr I.P.A ciing nhu kha ning tra ng tréi phiéu khi dén
han.

2.4 Pon vi tidn té sir dung-trong bio cdo
Béo cdo tinh hinh sir dung s5 tién thu duoc tir phét hanh tréi phiéu d6i v6i tréi phiéu con dur ng
trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam
(VND).

Ha Ngi, ngay 26 thang 8 ndm 2026

K¢ toin truwéng Téng Gidm déc

Nguyén Thi Hwrong Thio Mai Hiru Pat
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