CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN PAU TU LP.A Poc lap - Tw do - Hanh phic
IPA INVESTMENTS GROUP JOINT THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
STOCK COMPANY Independence - Freedom - Happiness
S6/No.:ol0)./2025/CBTT-IPA Ha Ngi, ngay 30 thang 12 nim 2025

Hanoi, December 30, 2025
CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE
Kinh giri: ﬁy ban Chirng khoian Nha nwéc
Sé& Giao dich Chirng khoan Viét Nam
Sé& Giao dich Ching khoan Ha Noi
To: State Securities Commission of Vietnam
Vietnam Exchange
Hanoi Stock Exchange

Group Joint Stock Company
- Ma chimg khoan/Stock code: IPA

- Pia chi/Address: S6 01 Nguyén Thugng Hién, Phudng Hai Ba Trung (trudce day 1a phuong Nguyén
Du, Quan Hai Ba Trung), Thanh phb Ha Noi/ No. 1, Nguyen Thuong Hien street, Hai Ba Trung ward
(formerly Nguyen Du ward, Hai Ba Trung district), Hanoi city.

- Dién thoai lién h¢/Tel.: 024.39365868

- E-mail: congbothongtinipa@ipa.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bo/Contents of disclosure:

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu I.P.A (“Céng ty”) cong bd Nghi quyét sé 200/2025/NQ-HDQT
ngay 29/12/2025 cua Hoi ddng quan tri Cong ty vé viéc phé duyét phuong an phat hanh trdi phiéu
riéng 1é ctia Cong ty 1an 2 nam 2025 (Noi dung chi tiét tai tai liéu dinh kém).

IPA Investment Group Joint Stock Company (the “Company”) hereby announces Resolution No.
200/2025/NQ-HPQT dated December 29, 2025 of the Board of Directors approving the plan for the
Company's second private placement of bonds in 2025 (detailed contents are provided in the attached
document).

3. Théng tin nay da duogc cong bd trén trang théng tin dién tir ctia Cong ty vao ngay 30/12/2025 tai
duong dan: http:/ipa.com.vn.

This information was published on the company's website on December 30, 2025 as in the link:

http.://ipa.com.vn.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 1a ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phéap ludt vé ndi dung cac thong tin di cong bd.
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We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility
to the law.

Tai ligu dinh kém/Attachments: ¢ QC UY QUYEN CBTT
Nghi quyét s6 200/2025/NQ-HPQT Pepson eito Disclose Information
ngay 29/12/2025 ctia Héi dong quan tri > CONG TY "\

Cong ty / Resolution No. 200/2025/NO- 06’ HAN VR

HDQT dated December 29, 2025 of the
Board of Directors.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP DOAN PAU TU LP.A Pée l1ap — Ty do — Hanh phiic
56::80012025/NQ-HPQT Ha Nei, ngay £3 thangA L nem 2025

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A
V/v: Phé duyét phuwong dn phdt himh trdi phiéu riéng Ié ciia Cong ty ldn 2 ndm 2025

- Can cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin bén sita ddi, bé
sung, huong ddn thi hanh;

- Can cit Ludt Chitng khodn 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban sia doi, bé sung,
hwdng dan thi hénh;

- Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dink vé chéo bdn, giao djch trdi phiéu
doanh ngh{ép riéng lé tai thi truong trong nuwoce va chc‘zo!:dn trdi phiéu doanh nghiép ra thi
trudng quoc 18 va cdc vin ban sita doi, bo sung, hudng dén thi hanh;

- Diéulé t6 chite va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Tdp docm Pdu tw LP.A (“Cong ty”),
- Bién ban hop Hpi déng quén tri Cong ty s649.9/2025/BBH-HPOT ngay2/442025.
QUYET NGHI

Diéu 1. Thdng qua vigc chao ban tréi phiéu riéng 1¢ cia Cong ty c6 phan Tép doan PAu tu L.P.A
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lan 2 ndm 2025 theo phuong &n phat hanh (“Phuong An Phat Hanh”) dinh kém theo Nghi quyét

nay.

Diéu 2. Thong qua viéc giao va iy quyén cho 6ng Mai Hitu Pat — Téng Gidm déc thuc hién céac
cong viée duge iy quyén bao gbm viée quyét dinh céc vén dé, giao dich, ky két, chuyén giao, thuc
hién cdc théa thuan, hop dong va cac tai li¢u khéc lién quan dén céc trai phiéu duoc phat hanh theo
Phwong An Phét Hanh, bao gdm nhung khéng gidi han ¢ céc cong viée sau:

1) Quyét dinh chi tiét cac vén d& theo Phuong An Phét Hanh, bao gdbm nhung khong gidi
han: quyét dinh chi tiét phuong 4n phat hanh cta dot chao bén, thoi diém phét hanh, khbi
luong, ky han, 14i suét, phuong thire phéat hanh, phuong thirc thanh toan géc, 181, viéc mua
lai trai phiéu trude han va céc ndi dung cu thé khéc coa trai phiéu dam bao tuén thu quy
dinh phép luat, quy dinh ctia Cong ty, Phuong An Phat Hanh dugc Hoi dbng quan tri thong
qua va phu hgp véi diéu kién thi trudng;

2) Quyét dinh céc vén dé lien quan dén viéc st dung tién thu duoc tir vigc chao ban trai phiéu
pht hop véi muyc dich phét hanh trai phiéu duoc néu tai Phuong An Phat Hanh;

3) Quyét dinh viéc lya chon (cac) tb chitc tham gia dot phat hanh tréi phiéu va phé duyét céc
chi phi ¢6 lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu; duge toan quyén dam phan, thoa thuan
véi Ngudoi s¢ hitu tréi phiéu, céc t6 chie tu van, thu xép, va céc td chirc/ca nhan khac co
lién quan; quyét dinh ndi dung, ky két cac Hop ddng, phu luc Hop ddng, tai liéu cén thiét

cho viéc phdt hanh va luu hanh Tréi Phiéu, bao gdm nhung khéong giéi han & cac tai liéu

gdm Bén cdng bb thong tin phdt hanh Trai Phiéu, (c&c) Hop ddng dit mua Trai Phiéu,

Vén ban xdc nhin ciia Nha Dau Tu Tréi Phiéu, Hop ddng dich vu, cac van kién Trai Phidu

va cdc van ban phap ly lién quan khac dé bao dam cho nghia vu thanh toan ng gbc va lai

Trai Phiéu va céc nghia vy thanh toan khac déi véi va lién quan dén Trai Phiéu phat hanh

ctia Céng ty (bao gbm ca viée stra ddi, bd sung, huy bo, thanh 1y, chdm dut, v.v...c4c Hop

ddng, phu luc Hop déng, viin ban thoa thuén va céc tai lidu cta cdc ma Trai Phiéu phat
At
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hanh néu trén) va t chirc thue hién dé phat hanh va luu hanh Trai Phiéu theo quy dinh
cua phap luat.

4)  Quyét dinh va tb chire thye hién cc cdng vice can thiét dé Cong ty thuc hién viée (1) dang
ky, lru ky trai phiéu tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir ching khoén Viét Nam (“VSDC”)
va ding ky giao dich trai phiéu di phat hanh trén hé théng giao dich trdi phiéu doanh
nghiép riéng lé tai S& Giao dich Ching khoéan sau khi trdi phleu duge phdt hanh, va (2)
thay ddi, iy déing ky, hity hwu ky, hity ding ky giao dich déi v6i céc trdi phiéu duge mua
lai hodc céc tnrcmg hop khéc theo quy dinh ctia phap ludt, bao gom nhung khong gidi han
& cac cong vide sau: (a) quyét dinh thoi gian ding ky/thay dbi/huy ding ky, luu ky/thay
dm/huy luu ky, dang ky glao dich/thay doi/hity ding ky giao dich trai phiéu cu thé; (b)
quyet dinh ndi dung cu thé va ky céc ho so, tai liéu s& ndp cho co quan Nha nude co thim
quyén lién quan dén viéc ding ky/thay déi/huy ding ky, luu ky/thay dm/huy luu ky, dang
ky glao dich/thay dm/huy ding ky giao dich trai phlcu va (c) cac van dé khéc lién quan
dén viéc ding ky/thay dbi/hiy dang ky, luu ky/thay dbi/hiy luu ky, dang ky giao dich/thay
ddi/hiy ding ky giao dich trai phiéu phu hop véi quy dinh ctia phép ludt.

5)  Quyét dinh va thuc hién tit ca céc cong viée cén thiét khac phu hop véi quy dinh ctia phap
ludt, Piéu 1&¢ Cong ty, Nghi quyét ndy va cac tai li¢u lién quan den tréi phiéu nhdm hoan
tit viée chao ban, phat hanh tréi phiéu, déng ky, luu ky, ddng ky giao dich va cong bd
thong tin, bdo cdo lién quan dén trai phicu.

6) Trong qud trinh thyc hién phat hinh cho dén khi hoan tit cic nghia vy thanh toan lién
quan dén Trai phiéu, c6 toan quyén:

e Pam phan véi (cic) Ngudi S¢ Hitu Trai Phiu va quyét dinh chi tiét phuong an mua
lai Trai Phiéu trude han phi hop véi Phuong An Phat Hanh.

e Dam phan va quyét dinh céc ndi dung cam két cia Cong ty ddi voi céc bén lién quan.

° Quyét dinh viéc stra dcz)iz bd sung Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu va Cac Diéu Khoan
biéu Kién cua Tréi Phi€u theo dién bicn thuc té cua thi tredng nhung van tuln tha quy
dinh cia phap luat.

Piéu 3. Hiéu lwe thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu huc ké tir ngay ky ban hanh.

Céc Thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Tong gidm ddc, cac phong/ban va ca nhén cé lién quan co
trach nhiém thuc hién Nghi quyét nay./.

Noi nhén: TM. H()I DONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 3; ; : RI
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- Luu; Cong ty.




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU I.P.A NAM 2025
(Ban hanh kém Nehi quyét Hpi déng Quén iri s6499/2025/N0-HDOT ngaydd b2025)

Can cut:

- Ludt Doanh nghiép sé 39/2020/QH14 duge Qubc hoi nudc Cong hoa Xa h_c?z;Chz} nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020 vé cde van ban sira doi, bé sung, hudng dan thi hanh Ludt
Doanh nghiép (“Lugit Doanh Nghiép”),

- Lugt Chitng Khodn sé I4/2019/QH14 duge Quic Hpi Viet Nam thong qua ngay 26/11/2019
va cdc vin ban sira déi, bé sung, hudng dan thi hanh Ludt Chiing khodn (“Ludgt Chirng
Khodn”);

- Nehi dinh 56 153/2020/ND-CP ngéy 31/12/2020 cvia Chinh phii quy dinh vé chéo bdn, giao
dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi rudng trong nuée va chao ban trdi phiéu doanh
nghiép ra thi trucng quéc 18 (“Nghi Dinh 153");

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 cia Chink phit sika doi, b6 sung mét s didu
cia Nghi Dinh 153 (“Nghj Dinh 65”);

ngh’z'ép’riéng Ié tai thi truomg lrong mude va chdo bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong
quoc té (“Nghi Dinh 08”);
- Cdce quy dinh phdp ludt khéc c6 lién quan @én viéc chao bdn trdi phiéu doanh nghiép riéng
lé;
- Diéuls Cong ty C6 phén Tap dodn Ddu tu IP.A (“Céng ty");
- Nhu cau huy dong von ciia Cong ty.
Phuong dn phdt hanh trdi phiéu nay (“Phuong An Phdt Hanh”) ciia Cong ty C6 phdn Tap doan
Dauti I P.A 1 co sé cho vi¢e phdt hanh cdc trdi phidu riéng lé bang Pong Viét Nam khéng chuyén
doi, khong kém chitng quyén, khdng cé bdo dam va khéng phai khodn no thir cdap cua Cong 1y,
phat hanh tai thi ruong trong nude, dupe chao bdn riéng Ié theo quy dinh tai Ludt Chitng Khodn,

by

Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 65 va Nghi Dink 08 véi 16ng ménh gid toi da Ia 608.000.000.000 dong

hanh Trdi Phiéy sé dugc quy dinh trong cdc diéy khodn va diéu kién cia Trai Phiéu (“Céc Diéu

Kién Trdi Phiéu”) va cdc hop dong, théa thudn va 15i ligu khdc duoc ky két boi hodc nhén danh

T6 Chuec Phdt Hanh nhdm muyc dich phdt hamh Trdi Phiéu,

1. Thong tin v& doanh nghiép phat hanh;

- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phén Téap doan Pau tw IP.A (Sau day goi 1a “IPA” hoiic “Té
Chirc Phat Hanh™)

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty dai chiing.

- Trusd chinh: S 1 Nguyén Thuong Hién, Phudng Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Vit
Nam

- Gily chiing nhn ding ky doanh nghiép s6 0100779693 do S& K& hoach va Pdu tw Thanh

,

pho Ha Noi (nay 14 S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi) cip 1dn diu ngdy 28/12/2007, ding ky
thay d6i lan thir 11 ngay 05/07/2024.

- Vén didu 16: 2.138.357.750.000 dong.
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Pai dién theo phép ludt: Ong Vil Hién - Chu tich Hoi dong Quén tri va Ong Mai Hitu Pat -
Tong Gidm doc

S6 tai khoan nhén tidn mua trai phiéu:

Chi tai khoan: Céng ty Cd phén Tép doan Pau tu LP.A

S6 tai khoan: 1043396639

Mo tai: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhdnh Ha Noi

Loai tai khoan: Tai khoan Viét Nam Ddng (VND)

Muc dich phat hanh:

T6 Chirc Phét Hanh dy kién sir dung toan b¢ s tién thu duoc tir viée chao ban Trai Phiéu
cho muc dich thuc hién chuong trinh, dy 4n déu tu vao linh vyc du lich, kinh doanh khach
san, nghi duong . théng qua hinh thirc mua cd phan phét hanh thém hoac phan vén gop ting

thém ctia cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nay nhim tao ngudn thu, loi nhudn cho
T Chirc Phat Hanh.

Chi tiét chwong trinh, dy dn ddu tu dwoc néu tai Muc 15. Ké hoach st dung nguén von thu
dwge tir phdt hanh trdi phiéu tai Phuong An Phdt Hinh néty va Bén Céng Bé Théng Tin cita
dot chao bdn.

Thuyét mmh viée dép ing céc diéu kién chao ban trai phiu theo quy dinh v& phat hanh
trai phiéu (bao gém Ludt Chirng Khodn, Nghi dinh 153/2020/ND-CP; Nghi dinh
65/2022/ND-CP; Nghi d;nh 08/2023/ND-CP va céc viin ban di¢u chinh, cdc viin ban
phép luit hién hanh khdc tai thoi diém chao ban trai phiéu):

Piéu kién chao bén trai

STT | phiéu theo quy dinh phap Quy dinh Thuyét minh

luit

Dap ing
IPA 1 cong ty ¢b phin dugc thanh lap
La cbng ty cb phin hodc | ..z ) va hoat dong theo phép ludt Viét Nam
cong ty trach nhiém hitu han Dlel_’f}{ aKhoan 1 | gheo Gidly ching nhén Ding ky Doanh
dugc thanh 14p va hoat dong | Dic® 7 Nehi nghiép s6 0100779693 do S& K¢ hoach
theo phép luat Viét Nam Dinh 153 va Dau tu Thanh pho Ha Néi (nay la S¢
Tai chinh Thanh phd Ha NOo1) cép ldn
dau ngay 28/12/2007, thay dbi lin thi
11 ngay 05/07/2024.

Thanh toén du ca gbc va 1ai | W
ctia tréi phiéu da phat hanh | Piem d Khoan p ung

hoic thanh todn du cic | 2 Dfe“ 31 L‘-}@t Trong 03 nam lién tiép trude dot phat
khoan ng dén han trong 03 | Ching Khodn | hanh Trai Phiéu, IPA dd thyc hi¢n
nam lién tip trude dot phat va thanh todn day du ca gbc va lai cia cic
hanh trdi phiéu (néu c6); trr | Piém b Khoan | khodn ng va trai phiu dén han

h A r [ s o A . .
truong hop chdo bdn trdi | 1 pidy 9 Nghi | (chi tiét tai muc 9 Phuong 4n phat hanh

phiéu cho chii ng 13 t& chirc dinh 153 )
tai chinh dugc lwa chon. ' Y-
DAap ting céc ty 16 an todn tai | _.» .| Khong dp dung

: P . | P1€m e Khodn 2
chinh, ty 1€ bdo ddm an toan | " ey "3 27 | Vide dép tmg cdc ty 16 an todn tai chinh,
trong I}oat cTong Atheo quy Chimg Khoan | t¥ 1€ bao dam an toan trong hoat dong
dinh cta phap ludt chuyén i theo quy dinh ctia phiap ludt chuyén

nganh. - | nganh khéng bt bude dbi véi IPA.
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Piéu kién chao ban trai
STT | phiéu theo quy dinh phép Quy dinh Thuyét minh
ludt
iém ¢ Khoén 1
biéu 9 Nghi
Pinh 153
Diégl a Khoan 2 Pip ting
.| Diéu31 Luét 5 % va 4 : .
Co6 phuong én phét hanh trai Chimg Khoan Tham quyén ph¢ duyét phuong an phét
4 phicu dugc phé duyét va vi hanh 14 H6i dong Quan tri.
Cha‘l e b Pidm d Khoan | Khi Phuong An Phéat Hanh duge Hoi
quysn. 1 Pidu 9 Nghi dong Quan tri phé duyét dugc hicu 1a
Pinh 153 | IPA dd dap tmg dicu kién nay.
Pap dng
IPA c6 béao cdo tai chinh ri€ng va hop
Co béo céo tai chinh ndm nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31
trude lién ke cua nam phét | pidn ¢ Khoan | thang 12 ndm 2024 dugce kiém todn boi
hanh dugc kiém todn boi t0 | | pidy 9 Nghi Cong ty TNHH Kicm todn va tu vén
chirc kiém toan du diéu kién Pinh 153 va | UHY, Céng ty kiém toan thugc danh
5 | theo quy dinh tai Nghi dinh " | sach céc cong ty dugc phép kiém todn
153/2020/ND-CP (sira dbi, | PiémdKhodn | oo doanh nghisp co loi ich cong
A A i g
bd sung béi Nghi dinh ZC?W ?EhL‘}-at ching.
) : : i oan .
s o, Bk ¢ Trong d6 Cong ty TNHH Kiém todn v
' -Gk tw van UHY dua ra ¥ kién chép nhin
toan phan ddi véi bao cdo tai chinh cua
IPA.
Piém e Khodn
Déi tugng tham gia dotchao | Piéu 9 Nghi . o a
bin thgcl)lﬁuy dini tai didm a dinh 153 va Péi tt?c_mg mua tréi phicu (nh}r dLrQ;C
khoin 1 Diéu 8 Nghj dinh | Khoan 6 Piéu 1 | quy dinh fai Muc 14 Phuong an phit
6 153/2020/ND-CP (s ira déi | Nghi dinh 65 va hanl? nay) la cdc nha dau tuw _ chiing
b3i i 30 1 Nehi ”,‘ khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia
01 khodn 6, Dieu 1 Nghi | Biém b Khoin phép luat chimg khoén
dinh 65/2022/ND-CP) 2 Piéu 31 Luat ' '
Ching khoan

Théng tin vé xép hang tin nhiém:

Loai xép hang tin nhiém: Xép hang T4 Chtrc Phat Hanh, dai han;

Két qua xép hang: vnA-
Ngay cong bd két qua xép hang tin nhi¢m: 16/05/2025, cép nhét ngay 14/11/2025;

= < fAN

W\l v =

- Tén doanh nghiép cung cp dich vu xép hang tin nhiém: Coéng ty C6 phin Sai Gon Phat
Thinh Ratings (Saigon Ratings).

Pitu ki¢n, diéu khoan co bin cia trai phiéu dy kién chao ban:

6.1 Tén Trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C8 phin Tép doan PAu tu LP.A 14n 2 nim 2025




6.2

6.3
6.4
6.5
6.6

6.7

6.8
6.9
6.10

6.11
6.12

6.13

6.14

7.1.

7.2.

Loai hinh trdi phiéu: Tréi phiéu khéng chu)[én d6i, khong kém ching quyén, khéng ¢ bao

dam va khong phai khoan ng thir cap cia Té Chirc Phat Hanh.

Déng tién phét hanh va thanh toén: VND (Viét Nam Déng).

Hinh thirc tréi phiéu: Tréi phiéu dugc phét hanh duéi hinh thirc but toan ghi s6.

Meénh gi4 trai phiéu: 100.000.000 VND (Mbt trim triéu ddng).

Téng s6 luong trai phiéu phat hanh: Téi da 6.080 (Scu nghin khéong trdm tdm muoi) Trai

phiéu. ;

Téng gid tri trai phiéu phat hanh theo ménh gia: Téi da 608.000.000.000 VND (Béng chii:

Scu tram linh tdm ty dong).

S6 dot phat hanh tdi da: 01 dot

Gié phat hanh: Bang ménh gia.

Ky han trai phiéu: t6i da 05 nim ké tur Ngay Phat Hanh dugc néu cy thé tai Bin Cong B

Thoéng Tin

Lii suit danh nghia trai phiéu: ¢ dinh 9,5%/nim.

Théi gian phan phoi tréi phiéu ctia dot chio ban khong vuot quéa 30 ngay ké tir ngay cong bé

théng tin trudc dgt chao ban.

Phuong thtre thanh toén géc, 14i trai phiéu:

+ Lai tréi phiéu dugc thanh toan dinh ky 12 thang/Iin vao Ngay Thanh Toén LAi,

+ Géc tréi phidu duoc trd 01 (mot) lan vao Ngay Pdo Han hogc ngay T Chirc Phat Hanh
mua lai truée han theo quy dinh cu thé tai Céc Vin Kién Trai Phiéu.

+ Tién gbc, 1 trai phiép dugc thanh toén bépg hinh thire chuyén khoan vao tii khodn ctia
nguoi s¢ hiru trai phiéu co tén tai ngay chdt danh sach twong tng, hodc thanh todn theo
phuong thitc khéc phit hop véi quy dinh ciia phép luat hién hanh.

Tai sdn bao dam: Tai ngdy phat hanh, tréi phiéu khéng dugc dam bao bing tai san. Trai phidu

c6 the duge bd sung tai sin bdo dam trong thoi gian luu hanh phu hop véi quy dinh Phap

luét.

Céc trirdng hop, diéu ki¢n, didu khoan vi cam két clia T Chire Phat Hanh vé vige Mua

lai trdi phiéu trwée han, hosn ddi trai phiéu:

Mua lai trwée han theo d& nghi cia Té Chirc Phat Hanh hodic dé nghi cia Ngudi Siv

Hiru Tr4i Phiéu

Tréi phicu c6 thé dugc mua lai trrée han theo d& nghi ciia Té Chite Phat Hanh hofc d& nghi

cia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu va dwugc quy dinh cu thé tai ho so phat hanh ctia dot chao bén.

Mua lai biit budc theo yéu ciu ciia ngudi sé hiru trai phiéu

T6 Chirc Phat Hanh bt bugc mua lai trdi phidu truée han theo yéu cu ciia Ngudi S¢ Hitu

Trai Phiéu khi:

Té Chirc Phat Hanh vi pham phap luat vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép thco

quyét dinh cuia cép c6 tham quyén ma vi pham d6 khéng thé khac phuc hodc bi¢n phap khic

phuc khéng duoc sd nguoi s¢ hitu tréi phicu dai dién tr 65% tong sd trai phiéu cung loai
dang Ivu hanh tr¢ 1€n chap thuan.

T6 Chirc Phat Hanh vi pham phuong én phét hanh tréi phiu ma vi pham d6 khéng thé khic

phuc hodc bién phap khac phuc khdng duge sé ngudi so hitu trdi phicu dai dién tir 65% tong

$0 trdi phi€u cung loai dang luu hanh tré 1én chip thuén.

Céc trudong hop khéc duge néu cu thé tai hd so phat hanh (néu co). Q




8.
Theo b4o cdo tai chinh riéng

Trong trudng hop ndy, T Chirc Phat Hanh cam két mua lai toan bd trdi pthU cua dot phat
hanh dang Iuu hanh tai thoi diém d6 véi gid mua lai mi trai phiéu dugc xéc dinh bing ménh
gia trai phiéu cong (+) véi lal da phét sinh nhung chua dugc thanh toan trén trai phiéu dé
tinh dén, nhung khéng bao gdm ngay thue hién nghia vu mua lai.

Cic chi tiéu tai chinh ciia doanh nghigp

Chi ticu Don vi i Nam
tinh 2023
A | V6n Chii s¢ hitu Ty dong 2.163,25 | 2.167,37 | 2.189,73 2. 18)73
I | Vén dau tu ciia cht s& hitu Ty dong 2.138,36 | 2.138,36 | 2.138,36 | 2.138,36
II | Céc quy trich tir lgi nhuan sau thué | Ty ddng 0,59 0,59 0,59 0,59
Il | Loi nhufn sau thué chwa phan phéi | Ty déng 24,31 28,42 50,79 50,79
B | Téong n¢ phai tra Ty dang 3.743,95 | 3.775,05 | 3.581,21 | 4,189.21
I | No phai tra ngsn han Ty dong 435,33 | 2.767,31 284,13 284,13
I | Vay ngan hang Ty ddng 1,14 1,14 - o
2 | Vay d6i tuong khac Ty dong 300,00 | 337,00 61,83 61,83
3 | Trai phiéu phét hinh ngn han Ty dong -| 2.299,95 100,00 100,00
3.1 | Trdi phreu phdt hanh riéng Ié trong | Ty dong - | 229995 100,00 100,00
nwdc ngdn han
4 | Phai trd ngudi ban ngén han Ty ddng 0,09 1,19 0,14 0,14
Ngudi mua tra tién trudc ngin han Ty dong - - - -
6 'rm’lé va cac khoan phdi nop Nha | Ty ddng 0,67 4,91 0,63 0,63
nuoc
7 | Phai trd nguoi lao dong Ty dong - - - -
8 | Chi phi phai trd ngin han Ty dong 119,95 | 119,95 119,07 119,07
9 | Céc khoan phai tra, phai nop ngén | Ty dong 11,52 1,20 0,48 0,48
han khac
10 | Quy khen thuéng, phic loi Ty dong 1,97 1,97 1,97 1,97
Il | No phai tra dai han Ty dong 3.308,62 | 1.007,74 | 3.297,09 | 3.905,09
1 | Vay ngéin hang Ty dong 8,09 6,95 - -
2 [ Vay déi twong khac Ty dong - . . s |
3 | Trai phiéu phét hanh dai han Ty dong 3.299,73 | 1.000,00 | 3.296,29 | 3.904,29
3.1 | Trdi phiéu phdt hanh riéng lé trong | Ty déng 3.299,73 | 1.000,00 | 3.296,29 | 3.904,29
nuwdc dai han
4 | Phai tra dai han khéc Ty dong 0,80 0,80 0,80 0,80
C | Chi tiéu vé co cAu vén Lan
1 | Hé s0 ng phai tra/Tong tai san Lan 0,63 0,64 0,62 0,66
2 | Hé sb ng phai tra/Vén chi sé hitu | Lan 1,73 1,74 1,64 1,91
D | Chi tiéu vé kha ning thanh toin | Lan o
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Chi tiéu

Don vi
tinh

Nam
2022

Chi 56 thanh toén hién hanh (Tai | Lan 3,62 0,59 3,08 3,08
san ngan han/Ng ngan han)
2 | Chi 56 thanh todn nhanh ((Tai sdn Lan 3,62 0,59 3,08 3,08
ngan han -Hang ton kho)/N¢ ngén
han)
3 | Chi 50 thanh toén 1ai vay (Lgi Lin 0,99 1,01 1,07 1,07 |
nhudn truede thué va 15i vay/Lai
vay)
E | Tong dw ng vay trii phidu/Vén | Lin 1,53 1,52 1,55 1,83
chii s& hitu
LF Chi tiéu lgi nhugn Ty dong [ ; -
1| Loi nhuén trude thud Ty ddng ‘ (3,78) ' 4,11 2337 22,37
2 | Loi nhun sau thud Ty ddng [ (3,78) ' 4,11 22,37 22,37
G | Chi tiéu v& kha ning sinh 1o % ‘ j ,
I | Hé 50 loi nhuan sau thu&/Tong tai | % (0,07%) | 0,07% 0,38% 0,36% |
san binh quan (ROAA)
2 | H& 50 loi nhuan sau thué/Vén oha | % (0,17%) 0,19% 1,03% 1,03%
5¢ hitu binh quén (ROEA)
H | Cic chi tiéu an toan tai chinh, ty
1é ddm bio an toan trong hoat Kb dna
djng theo quy dinh ciia phap ong ap dung
ludit chuyén nganh
Theo bdo cdo tai chinh hop nhét
] H
| |
[l
A | Von Chil s& hiru Ty dong 3.812,64 | 4.060,60 | 4.498,62 [ 4.498,62
I | Vén dau tw ctia ch s¢ hirg Ty ddng 2.138,36 2.138,36~ 2.138,36 | 2.138,36
I | Vén khac cia chu s hir Ty dong 31,68 32,05 | 32,05 32,05
II | C6 phiéu quy Ty dong -1 (23,03 ; .
IV | Céc quy trich tir 1gi nhuan sau thud | Ty dong 63,53 64,27 64,27 64,27
V' | Quy khic thujc vén cht so hiry Ty ddng 0,63 0,64 0,64 0,64
VI | Loi nhugn sau thué cha phan phéi Ty dong 1.167,83 | 1.541,25 | 1.908,44 | 1.908.44
VII | Loi ich c6 déng khong kiém soat | Ty ddng 410,61 | 307,07 [ 354,87 35487
B | Téng n¢ phai tra T§ dong 4.961,61 | 4.775,53 | 4.172,50 4.780,50
I | No phii tra ngin han Ty dong 838,98 | 3.671,86 | 468,89 468,89
1 | Vay ngén hang Ty dong 13,14 13,14 12,00 12,00
2 | Vay ddi tuong khéc Ty ddng 2,08 31726 0,26 0,26
3 | Tréi phiéu phat hanh ng#n han Ty dong 499,73 | 2.999.87 | 100,00 1 oo,%

X




Chi tiéu

Don vi

tinh

3.1 :;‘;’f:;%’;f hanh riéng Ié trong | 1 gano 499,73 | 2.999.87 | 100,00| 100,00
4 | Phai trd ngudi ban ngén han Ty dong 4,66 8,03 5,29 5,29
Ngudi mua tra tién truée ngdn han | Ty ddng 0,26 0,59 1,63 1,63
6 §3;§ vacaekhoaphiinop Mg [y b 1337|  2742| 5123|5123
7 | Phai trd ngudi lao dong Ty déng 2,13 2.27 10,46 10,46 |
8 | Chi phi phai tra ngén han Ty déng 170,83 | 15639 | 138,90 138,90
9 1?:; kkllll;j“ PhRCTE, Pual 0QD Rl | o 88,36 | 102,46 | 104,69 | 104,69
10 | Quy khen thuéng, phuc loi Ty dong 44,43 44,43 44,43 44,43
II | No phai tra dai han Ty ddng 4.122,63 | 1.103,67 | 3.665,79 | 427379
1 | Vay ngn hang Ty dong 60,07 46,93 27,98 27,98
2 | Vay dbi twong khac Ty ddng 1871 15,31 12,96 12,96
Tréi phiéu phat hanh dai han Ty déng 3.999,39 | 1.000,00 | 3.620,83 | 4228.83
sa| D ;‘;’f;’;f‘;gj‘” hanhrieng IErong | 1y ging | 3.999,39 | 1.000,00 | 3.62083 | 427883
4 | Thué thu nhap hoan lai phai tra Ty déng 49,17 40,14 37,83 37,83
5 | Phai tra dai han khac Ty déng 1,30 1,30 4,01 4,01
C | Chi tiéu vé co cdu vén Lan
1 | Hé s6 ng phai tra/Téng tai sin Lin 0,57 0,54 0,48 0,52
2 | Hé sb ng phai tra/Vén chu sd hitu | Lan 1,30 1,17 0,93 1,06
D | Chi tiéu vé kha niing thanh tosn | Lin
1 Scaill‘ zgﬁiﬁ:"n;;i“nhglg; ;’:Sl T8 | ks 3,95 0,78 4,17 417
Chi 6 thanh ton nhanh ((Tai san
2 | ngén han -Hang tdn kho)/No ngén | Lan 3,94 0,78 4,12 4,12
han)
3 | cain o v ey | Lin
E fj‘:g s Ry tréf phicw/Von [, 1,18 0,99 0,83 0.96
F | Chi tiéu lgi nhuén
1 | Loi nhuén trude thué Ty dong 79,51 | 343,46 517,38 517,38
2 | Loi nhuan sau thué Ty déng 133,17 | 335,77 | 470,12 | 470,12 |
G | Chi tidu vé kha niing sinh 10i %
1 ?&i S})‘zigiqf;ié?;gﬁyé” ongtdl |, 1,55% | 3,81% | 537% | 5,19%
o
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Sau phait
hanh (*)
(dw kién)

Nam
2024

Nam
2023

Don vi

Chi tieu tinh

Hé s6 lgi nhuén sau thué/Vén chu %
s& hitu binh quin (ROEA) ¢

H | Cac chi tiéu an toan tai chinh, ty
18 ddm bdo an toan trong hoat
dgng theo quy dinh ciia phap lujt
chuyén nganh

333% 8,53% 10,99% 10,99%

Khéng ap dung

(*) Cdc chi tiéu tai cdt nay dwgc tinh todn trén gid dinh chi ¢é 56 du no phai tra thay déi va téi san
ngdn han ting lén twong vmg 608 1y dong tir Trdi Phiéu theo phuong dn phdt hanh nay, cdc chi tiéu
khdc ciia bdo cdo tai chinh khéng bj anh hudng/thay déi va duoe Iy tir Bdo cdo tdi chinh riéng va

Bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn nim 2024,

Nguén:

- BCTC riéng, hop nhdt dugc kiém todn nim 2022, 2023, 2024 ciia IPA;
- Tinh hinh phdt hamh méi va ddu tw tir ngudn Trdi Phiéu theo Phuong An Phdt Hanh.

9. Tinh hinh thanh to4n ldi, gbc trdi phiéu di phat hanh va cic khoén no dén han (khéng
bao gbm ng trai phiéu) trong 3 nim lién tiép trudge dot phit hanh trai phicu:
Trong 03 nim lién tiép tir ndm 2022 d¢én 2024 va dén truée dot phat hanh trdi phidu, IPA
cam két da thuc hién thanh todn ddy di va ding han goc, lai trai phiCu di phét hanh va céc

khoan ng gbc, 14i dén han (khéng bao gdm ng trai phiéu).

10. Bio cdo vé tinh hinh phat hanh va st dung vén déi véi cdc trai phiéu con du ng

TT | Ma Trii phiéu | Khéi lwgng | Lai trdi phiu | Gée trai phiéu | Dw no gdc trii

phat hanh | da thanh todn | da thanh todn | phiu con lai

(ty ddng) (ty ddng) (ty dong) (ty ddng)

1 | IPAH2429001 317 30 0 317
2 | IPAH2429002 735 70 0 735
3 | IPAH2429003 1.096 104 0 1.096
4 | IPAH2429004 600 57 0 600
5 | IPAH2429005 550 52 0 550
6 |IPA12501 1.416 0 0 1.416
Tong 4.714 313 0 4.714

- Tinh hinh sir dung vdn cua céc tréi phiéu con du no:

o Tréi phiéu ma IPAH2429001: Tinh dén ngay phé duyét Phuong An Phat Hanh nady, T4
Chirc Phat Hanh d4 sir dung toan b sd tién thu dugc tir trai phiéu cho muc dich co ciu
lai cdc khoan ng theo céc hop ddng vay va cac khoan cdng ng khéc ciia chinh té chic
phét hanh phti hop v&i quy dinh ctia phap luat.

o Tréi phiéu mi IPAH2429002, IPAH2429003, TPAH2429004, IPAH2429005: Tinh dén
ngdy phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, Té Chirc Phét Hanh da str dung toin bo sb
tién thu dugc tir trai phiéu cho muc dich co cdu lai céc khodn no (bao gdm no vay, ng
trai phidu va cdc khoan cong ng khéc) ciia chinh tb chirc phét hanh phu hop véi quy dinh
cua phép luét.

o
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11.

12,

e Tréi phiéu ma IPA12501: Tinh dén ngdy phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, T4 Chitc
Phat Hanh d3 s dung toan bd sb tién thu duoc tir trai phiéu cho muc dich thuc hién
chuong trinh dau tu ctia T4 Chirc Phét Hanh théng qua hinh thtrc mua cé phan phét hanh
thém cho ¢6 déng hién hitu cuia Cong ty C6 phan Pau tu IPAF dé du tu vio cac cong ty
muc tiéu dang sé hitu, kinh doanh, giao dich céc cb phiéu niém yét trong linh vuc tai
chinh, bao hiém, ngan hang, chiing khoan.

K& hoach thanh todn 14, gde trai phiéu:

Lai trdi phiéu dugc thanh to4n dinh ky vao ngay thanh todn i, gdc trai phiéu dugc thanh
todn mét lan vao ngay déo han hodc ngdy T6 Chitc Phat Hanh mua lai truge han vao tai
khodn ctia ngudi sé hitu tréi phiéu.

Dur kién ngay thanh toan 15i va ngay ddo han sip t&i ciia cac trai phiéu con dur no nhu sau;

TT | Ma Trai phicu | Knhéilwong Ky thanh Ngiy thanh Ngay ddo j
phat hanh todn ldi dinh | to4n lij siap han
(ty dﬁng) ky toi
1 |IPAH2429001 317 12thing/lan |  05/06/2026 |  05/06/2029
' 2 | IPAH2429002 735 | 12thang/lan |  27/06/2026 |  27/06/2029
3 | IPAH2429003 1.096 | 12 thang/lan |  02/08/2026 |  02/08/2029
b IPAH2429004 600 | 12 thang/lan |  05/11/2026 |  05/11/2029
5 | IPAH2429005 550 | 12 thang/lan |  04/12/2026 ( 04/12/2029
6 | IPA12501 1.416 | 12 thang/lan 18/11/2026 ' 18/11/2030
Tong 4.714 (

Cac vi pham phap luit v& phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cta cp 6 thdm
quyén trong 03 nim lién tiép trude dot chao bén trai phiéu;

Ngay 29/04/2025, Céong ty C6 phin Tap doan Diu tir LP.A dd nhan dugc Quyét dinh 56
152/QB-XPHC cta Uy bg.n Chung khoan Nha nrde ve vige Xt phat vi pham hanh chinh déi
voi Cong ty. Lién quan dén viéc phat héph tréi phiéu, theo Quyét dinh 152/QD-XPHC, Cong

bd thong tin khong diing thoi han theo quy dinh cita phép luat va (ii) Phat tién 65.000.000
VND (Bang chit: Sdu muroi liim triéu dong) doi véi hanh vi cong bo théng tin khéng day du
ndi dung theo quy dinh phép luit.

Hién tai, Cong ty 43 hoan thanh viéc ndp phat va khic phuc hanh vi vi pham néu trén.

Dinh gid vé tinh hinh tai chinh va kha ning thanh todn cic khoin ng dén han ciia
doanh nghi¢p, kha niing tra ng dbi véi trii phiéu dw kién phat hanh:

IPA 1a tép doan diu tir da nganh, cic linh virc ma IPA diu tu hi¢n nay bao gém dich vu tai
chinh, F&B, bét d0ng san, ning lugng,... C4c hoat dong diu tir caa IPA mang lai dong tién
6n dinh cho céng ty. Do do, IPA c6 du kha ning thanh ton céc khoén ng dén han ciing nhu
kha nang tra ng dbi voi tréi phidu dy kién phét hanh,

Y kién kiém todn déi véi bdo cfo tai chinh hoic y kién sodt xét ciia kidm todn déi vai
bdo cdo tai chinh:

Bdo cdo tai chinh riéng nim 2024:

Y kién kiém to4n:

“Theo y kién cia chiing 16i, Bdo cdo tai chinh riéng kém theo da phan dnh trung thyce va hop
Iy, trén cdc khia canh rong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢o phan Tap doan Dauy tu
LP.A tai ngay 31/12/2024, ciing nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luw chuyén

e
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13.
14.

tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hop voi Chudn muc ké todn, Ché dp ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay
Bdo cdo tai chinh riéng.”

A A A A
Van dé can nhan manh:

“Chiuing t6i muon luu y ngum doc dén thuyet mmh 5.2 - Cadc khoan dau tw tai chinh dai han,

Cdng ty gop vén déu te vao Cong ty Co phan Nép song tinh thirc IPAM LIFE bang tién va
bing c6 phan cia minh tai Cong tyCo phan Co khi Nganh Inva Congty Cé phan Ong Trung
wong. Ldi phdt sinh khi ddnh gid lai c6 phdn ding dé gép von da duoc Cong ty ghi nhén vao
thu nhdp khdac ndm 2022 va 2023.

Vén dé nhdn manh nay khéng lam thay doi ket ludn chap nhdn toan phan néu trén cia ching

Ar )

1ol
Vién @& khéc:

“Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty Cé phdn Tap doan BPdu tw 1.P.A cho ném tai chinh két
thic ngay 31/12/2023 da dwgc kiém todn boi kiém todn viénva doanh nghzep kiém todn khdc.

Kiém todn vién nay da dwa ra y kién chdp nhdn toan phén déi véi béo cdo tai chinh riéng
nay tai bdo cdo kiém todn ky ngay 29/03/2024.”

Bio céo tai chinh hgp nhét nim 2024:

Y kién kiém to4n:

“Theo ¥ kién ciia chiing 161, Bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thuc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty co phan Tdp doan Dau tuw IP.A
tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyerz tién 1é
cho néim téi chinh két thilc ciing ngay, phii hop véi Chudn muee ké todn, Ché dj ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy o lién quan dén viéc ldp va trinh béy Béo cdo tai
chinh hop nhat.”

Vin dé khac:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt cia Cong ty C6 phdn Tdp doan BPau tie IP.A cho néim faz chinh
két thiic ngay 3 1/12/2023 da dugc kiem todn boi kiém todn vién va doanh ng]:rzep kiém todn

khdc. Kiém todn vién nay da dwa ra y kién chdp nhdn toan phdn doi véi bdo cdo tai chinh
riéng nay tai bdo cdo kiém todn ky ngay 29/03/2024.”

Phwrong thire phat hanh trdi phiéu: Pai 1y phat hanh
Déi twgng chao ban trai phiéu:

Nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phép luat.

15,

K& hoach sir dung ngudn vén thu dwoe tir phat hanh trii phiéu:

T Chire Phat Hanh dy kién sir dung toan b s tién thu dwoc tir viée chao ban Tréi Phiéu cho muc
dich thue hién chuwong trinh, du 4n dau tu vao linh vuc du lich, kinh doanh khach san, nghi dudng...
théng qua hinh thitc mua ¢ phan phat hanh thém hoic phén vén gop ting thém clia cic doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc nay nhim tao ngudn thu, lgi nhuan cho T4 Chitc Phat Hanh. Chi
tiét nhu sau:

L.

Té‘ Chirc Phat Hanh st dung toan bd s6 tién thu dwoe tir viée chao ban Tréai Phiéu dé mua
phéan von gop tang thém cla Cong ty TNHH Anvie Life, cu thé:

Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Anvie Life (“Anvie Life”)

Gidy chu‘ng nhan dang ky doanh nghiép: S6 0111006695 do S Tai Chinh Thanh phé Ha
Noéi cép diing ky 14n dau ngay 31/03/2025, sira ddi 1an thir 04 ngay 05/11/2025

Dia chi dang ky: 19 Triic Khé, Phudng Lang, Ha Noi i
A’ v
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Vén didu 1¢ hién tai: 35.574.680.000 dong

Ty 18 biéu quyét hién tai ciia Té Chire Phét Hanh tai Anvie Life 1a 100,00%

Ty 1¢ biéu quyét ciia TS Chirc Phat Hanh tai Anvie Life dur kién sau ddu tu 13 100,00%

Gid trj gop von du kién: 608.000.000.000 ddng.

Phuong thire thuce hién: ting vén Diéu 1& bang hinh thirc tiép nhan thém vén g0p cua thanh
vién mdi.

+ Ciin cit theo Nghi quyét sb £3./2025/NQ-HPTY ngay%3/12/2025 ctia Hoi ddng thanh
vién Cong ty TNHH Anvie Life vé vi€e théng qua chi truong Cong ty TNHH ANVIE LIFE
tang von Diéu 1¢ bang hinh thitc tiép nhan thém vén gop cua thanh vién mai,

+ Thoi gian thye hign du kién: chdm nhit ngay 30/03/2026.

+ Von didu 1¢ sau khi ting vén: 643.574.680.000 dong.

Cong ty TNHH Anvie Life du kién sir dung toan b s6 tién thu dugc tir dot ting vén dé mua
¢0 phén phat hanh riéng 1¢ cta Cong ty C6 phan Crystal Bay Viét Nam, cu thé:

Tén doanh nghigp: Cong ty C4 phin Crystal Bay Viét Nam (“CBVN?)
M s6 doanh nghiép: 4201930877

Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép: S& 4201930877 do S& Tai Chinh Tinh Khénh Hoa
cap dang ky lan dau ngay 18/05/2021, sira ddi 1an thi 12 ngay 12/06/2025

Dia chi dang ky: O sb 03, Ting 12A, Toa nha VCN Tower, s6 02 T6 Hitu, Phuémg Nam Nha
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Vén didu 18 hién tai: 340.000.000.000 ddng

Vén didu 1 dy kién sau tang vén: 960.000.000.000 ddng

Ty 1€ s& hitu va biéu quyét hién tai cila Anvie Life tai CBVN: 0%

Ty 18 s& hitu va biéu quyét ciia Anvie Life tai CBVN dy kién sau ddu tu: 48,99%
Phuong thire thye hién: chao ban cb phén riéng 1& dé ting vén didu 1&

+ Cin cir theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s6 1212/2025/NQ-DPHDCD ngay 12/12/2025
cua Cong ty Co phan Crystal Bay Viét Nam thong qua phwong 4n chao ban cb phin riéng 1é
dé ting von diéu 18.

+ 86 lugng cd phan dyr kién phat hanh thém: 62.000.000 cé phan

* Gid phat hanh (theo ménh gia): 10.000 déng/cd phén

+ Thoi gian phat hanh du kién: khéng mudn hon ngay 31/03/2026.

+ Téng gié tri thu duoc tir phét hanh du kién: 620.000.000.000 ddng.

Cong ty C6 phan Crystal Bay Viét Nam dy kién st dung toan b s6 tién thu duge tir chio

bén dé mua cd phan phat hanh thém ctia Céng ty Cb phin Sunbay Ninh Thuan nhim diu tuw
thyc hién du én ctia Cong ty Cd phan Sunbay Ninh Thudn, cuy thé:

Thong tin vé Cong ty Cé phén Sunbay Ninh Thuén:

® Tén doanh nghiép: Cong ty Cd phin Sunbay Ninh Thuén (“Sunbay”)

e Mai sb doanh nghiép: 4500613587

° Gifly ching nhin dang ky doanh nghigp: S6 4500613587 dang ky Iin ddu ngdy
14/04/2017, dang ky thay déi 1an thi 7 ngay 11/09/2023.
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® Dia chi ding ky: Toa C, Sunbay Park Hote] Resort, duong Yén Ninh, Phudng M¥ Binh,
Tp Phan Rang — Thép Cham, tinh Ninh Thuén, Viét Nam

*  Von diéu 16 hién tai: 770.000.000.000 déng

° Vén diéu 1¢ dy kién say ting vén: 1.640.000.000.000 déng

® Ty 1€ 56 hitu va bidu quyét hién tai cua CBVN tai Sunbay: 24%

° Ty 1€ s6 hitu va bidu quybt cia CBYN tai Sunbay dy kién sau ddu tu: 249

® Phuong thitc thuc hién: chao ban cd phén phét hanh thém cho ¢4 ddng hién hitu

* Cén cir theo Nghj quyét Dai hoj dong cé dong s6 1112/2025/NQ-DHPCP n gay 11/12/2025

"

cua Cong ty Cé phén Sunbay Ninh Thuan vé viéc théng qua phuong 4n chao ban ¢ phin dé
tang von diéu 18,

+86 lugng ¢6 phin dur kién phét hanh thém: 87.000.000 ¢ phén

* Gid phét hanh (theo ménh gi4): 10.000 ddng/cé phin

*+ Thoi gian phét hanh dur kién: chdm nhét 31/03/2026

+ Tong gi4 trj thu duwoc ty phat hanh dy kién: 870.000.000.000 dong

Théng tin vé du 4n dy tu:

®* Téndy 4n: Sunbay Park Hotel & Resort

® Vitri: Cong vién bién Binh Son, duong Yén Ninh, phuong DBong Hai, tinh Khanh Hoda
e Chu dau Céng ty cd phin Sunbay Ninh Thuan

® Loai hinh: T§ hop khach san, can hg du ljch (condotel), ciin hé du lich két hop dich vu
thuong mai (shophouse).
e Toéng dién tich du 4n: khoang 36.551 m2
* Quymé dy 4n: cong suit khodng 600 phong khich san va 2.495 cin h¢ du lich, gdm 03
tda thdp va 01 cdng trinh nha hang va céc cong trinh phu tro khéc.
° Téng mirc d4u tu: 4,779 ty déng.
* Tinh trang phép ly:
" Van bin chp thuin chii truong diu tu: Quyét dinh sé 278/QD-UBND ngay
17/07/2019, nhur sira ¢4; tai Quyét dinh chép thuin diéu chy truong dau tu s 87/QD
— UBND ngay 07/02/2024 cia Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuan (nay 14 tinh Khénh
Hoéa) va céc vin ban sira doi, bd sung.
- Quy hoach: Quyét dinh s§ 132/QD-UBND v& vige phé duygt dd 4n diéu chinh cyc
bo Quy hoach chj tiét xdy dung (ty 1é 17500) Khu C- Khu d thi du lich bién Binh
Son dé thuc hién du 4n SunBay Park Hotel&Resort, thanh pho Phan Rang- Thap

- Phdp ly dat: Cac Gisy chiing nhin Quyén sir dung dt A6 véi khu dét the hién dy

dn do S& Tai nguyén va Mai treong tinh Ninh Thuén cap ngay 16/08/2019.
- Gidy phép xay dung: s6 10/GPXD do S& xiy dung tinh Ninh Thuan (nay 1a tinh

Khinh Hoéa) va GPXD 3SKJBND~QPXD do UBND tinh Ninh Thuén (nay 1a tinh
Khénh Hoa) cdp cho Cong ty C6 phan Sunbay Ninh Thuén.

- Tinh hinh thyc hién nghia vy taj chinh: D3 hoan tAt




thanh, cac san phdm nay s& duoc khai thac van hanh trén co s¢ thué lai tir ngudi mua can
hd. Hién tai, du 4n chuwa hoan tt thi cdng, dong thu phu thude vao tién dd ban bat dong
san nghi dudng va hiéu qua védn hanh sau khi khai thac. Do d6, rii ro du tu vao du 4n
Sunbay Park Hotel & Resort chu yéu dén tir cdc yéu td phép ly lién quan dén san phim
bét dong san nghi duéng, rdi ro tién dd du 4n bi cham so véi ban dau va rii ro vé hiéu
qua khai thac kinh doanh sau khi du an di vao van hanh.

- K& hoach str dung ngudn vén thu duoc tir phat hanh tréi phiéu tam thoi nhan i trong truong
hop giai ngén theo tién do ngudn vén thu dugc tir phat hanh trai phiéu: S4 tidn nhan rai trong
thoi gian cho giai ngan dwoc T8 Chire Phat Hanh st dung dé ti wu hoa chi phi sir dung vén
dudi céc hinh thire hop phép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va dam béo tuan tha muc
dich st dung vén quy dinh tai phuong 4n phat hanh nay va cac Vian Kién Trai Phiéu.

16. Ké&hoach b tri ngudn vén thanh toin gbc, lai trai phidu:

T Chirc Phat Hanh du kién st dung cac ngudn thu tir c¢b tic cdng ty con; dau tu tai chinh; thu tur
bdn hang, dich vu va cic ngudn thu hop phép khéc dé thanh tosn day du, dung han tién gc, 13
Trai Phiéu khi dén han va thanh todn cho cdc nghia vu khéc ctia TS Chirc Phat Hanh déi véi va
lién quan dén Trai Phiéu. Cy thé:

S6 dur dau ky 100,000 651,190 | 1,271,035 | 2,034,575 | 2,195,293
Dong tién thuén (= I + I1) 551,190 619,845 | 763,540 160,717 233,803
S6 du cudi ky 651,190 | 1,271,035 | 2,034,575 | 2,195293 | 2,429,096
Trong d6

L. Téng dong thu 1,990,466 | 1,065,218 | 1,214,458 | 3,275,181 | 1,338,040
Thu thuin bén hang/djch vu 242,234 267,687 286,261 300,574 315,603
Thu doanh thu d4u t tai chinh 353,314 327,567 | 372,518 391,144 410,701
Thu ¢b tire cong ty con/lién két 394,918 469,964 555,679 583,463 612,636
Thu can déi nguén vén 1,000,000 - - | 2,000,000 -
11. Téng dong chi (1:439,276) | (445,373) | (450,918) | (3,114,464) | (1,105,137
Chi phi tai chinh (354,704) | (353,936) | (354,198) | (371,908) (390,504)
Trong dé, trd 1di trdi phiéu (57,760) (57,760) | (57,760 (57,760) (57,760)
Chi hoat dong (ban hang, quan 1y, thué) (84,572) |  (91.437) | (96,719) | (101,555) | (106,633)
Chi géc vay (1,000,000) (2,641,000) | (608,000)
Trong do, trd goc trdi phiéu tréi phiéu - . = - | (608,000

17. Cam Két cong b8 théng tin ciia doanh nghiép phat hanh:

T6 Chirc Phat Hanh cam két cong bb théng tin theo diing quy dinh tai Nghj Dinh 153/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 (sira doi, bo sung tai Nghj dinh 65/2022/ND-CP) ciia Chinh phu quy dinh vé
chép béan, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thj trudng trong nudc va chao ban trai
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phicu doanh nghiép ra thi truomg quéc té (ciing cac viin ban sira ddi, bd sung, hudéng din) va céc
quy dinh phép luft c6 lién quan.
18. Cam két khdc d6i véi nha ddu tw sé hivu trai phiéu:

Theo céc didu kién va diéu khoan ciia Tréi Phidu duge cong b tai Ban Cong B Théng Tin cta
timg dot chao ban.

19. Diéu khoin v& diing ky, lwu ky trdi phiéu:

Tréi phiéu dugc dang ky, luu ky theo quy dinh tai Nghj dinh 153/2020/ND-CP (sita déi, bd sung
tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP) va céc quy dinh phdp luit cé lién quan.

K




20.

21,

22,
21.1.

21.2,

Ditu khoan vé giao dich trai phiéu;

Trai phiéu dugc dang ky giao dich theo quy dinh Nghj d,inh~153/2020/ND-CP (stra ddi, bd
sung tai Nghj dinh 65/2022/ND-CP) va c4c vin ban huéng dan lién quan.

Tréai phiéu chi duoc chuyén quyén s& hitu gilta cdc nha déu tu ching khodn chuyén nghic_":;g,
trir truong hop thye hién theo ban 4n, quyet dinh ctia Toa 4n dd cd hi¢u Iuc phép luit, quyct
dinh cua Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phép luat.

Quyén va tréch nhi¢m ciia T4 Chie Phét Hanh:

Thanh to4n tién gbe, 1ai ding han va ddy du cho ngudi mua trai phiéu.

Str dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu theo ding myc dich da cam két véi cdc nha
dAu tir va pht hop véi quy dinh cia phép lujt.

Thuc hién diy du nghia vy céng b théng tin va chiu trach nhiém vé& tinh chinh Xdc, trung
thue clia céc thong tin da cong bo.

Thyc hién ché dp quan 1y tai chinh, béo céo va ké toan thong ké theo quy dinh ctia phap luat.
Mua lai trdi phiéu truge han bt budc theo quy dinh tai muc 6.2 Phuong 4n phét hanh nay.
Céc quyén va tréc}; nhiém khéc theo cic Qiéu kién va diéu khoan cua tri phiéu dugc cong
bo tai Ban Cong B4 Théng Tin, c4c hop dong lién quan va theo quy dinh cta phap luat,
Quyén lgi va trich nhi¢m ciia nha diu tu:

Quyén lgi ciia nha diu tr mua tr4j phiéu;

DBuge Té Chire Phét’ Hanh céng bé‘ thong tin ddy du theo quy dinh; dugc quyén tiép can hd
so' chao ban trai phiu khi c6 y€u cau.

Buoc T6 Chirc Phat Hanh thanh todn dédy du, ding han 1ai, géc trai phidu khi dén han, thue
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hién cic quyén kém theo (n€u cd) theo diéu kién, didu khoan cua trai phiéu.

Dugc yéu cdu TH Chirc Phat Hinh mua lai tréi phiéu truge han phtt hop véi quy dinh vé mua

lai truéc han trai phiéu khi:

* Té Chirc [Phét Hanh vi pham phap ludt vé chio ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép
theo quyet dinh cta cip c6 thdm quyén ma vi pham d¢ khéng thé khﬁcﬂ phuc hoic bi¢n
phép khac phuc khong duoc s6 ngudi s¢ hitu traj phiéu dai dién tir 65% tng s& trai phiéu
cung loai dang hru hanh tr Ién chip thugn.

® T4 Chitc Phat Hanh vi pham phuong én phat hanh trdi phiéu ma vi pham d6 khong thé
khéc phuc hozc bién phap khic phuc khong duge s6 nguodi s hitu trai phicu dai dién tir
65% tong so trai phiéu cung loai dang Iuu hanh tré 1én chap thuin.

Buoc yéu cdu ngudi ban traj phiéu cung cip diy du ndi dung cﬁng,bé théng tin ctia T6 Chire

Phéat Hanh theo quy dinh tai Nghj Pjnh 153/2020/ND-CP (stra doi, b sung tai Nghi Binh

65/2022/ND-CP va Nghi Dinh 08/2023/ND-CP) khi mua trai phi€u trén thi truong thi cap.

Dugc bié}l quyét chép thuén céc van dé phai duoc ngudi s hitu tri phiéu théng qua: ty I¢

biéu quyet quy dinh cu theé tai cac tai liéu phat hanh nhung khéng thip hon ty 1€ 65% tong

50 trdi phi€u ciing loai dang Iuu hanh.

Céc quyén khéc theo quy dinh tai hd so phét hanh va quy dinh ctia phap lut.

Trich nhi¢m ciia nha diu tw mua trij phiéu:

Tiép cin ddy dit ndi dung cong b thong tin clia T6 Chic Phat Hanh; hiéu 1o dicu kin, didu

khoan trdi phiéu va cdc cam ket khéc ctia TS Chire Phét Hanh truéce khi quyét dinh mua va

giao dich tréi phiéu.
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23.

Hiéu r§ vé céc rui ro phéat sinh trong viéc du tu, giao dich trai phiéu; hiéu rd va dam béo
tuén thi quy dinh v& déi trong nha dAu tu, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ theo
quy dinh tai Nghi dinh Pinh 153/2020/ND-CP (sira d6i, bd sung tai Nghi Dinh 65/2022/ND-
CP va Nghi Dinh 08/2023/NB-CP) va quy dinh cla phép luit lién quan.

Tw d4nh gi4, tur chiu trach nhiém vé quyet dinh d4u tu clia minh va tw chiu cdc riti ro phit
sinh trong viéc d4u tur va giao dich trai phiéu.

Trudc khi mua tréi phiu (cd trén thi trudng so cap va thir cAp), nha diu tu phai ky viin ban
x4c nhan (theo mau quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi Pinh 65/2022/NBP-CP)
dd thyc hién cic quy dinh tai diém a, diém b, dlém ¢ Khodn 2 Pitu 8 Nghi Dinh
153/2020/ND-CP (dugc stra 601 bd sung tai Khoan 6 Didu 1 Nghi Pinh 65/2022/ND-CP) va
tw chiu trich nhiém dbi véi quyét dinh mua tréi phiéu ctia minh sau khi ky vin ban x4c nhan
nay.

Thyc hién glao dich trai phieu theo quy dinh phép ludt; khong dugc ban hodc cting gop von
dAu tur trai phiéu véi nha dau tw khong phai la nha dAu tu ching khoan chuyén nghiép dudi
moi hinh thirc. Nha dau fu la t6 chuc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai va cdng ty
quan 1y quy huy déng vbn va mua, dau tw trai phleu do T Chtrc Phat Hanh phat hanh thyuc
hién theo quy dinh clia phép luét chuyén nganh.

Khi bén trai phiéu trén thi trudng thi cap phai cung cép cho nha diu tu mua trai phiéu diy
dt ndi dung cong bd théng tin cua T& Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh
153/2020/ND-CP (sua d6i, bd sung tai Nghi Pinh 65/2022/NP-CP va Nghi Pinh
08/2023/NP-CP) va quy dinh cta phap luét lién quan.

Céc tréch nhiém khac theo quy dinh tai hd so phét hanh.

Trach nhiém va ngh:a vu ciia cdc tb chirc, c4 nhan cung cép dich vu lién quan dén viée
phat hanh trdi phiéu:

Thuc hién theo cdc quy dinh phép luit hién hanh va tai cac vén kién tréi phiéu c6 lién quan.
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